SPRAVA O HOSPODARENI SBD II. KOSICE ZA ROK 2011

1 OBLAST BYTOVA, CLENSKYCH A VLASTNICKYCH VZTAHOV, CINNOST ODDELENIA
PRAVNEHO A VYMAHANIA NEDOPLATKOV

1.1 OBLAST BYTOVA, CLENSKYCH A VLASTNICKYCH VZTAHOV

Za rok 2011 bolo na bytovom oddeleni uskuto¢nenych 3375 tkonov.
Z celkového poctu bolo vybavenych:
16 prevodov Clenskych a najomnych prav bez Ucasti na majetku,
46 prevodov €lenskych a najomnych prav s u¢astou na majetku,
19 prepisov po dedi¢skom konani,
5 prepisov po sobasi,
14 prepisov po rozvode,
2 pripady v désledku zuzenia bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,
1 zruSenie bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,
1 zmena priezviska,
1 neplatnost zmluvy o prevode vlastnictva k druzstevnému bytu.

VVVVVVVYVYVYY

Celkove v r. 2011 bolo na bytovom oddeleni vyhotovenych 104 nagjomnych zmluv.

Na zéklade doporucenia bytovej komisie Predstavenstvo SBD II. KoSice dalo suhlas k 3 podnajmom,
z toho v 2 pripadoch iSlo o cely byt, v 1 pripade o €ast bytu, 2 podnajmy boli zruené. Za nedoplatky na
uhradach platieb za pinenie spojené s najmom a uzivanim bytu oddelenie evidovalo 14 vylicenych clenov
a 12 pravoplatnych vypovedi z najmu druzstevného bytu.

SBD Il. KoSice za hodnotené obdobie evidovalo 12 nebyvajucich Clenov vratane 1 ¢lena
zHumenskej 7 a8 Clenov z Michalovskej 3, 5, ktori ukonCili vykon spravy s SBD II. KoSice, ale
neukoncili ¢lenstvo v SBD II. KoSice. Z celkového po¢tu nebyvajucich ¢lenov oddelenie  evidovalo troch
Ziadatelov o byt.

V priebehu r. 2011 oddelenie zaevidovalo 39 zanikov Clenstva vystipenim z SBD Il. KoSice, 32
zanikov Clenstva smrtou ¢lena. Zanik Clenstva z titulu ukoncenia vykonu spravy domu a prechodu domu
do inej spravy oddelenie zaevidovalo v 2 pripadoch. Z dévodu platnej vypovede z najmu bytu bolo
uskutonenych 21 zanikov Clenstva, na zéklade prevodu bytu do osobného vlastnictva bolo
zaznamenanych 12 zanikov €lenstva a 1 zruSenie zaniku ¢lenstva.

Pocet ¢lenov SBD |I. KoSice k 31.12.2011 predstavoval 10 195 ¢lenov.

V priebehu r. 2011 bytové oddelenie zaznamenalo 1015 zmien u vlastnikov bytov. 18lo 0 394
zmien v suvislosti s predajom bytov na zaklade kupnej zmluvy, 4 zmeny v désledku zamennej zmluvy, 85
zmien v dbsledku darovacej zmluvy, 120 zmien v suvislosti s dedicskym konanim, 42 zmien v désledku
sobasa, 22 zmien z dévodu rozvodu manzelov, 8 zmien zdbvodu drazby bytu, 3 zruSenia BSM, 1
zmluva o zabezpeCeni zavazku a 4 zmeny priezviska.

Celkove pri zmenéach u vlastnikov bolo v minulom roku vyhotovenych 683 zmliv o vykone spravy.

Vroku 2011 oddelenie zaevidovalo 34 novovzniknutych Clenstiev, 9 zmien v evidencii o Clenstve.
Prevod €lenstva u vlastnikov bol zaznamenany v 289 pripadoch.

K 31.10. 2011 bol ukonéeny vykon spravy u bytového domu Pokroku 18 - 20 v KoSiciach.

V'r.2011 SBD Il. KoSice prijalo do spravy nové bytové domy:

> Alzbetina 55, KoSice s poctom bytov 10, 10 nebytovych priestorov
> Mladeznicka 18-20, Saca s poétom bytov 24, 5 spoloénych priestorov.
> Rezidencia Cassovar, Zriedlova 8 — 28, Kosice s pottom 89, 15 nebytovych priestorov, 19
garazi, 154 parkovacich miest.
1



V'r. 2011 evidovalo druzstvo 10 701 vlastnickych bytov, konkrétne vr. 2011 bolo prevedenych 153
druzstevnych bytov do osobného vlastnictva ¢lenom druzstva.

K jednotlivym zmenam u druzstevnikov a vlastnikov bolo v r. 2011 vyhotovenych 1394 preukaznych
kartiCiek. V priebehu r. 2011 bolo na bytovom oddeleni zaevidovanych 296 zmien o pocte osob a 116
zmien aktualnych, resp. koreSpondenénych adries.

Oddelenie ¢lenskych a vlastnickych vztahov v hodnotenom roku organizacne zabezpecilo v dfioch
7. 3. a8.3. 2011 rokovanie Rady predsedov ¢lenskych samosprav zastupcov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a dna 14.6.2011 rokovanie Zhromazdenia delegatov.

Stav ¢lenskych samosprav k 31. 12. 2011 predstavoval poCet 183, =z tohto poétu 20
Clenskych samosprav nemalo zvoleného predsedu. Jednalo sa o nasledovné clenské samospravy
bytovych domov: Safarikova 1,3,5, Moldavska 9, 11, Humenska 6A, 6B, 8A, 8B, Roziiavska 16, Roziiavska
17, Uherova 7, Orgovanova 6, 8, 10 12, Stierova 1,3, Bauerova 2 - 20, Huskova 81 — 87, Cottbuska 2 -
16, Cottbuska 26-32, Starozagorska 5 — 11, Titogradska 8 — 12, Huskova 3, Titogradska 14 — 16,
Wurmova 2, KlimkoviCova 24, Wuppertalska 45 — 51, Zombova 9 — 11.

Predstavenstvo SBD II. KoSice u tychto ¢lenskych samosprav v zmysle ¢l. 83, ods. 9 zabezpecilo vykon
funkcie predsedu Clenskej samospravy prostrednictvom povereného zastupcu az do doby zvolenia
predsedu ¢lenskej samospravy.

1.2 CINNOST PRAVNEHO ODDELENIA A VYMAHANIA NEDOPLATKOV

Pravne oddelenie v roku 2011 realizovalo kompletny pravny, realizaCny a technologicky servis spojeny
s vymahanim pohladavok suvisiacich s najmom druzstevnych bytov a vykonom spravy bytovych domov
v sprave SBD II. KoSice. ISlo predovSetkym o nasledujuce €innosti:
spracovanie kompletnej pravnej analyzy pohladavok
mimosudne vymahanie pohladavok a jeho realizacia
upomienkovy servis
vykonavanie vSetkych pravnych ukonov potrebnych k zabraneniu premi¢ania pohfadavok (uznanie
dlhu, novacia zavéazku, dohoda o splatkach a pod.)
pravne poradenstvo
sudne vymahanie pohladavok a s tym suvisiaca agenda
vymahanie pohladavok formou exeku¢ného konania
zastupovanie veritelov (vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v spravovanych domoch)
a spravcu v sudnom a exeku¢nom konani
evidencia a vybavovanie staznosti
komplexné vedenie evidencie diznikov a aktualneho stavu vymahanych pohladavok
prihlasovanie pohladavok do dedi¢ského konania
prihlasovanie pohladavok vlastnikov ako prednostnych zaloznych veritelov k vykonu zélozného
prava predajom nehnutelnosti

VVVY VVVV VVVYVY

Pravne oddelenie pripravilo a expedovalo:

» predvolania resp. upomienky v pocte 355

» dohody o splatkach dlhu v pocte 163

» (Cast na pojednavaniach 81 x

 navrhy na vykon drazby bytov vo vlastnictve SBD Il. KoSice v pocte 7

» prihlasovanie pohladavok vlastnikov ako prednostnych zaloznych veritelov k vykonu z&loZného
prava predajom nehnutelnosti v pocte 5.



Pravne oddelenie pisomne upozornilo oznamenim o moznosti drazby 78 vlastnikov bytov, ktori neplatili
uhrady v prospech bytového domu v sprave SBD II. KoSice na moznost predaja zadlZeného bytu formou
dobrovolnej drazby. Na zaklade tychto upozorneni vlastnici bytov z celkového dihu 51.109,33 € uhradili
sumu 28.107,62 €. V dbsledku zaslania ndvrhov na zvolanie schbdze za ucelom predaja bytu formou
dobrovolnej drazby 38 vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bola z celkového dlhu vo vyske
46.849,98 € uhradena suma 31.815,36 €. Voci dlznikom — najomnikom druzstevnych bytov sa uplatiiovali
vypovede znajmu bytu, pricom SBD Il. KoSice ako prenajimatel vypovedalo 30 najomnikom
druzstevnych bytov najom z dévodu neplatenia najomného a hrad spojenych s uzivanim bytu vo vyske
28.371,96 € a1 néjom zddvodu sustavného naruSovania pokojného byvania ostatnych néjomcov
a vlastnikov bytov, ohrozovania bezpecnosti a poruSovania dobrych mravov. Po doruCeni vypovedi
z najmu doSlo k uhrade dlznej sumy 17.672,97 € eSte pred podanim navrhu na vypratanie bytu. Pripady,
ktoré neboli vysporiadané mimosudne, boli postipené na sudne konanie o navrhu na vypratanie bytu
z titulu platnej vypovede z ndjmu v pocte 3 navrhy. V priebehu roka 2011 bolo z titulu dlzéb na Uhradach
spojenych s najmom bytu u najomnikov druzstevnych bytov a z titulu neplatenia uhrad vyplyvajucich zo
zmluv o vykone spréavy u vlastnikov bytov podanych 19 navrhov na vydanie platobného rozkazu. ISlo
o splatné pohfadavky, v pripadoch, kde vSetky pokusy o mimosudne usporiadanie veci boli nedspesné.
V ramci uvedenych Zalb bola uplatnend istina vo vySke 10.620,91 €. K terminu 31.12.2011 bolo zo
Zalovanej istiny uhradenych 4.835,43 €.

V roku 2011 bola voc¢i SBD II. KoSice vedena 1 pasivna sudna zaloba, predmetom ktorej bolo
nariadenie predbezného opatrenia o povinnosti SBD Il. KoSice ako odporcu v 2. rade zdrzat sa
akychkolvek tkonov smerujucich k schvéleniu prevodu €lenského podielu a uzavretiu najomnej zmluvy
k bytu €. 20 na Huskovej ulici €. 37 v KoSiciach. Krajsky sud v KoSiciach uznesenim rozhodol o odmietnuti
odvolania odporcu, nakofko do 30 dni od vydania predbezného opatrenia nepodal navrh na zacatie
konania vo veci samej.

SBD IlI. KoSice vroku 2011 prijalo a preSetrilo 36 staznosti v oblasti nezhdéd v obcianskom
spolunaZivani.

RE}(APITULACIA uhrad za rok 2011:
1. Uhrada pohladavok na zéklade ozndmenia o moznosti vykonania drazby

v sulade so zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov 28.107,62 €
2. Uhrada pohladavok na zaklade navrhov na zvolanie schddze za Ggelom

predaja bytu formou dobrovolnej drazby 31.815,36 €
3. Uhrada pohladavok na zaklade podanych vypovedi z najmu bytu 17.672,97 €
4. Uhrada pohladavok na zaklade podanych navrhov na vydanie platobného

rozkazu voci vlastnikom a najomnikom 483543 €
Uhrady spolu 82.431,38 €

Okrem sporovej agendy sUvisiacej s najmom a uZzivanim bytu, pravne oddelenie zabezpeéovalo
vedenie exekucno-pravnej agendy v tychto oblastiach:
sporova agenda nedoplatky na nagjomnom v nebytovych priestoroch
> aktivne spory obchodné (reklamécie, nahrada Skody)
» aktivne spory obchodné (vyméahanie neuhradenych faktur)
» pasivne spory
> sporova agenda — nedoplatky na platbach spojenych s nadjmom a uZivanim bytu
>
>

A\

zmluvy o najme spolo¢nych a nebytovych priestorov
exekucéna agenda — vymahanie nedoplatkov.



2 OBLAST TECHNIKY RIADENIA A ROZVOJA LUDSKYCH ZDROJOV

Stav zamestnancov k 31. 12. 2011 predstavoval 97 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere z toho
bolo 71 THP, 4 POP a 22 R kategdrie. Celkovy priemerny prepoCitany stav zamestnancov v roku 2011
predstavoval 123 zamestnancov. Pocet Skoleni a seminarov v roku 2011 predstavoval 28 s poc¢tom 49
zucastnenych zamestnancov s celkovymi vynaloZzenymi nékladmi vo vyske 3 594 €.

Rok 2011 sa niesol v znameni rozsiahlych zmien. Od 1. 1. 2011 vstipila do platnosti novela Zékona
o socialnom poisteni. Tato novela platnd od 1. 9. 2011 priniesla zmeny takmer vo vSetkych sférach
pracovného zivota, v skuSobnej a vypovednej lehote, v pravidlach dovoleniek, spruznila sa praca nad¢as
anoCné praca, novela upravila konto pracovného ¢asu s moznostou akumulécie zapornych a kladnych
hodin, zaviedla Uplne novy inétitut konkurenénej dolozky a deleného pracovného miesta.

DIhodobé snaha v kontexte pre zavedenie procesného a strategického modelu riadenia SBD |I. KoSice
s orientaciou na zékaznika vyvrcholila dna 29. 11. 2011 na zasadnuti Predstavenstva SBD Il. KoSice
prerokovanim a schvalenim  sustavy organizacnych noriem  ariadiacich dokumentov, nového
organizaCného poriadku a novej organizacnej Struktury s ucinnostou od 1. 4. 2012.

3 ZAKAZNICKE STREDISKO SLUZIEB A INFORMACII

Pracovnici Zakaznickeho strediska sluZieb a informécii (dalej len ZalS) v roku 2011 vykonavali ¢innosti
vyplyvajuce z poziadaviek zakaznikov osobne, telefonicky, mailom alebo postou.

Prevazna Cinnost ZalS suvisela s finan¢nymi informéciami o stave na ucte najomného, stave na ucte
kablovej distribucnej siete (dalej KDS), vypoCtu nedoplatkov, kompenzacie s preplatkom, vypoétu urokov,
resp. poplatkov z omeSkania a preuctovanim platieb.

K prevodom bytov ZalS vypracovavalo a vydavalo vyhlasenie spravcu o bezdiznosti bytu, garaze,
resp. nebytového priestoru, s ¢im suvisela priprava, vypocet nedoplatkov, urokov z omeskania, kontroly
Ghrad, kontrola odpoétov vodomerov SV, TUV a PRVN, vyplnenie dotaznika stvisiaceho s prevodom
nehnutelnosti.

SuCastou prace zamestnancov  bolo uzatvaranie aukonCovanie zmluvy o pripojeni do KDS,

zabezpe€ovanie zmeny v zmluvach po prevode viastnika, vedenie evidencie zmllv, sledovanie zmeny u
vlastnikov v stcinnosti s bytovym oddelenim, sledovanie stavu pripojenych u€astnikov v sieti KDS.
V ramci rekonstrukcie KDS doslo postupne k prechodu jednotlivych bytovych domov k napojeniu k novému
kablovému rozvodu. Stym suvisela informa¢na kampani. V priebehu mesiaca februar — april 2011 boli
zasielané ucastnikom pripojenia informécie o postupe prechodu na nové pripojenie, o zavedeni nazvu
kablovej televizie KTV ORBITA, onovej programovej Struktire anovej cene. Sucasne s tymito
informaciami kazdému ucastnikovi boli zaslané VSeobecné podmienky na pripojenie, tarifa skladba
programovej ponuky, platné od 1. 4. 2011. Zakladny subor programovej Struktiry mal 18, programov,
rozSireny subor mal 39 programov.

Pre zabezpeCenie réznych poZiadaviek zakaznikov oddelenie poskytovalo okrem komplexnych
informacii potrebné tladiva podla rieSenej poZiadavky a zabezpeCovalo koordinaciu postupov pre
vyrieSenie poZiadavky. V opodstatnenych pripadoch spolupracovalo s jednotlivymi utvarmi SBD II. KoSice.

ZalS vroku 2011 vystavovalo vyhlasenia spravcu o bezdiznosti bytu pre Ucely Katastra alebo
potvrdenia pre banku z dévodu Cerpania hypotekarneho uveru zéakaznikom. Komplexne riesSilo prevod bytu



so vSetkymi suvislostami v pdsobnosti SBD Il. KoSice (kontrola pohladévok a zavazkov, vypocet
nedoplatkov, vystavenie Sekov, kontrola doSlej platby na ucet, platby mesiac vopred, moznost
preuctovania, atd.). Za minuly rok bolo vystavenych 493 vyhlaseni a29 potvrdeni pre ucely spravy
katastra.

V oblasti mailovej komunikacie vzrastol poCet vybavenej mailovej posty. Vroku 2011 bolo
zaznamenanych 1880 mailov. VacSina znich bola obratom vybavena. Pokial poZiadavka nebola
v kompetencii ZalS, bola postupena na spracovanie na ostatné odborné utvary.

4 EKONOMICKE VYSLEDKY HOSPODARENIA

Dosiahnuté vysledky hospodérenia za rok 2011 mdézeme hodnotit v jednotlivych ekonomickych
ukazovateloch ako primerané vplyvu hospodarskej situacie.

Stav majetku druzstva so stavom k 31. 12. 2011 bol overeny riadnou inventarizaciou majetku.
Inventarizatné komisie vo svojich zapisniciach konstatovali sulad medzi uctovnym stavom majetku a jeho
fyzickou podobou. Stvaha a Vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu uvadza iba Udaje za SBD |I. KoSice.

Majetok vlastnikov bytov podia § 8 zakona €. 182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov nie je sic¢astou
majetku SBD II. KoSice a nie je predmetom riadnej individualnej uCtovnej zavierky.

VycCislenie jednotlivych druhov aktiv a pasiv, ako aj podielové zloZenie majetku SBD Il. KoSice je
suCastou riadnej individuélnej ro¢nej Uctovnej zavierky - tabulka: Suvaha v plnom rozsahu k 31. 12.
2011.

Aktiva v rozhodujicej miere tvoria budovy, haly astavby s 84,1 %-nym podielom na celkovych
aktivach, dalej samostatny hnutelny majetok (KDS sidliska KVP I-IV. KoSice) s 6,9 %-nym podielom,
pohladavky z obchodného styku s 4,1 %-nym podielom a penazné prostriedky s 5,4 %-nym podielom.
V porovnani s rokom 2010 doslo k poklesu majetku v ¢asti budovy, haly a stavby vplyvom realizovanych
prevodov bytov do vlastnictva ¢lenom druzstva, zaradenim dlhodobého hmotného majetku KDS sidliska
KVP |-IV. KoSice doSlo k narastu samostatnych hnutefnych veci, knarastu pohladavok z obchodného
styku doSlo z dévodu zmeny metodiky - zruSenie kompenzacie preplatkov a nedoplatkov na pohfadévkach
z predpisu platieb za poskytované sluzby /najomné/, stav pohfadavok ovplyvnilo aj u¢tovné vysporiadanie
sporu s TEHO, s.r.o. KoSice - storno zmluvnej pokuty, pohladavky voéi ¢lenom sl obrazom rastu

Pasiva v rozhodujucej miere tvoria kapitalové fondy s 68,6 %-nym podielom na celkovych pasivach,
dalej zavazky zobchodného styku s6,0 %-nym podielom, dlhodobé bankové Uvery s11,8 %-nym
podielom, ako aj dalSie pasiva v Strukture prisluSnej tabulkovej Casti rocnej uctovnej zavierky.

Finanéna a Gverova oblast SBD II. Kosice si udrzala trend vyvoja z predchadzajucich rokov. Uverové
zataZenie kleslo, v désledku realizacie prevodov bytov do vlastnictva élenov SBD II. KoSice sa znizilo
uverové zat'azenie na DBV, investicné uvery na DBV zaznamenali pokles 0159 %. Zostatok
investiéného Uveru na rekonstrukcie KDS sidliska KVP I-IV. KoSice SBD II. KoSice bol k 31. 12. 2011 vo
vyske 572 664 € so splatnostou do 17. 11. 2019.

SBD II. KoSice poCas roka splacalo svoje zavazky v lehotach splatnosti. Narast zavazkov
z obchodného styku je spdsobeny zmenou metodiky — preplatky najomnikov vo vySke 170956 € su
vyCislené v zavazkoch.

Objem vynosov z bankovych urokov vo vyske 2 238 € zaznamenal vyrazny narast v porovnani
s rokom predchadzajucim o 87 %, ¢o bolo spdsobené vyvojom na finanénom trhu a rastom urokovych
sadzieb v porovnani s rokom 2010 a rozlozenim finanénych prostriedkov v pefiaznych dstavoch.
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SBD II. KoSice bolo aj v roku 2011 po finanénej stranke stabilizovanym subjektom.
Prehlad tvorby hospodarskeho vysledku SBD II. KoSice je znazorneny vo Vykaze ziskov a strat
v plnom rozsahu k 31. 12. 2011, ktor4 je sucastou riadnej individualnej rocnej uctovnej zavierky.

Tvorba hospodarskeho vysledku roka 2011 bola ovplyvnena:

1. Zmenou metodiky Uctovania v stulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti tctovnictva a
novelizaciou zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

2. Financovanim néakladov suvisiacich s prevodmi 153 bytov do viastnictva ¢lenom SBD II. KoSice
v sume 15 245 € prostrednictvom vynosov strediska podnikatelskych aktivit.

3. OdloZenou dariou, pri ktorej je zakonom o uctovnictve uloZené vykonavat kazdy rok prepocet jej
vySky prenasajticej sa do nasledujuceho tctovného obdobia

4. Ustovnym vysporiadanim ukonéeného sporu s TEHO, s.r.o. Kosice.
Hospodarsky vysledok jednotlivych stredisk SBD Il. KoSice dosiahol Urover vyrovnaného
hospodarenia, okrem strediska podnikatel'skych aktivit (PA).
Vysledok hospodarenia strediska PA v objeme + 4 007 € je vytvoreny z ostatného hospodarenia
mimo strediska bytovych domov.
Sucastou riadnej individualnej ro¢nej uctovnej zavierky je tabulka, ktora znazorfiuje hospodarsky
vysledok SBD Il. KoSice podla jednotlivych stredisk, ako aj tabulka, ktord zahffia analyzu
hospodarenia strediska druzstevnych bytov.

Spravcovska c¢innost SBD Il. Kosice k bytovym domom je zdokumentovana v spracovanych
a predloZenych materialoch a dava pohlad o celkovom hospodareni bytovych domov v sprave
SBD II. KoSice k 31. 12. 2011.

V priebehu roka 2011 SBD II. KoSice pokracovalo v systéme vedenia uctovnictva pre spravu bytovych
domov vrétane vedenia samostatnych bankovych uctov jednotlivych bytovych domov.

Tento spbsob vedenia uctovnictva a riadenia financnych tokov zabezpecil aj vr. 2011 prehladnu
a hodnovernu dokumentaciu o hospodareni a ekonomike SBD Il. KoSice ako spravcu a hospodareni
a ekonomike kazdého bytového domu v sprave SBD Il. KoSice.

Aktiva BYTOVE DOMY v sprave SBD II. Kosice tvoria pohladavky z obchodného styku s 68,6 %-nym
podielom a ucty v bankach s 31,4 %-nym podielom. Stupli pohladavky z obchodného styku o 16,2 %, co
predstavuje narast o 3 121 607 €, vzrastli aj ucty v bankach o 5,4 %, ¢o predstavuje narast o 526 479 €.
Naklady na sluzby spojené s uzivanim bytov stupli oproti roku 2010 0 2,5 %, c¢o predstavuje nérast
0321990 €. Vyrazne stupli pohfadavky voci vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v domoch zo
zateplovania a rekonstrukcii bytovych domov, v absolitnom vyjadreni oproti roku 2010 je to narast o
2 007 050 €. Vlastnici bytov zaplatili v roku 2011 naviac platby oproti predpisu o 183 451 €, je to d6sledok
Castych zmien predpisu platieb, pricom viastnici uhradzaju pévodnu vysku predpisu platieb. Tato
skutocnost’ spbsobila zmenu metodiky, preplatky na platbach vo vyske 534 701 € su vykazané
v zavidzkoch a pohladavky / nedoplatky vo vyske 377 502 € su vykazané v pohladavkach.

V porovnani s rokom predchadzajicim éisté nedoplatky stipli o 78,8 %. V absolitnom vyjadreni je
to nérast 0 166 415 €.
Pasiva BYTOVE DOMY v sprave SBD II. Kosice tvoria hlavne dlhodobé zévézky z obchodného styku fond
prevadzky udrzby a oprav s 20,7 %-nym podielom, zavézky z obchodného styku s 54,2 %-nym podielom
a dlhodobé bankové uvery s 24,7 %-nym podielom. Vyrazne stipli zavézky z obchodného styku o 8,9 %,
¢o predstavuje narast o 1442 841 € a bankové uvery 0 22,6 %, ¢o predstavuje narast o 1492 032 €,
narast sa zaznamenal aj u fondu prevadzky udrzby a oprav o 10,2 %, ¢o predstavuje 623 513 €.

Narast zavdzkov zobchodného styku iba vo vztahu k viastnikom /prijaté zalohy na sluzby/
v absolutnom vyjadreni 0 991 445 € bol désledkom objektivizacie predpisu zalohovych platieb za
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sluzby spojené s uzivanim bytu pre rok 2011 predovSetkym v oblasti cien energii. Tieto zavdzkové
vztahy budu oductované pri zuctovani hospodarenia s uzivatelmi bytov. Zavédzky z obchodného styku voci
dodévatelom kleslio 187 713 €. K 31.12.2011 boli nesplatené dodéavatelské uvery v hodnote 527 295
€. Narast bankovych a dodavatelskych (verov je obrazom realizacie velkych investicnych oprav na
domoch.

Pre bytové domy SBD II. Kosice v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domoch,
ktori poZiadali, uzatvaralo nové uverové zmluvy v komercnych bankach, so Statnym fondom rozvoja
byvania avramci stavebného sporenia uzatvaralo zmluvy o medziuvere. Nové uvery, medzitvery boli
uzatvorené vo vyske 2 163 458 € a v roku 2011 Gvery boli splatené vo vyske 683 702 €. Celkova hodnota
nesplatenych tverov bytovych domov bola k 31.12.2011 8 105 171 €.

Cisté uroky z vkladov v objeme 23 045 € a isté vynosy z prenéjmu spoloénych priestorov v objeme
59 462 € boli zuctované do dlhodobych zavézkov jednotlivych bytovych domov.

Uhrady nékladov bytovych domov v r. 2011 boli realizované z bankovych uétov jednotlivych domov,
pricom sledovanie platobnej schopnosti SBD II. KoSice sa rozsirilo o sledovanie platobnej schopnosti
Jjednotlivych bytovych domov.

V zaujme chranit majetok vlastnikov bytov, SBD Il. KoSice malo uzatvorené poistné zmluvy pre
pripadné rizika vzniku majetkovych $kod aich likvidacie krytim od poistovne ALLIANZ — Slovenska
poistovria a.s. V roku 2011 SBD II. KoSice zaevidovalo celkom 72 poistnych udalosti, pricom poistovria
uhradila Skody vo vyske 7 860 €.

5 PREVADZKA, UDRZBA A OPRAVY DOMOV, KOMPLEXNA STAROSTLIVOST
A PREVADZKOVANIE VTZ

V oblasti oprav, udrzby a technicko-prevadzkoveho zabezpeCenia poskytovanych sluzieb suvisiacich
s vykonom spravy bytovych domov SBD Il. KoSice v priebehu roka 2011 zabezpeCovalo beznu Udrzbu
a opravy bytového fondu, vratane prevadzkovania jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ)
vsulade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy, technickymi normami, vyhlaSkami, stavebnym
zakonom, vynosmi Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO). Tieto sluzby boli realizované
prostrednictvom odbornych Utvarov a vyrobnych stredisk technicko-prevadzkového useku SBD II. KoSice
alebo dodavatelskym spésobom. Opravy a Udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni bytovych domov, SBD II.
KoSice vykonavalo vrozsahu uplatnenych poziadaviek, zohladriujucich vecne ifinanéne pléanované
a odsuhlasené opravy, pripadne rekonstrukcie alebo modernizacie spoloénych Casti a zariadeni bytovych
domov.

STREDISKO PREVADZKY A UDRZBY

Opravy a Udrzba spravovaného bytového i nebytového fondu SBD II. KoSice v zékladnych profesnych
remeslach a sluzbach, bola pocas hodnoteného obdobia zabezpecena vlastnym Strediskom prevadzky
a Udrzby (SPaU).

Celkovy rocny vykon tohto strediska bola realizacia 2 626 zakaziek, ¢o je 0 676 zakaziek menej nez v

Skala poskytovanych sluzieb v jednotlivych remeslach bola &irok4 aislo predovsetkym o prace
zamodnicke, sklenarske, vodoinstalatérske a kirenarske. Hlavnou ¢innostou SPaU boli prace na
zamocnickych vyrobkoch a opravy, resp. vymena potrubnych rozvodov, zdravotechniky, v ramci ktorej boli
realizované rekonstrukcie stupacich a lezatych rozvodov SV, TUV. Z dal$ich poskytovanych sluzieb
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v oblasti zdravotechniky bola v roku 2011 vymena bytovych vodomerov TUV a SV v poéte spolu 5 363 ks
z dévodu ukoncenia doby platnosti ich Gradného overenia.

STREDISKO ELEKTRICKYCH A PLYNOVYCH ZARIADENI (EZaPZ)

Stredisko EZaPZ v roku 2011 zabezpecCovalo opravy, udrzbu, odborné prehliadky, odborné skusky a
kontroly elektrickych zariadeni (EZ), plynovych zariadeni (PZ), zariadeni televiznej kablovej distribuénej
siete (KDS) a zariadeni spoloCnych televiznych antén (STA), v spoloénych priestoroch, bytoch a
nebytovych priestoroch bytovych domov v sprave SBD II. KoSice. Tieto Cinnosti boli zabezpecené
v rozsahu stanovenom platnymi technickymi normami, zakonom €. 656/2004 Z.z. o energetike, platnymi
vyhlaskami, smernicami v tejto oblasti a v sulade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy.

Strediskom EZaPZ bolo v priebehu hodnoteného obdobia realizovanych 4 035 zakaziek s Cistymi vykonmi
niz8imi 0 18,27 % oproti roku 2010.

STREDISKO ZDVIHACICH ZARIADEN

Komplexna odborna starostlivost a prevadzkovanie zdvihacich zariadeni (ZZ), t.j. vytahov bytového
fondu v sprave SBD Il. KoSice, bola v roku 2011 vykonavana v zmysle Vyhlasky ¢. 508/2009 Ministerstva
prace, socialnych veci a rodiny SR, platnych STN a vyhlaSok a to vlastnymi kapacitami strediska ZZ pre
572 osobnych a nakladnych vytahov.

Technickej inSpekcii v KoSiciach bol predlozeny plédn na vykonanie uradnych skusok v roku 2011 pre
63 vytahov, €o je menej 0 53 Uradnych skusok oproti roku 2010.

= \lyhodnotenie realizacie uradnych skusok v roku 2011 :

Por. | Adresa vehodu/ ) Termin Termin Pocet Pocet
- I. d Cislo vchodu mesiac mesiac vytahov | vytahov Vysledok tradnej skusky
cisio omu Plan Skutocnost’ Plan Skutocnost’
1. |Janigova 21 01 02 1 1 Vyhovel s osved&enim
1,3,5,7,9, 11, Vlyhovel s osved&enim
2. |Titogradska |13, 02 02 9 9
15,17
3. | Titogradska 188, 10, 12, 14, 16, 05 06 6 6 Bez osvedCenia
4. | Zombova 5,7,9,11,13,15 09 10 6 6 Bez osvedCenia
25,27, 29, 31, 33, Bez osvedCenia
o e 35, 37, 39 09 09-10 8 8 27, 29 Vlyhovel s osvedéenim
6. |Tr.SNP 57/AB, 59/AB 09 10 4 4 Bez osvedCenia
1,3,5,7,9,19, Bez osvedCenia
7. |Lesnicka 21, 10 12 11 8 1, 3, 5 Montaz novych
23,25,27,29 vytahov
. | Polovnicka 10 10 01/2012 1 1 Bez osvedcenia
9. |Tr.SNP 27,29, 31,33 10 01/2012 4 4 Bez osvedCenia
10. |Wuppertalska | 1,2 1 02/2012 4 4 Bez osvedCenia
. 19, 21, 23, 25, 27, 01/2012 Bez osvedCenia
11. | Bernolakova 29,3133 35 12 9 9
SPOLU: 63 60




Z uvedeného hodnotenia vyplyva, Ze planované uradné skusky vytahov boli vykonané
v stanovenych terminoch. Zo 63 planovanych uradnych skuok bolo vykonanych 60, vyhovelo 18 vytahov,
pre ktoré bolo vydané OsvedCenie a pre 42 vytahov bolo vydané iba odborné stanovisko.

V zmysle vyhlasky 508/2009 boli na vytahoch vykonané Ukony : odborné skusky (OS) - 132,
odborné prehliadky (OP) — 1 964, medziobdobné prehliadky — 2 184, oprava a udrzba po OP — 2 005,
oprava a udrzba (poruchy) — 1 241.

Stredné opravy - vykonavalo stredisko ZZ vlastnymi pracovnikmi v tomto rozsahu :
= vymena rozvadzaca za elektronicky zn. ZEVA s frekvencnou regulaciou na InZinierskej 18,
= vymena kabiny, rozvadzada a $achtovych dveri, na Safarikovej 19

Vymeny trakénych kolies :

Lisovanie trakénych kolies na hriadel bolo zabezpecené firmou Trimin, s.r.0., KoSice, alebo vlastnymi
pracovnikmi na mieste.

Bolo vymenenych 13 trakEnych kolies na tychto vytahoch :

Ulica Nosnost Praca Material Spolu

€) €) s DPH (£)
Humenska 8A 250kg 386,41 400,87 944,73
Humenska 8B 250kg 323,41 383,77 848,61
Hemerkova 9 320 kg 386,11 396,64 939,66
Huskova 53 320 kg 394,65 379,83 929,37
Titogradska 11 320 kg 395,50 369,35 917,82
Titogradska 15 320 kg 365,88 394,51 912,46
Titogradska 17 320 kg 338,23 369,22 848,94
Zombova 43 500 kg 533,94 469,18 1203,74
Zombova 45 320 kg 386,31 403,85 948,19
Michalovska 33 250 kg 380,50 400,86 937,63
MatuSkova 2 320 kg 402,88 398,16 961,25
Starozagorska 19 320 kg 395,42 407,99 964,09
Wuppertalska 49 320 kg 358,51 379,30 885,37

Samostatné vymeny nosnych lan:
Boli vymenené nosné lané na 1 vytahu :

Ulica Nosnost Praca Material Spolus DPH
(€) (€) (€)
Janigova 21 500 kg 466,07 445,97 1094,44

Stredné opravy elektrickych motorov na vytahoch :
Dielenské prace na opravach elektromotorov boli zabezpecené dodavatel'sky firmami Korytko a Bednar.
Bolo vykonanych 7 oprav elektromotora na tychto vytahoch :

Ulica Vykon motora Naklad
(kw) (€)

Bauerova 42 2,5 596,40
Humenska 12/B 2,5 99,60
Hemerkova 24 2,5 417,60
Hemerkova 24 2,5 254,40
Gudernova 18 2,5 321,35
Huskova 35 2,5 699,60
Ruzov & 48 55 250,88
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Dozorovanie vytahov vykonavaju pouceni a preskusani pracovnici z radov vlastnikov bytov v
celkovom pocte 64 dozorcov vytahov.

PREVADZKOVANIE KDS

Vramci prechodu na digitdlne vysielanie v SR a skvalithovania sluzieb bola ukoncena a od
01.04.2011 uvedena do prevadzky nova KDS na sidlisku KVP | - IV KoSice pre prijem analégovej
a digitalnej televizie.

V porovnani s po¢tom 2 751 ucastnikov k 31. 12. 2010 sme zaznamenali pokles o 444 ucastnikov.
Celkovy pocet ucastnikov v sieti KDS k 31.12.2011 bol 2 307 uéastnikov.

V jednotlivych programovych ponukach boli v roku 2011 v KDS Sirené nasledovné TV a R programy :

= Zakladna programova ponuka (17 programov) : , o
STV1, STV2, MARKIZA, DOMA, TV JOJ, JOJ PLUS, TA3, TV VYCHOD, LUX, CT1, CT2, M1, M2 ,
PRO7, Music box/TV nasa, SPORT 1, Info kanal a rozhlasovy program /VKV FM/

= RozSirena programova ponuka ( 38 programov) :
STV1, STV2, MARKIZA, DOMA, TV JOJ , JOJ PLUS, TA3, TV VYCHOD, LUX, CT1, CT2, M1, M2,
PRO7, Music box/TV nasa, SPORT 1, Info kanal, CT24, TV2, Duna TV, SUPER RTL, Universal, FILM
+ FILM BOX, CS fim/CS mini, SPEKTRUM, REALITY TV, DISCOVERY CHANNEL, ANIMAL
PLANET, VIASAT EXPLORER/SPICE, VIASAT HISTORY, TV Paprika, Spektrum HOME, MTV
CZECH, Musiq 1, Eurosport, Eurosport 2, Disney channel a rozhlasovy program VKV FM/

ODDELENIE TPV a DOV

Na zaklade uzatvorenych zmliv s dodavatefmi boli zabezpecené prostrednictvom oddelenia TPV

a DOV ostatné profesijné Cinnosti oprav a udrzby bytovych domov v tomto rozsahu :

= havarijnd (poruchova) nepretrzita sluzba v profesiach vodointalacia, kanalizacia, Ustredné
vykurovanie, plyn, elektroin$talacia, vyprostovanie osob z vytahu - firma Dalkia,

= havarijné opravy, pretlaCanie a Cistenie spolo¢nej domovej kanalizacie, Cistenie streSnych zvodov,
Gistenie vodomernych, vytahovych a kanalizaénych $acht - firma ILLES,

= rekonstrukcie hydroizolacii streSnych plastov — firmy [ZOL-CENTRUM, IZOLA, Izolex Bau, Izol plast,
Izolastav, Majo stav, MI TOP, René izolacie, Reflex Bau, Brolstav, Dargd, Rekob, Wimar Trade,
TWINSTAV, Takac,

= stavebné prace, malby, natery, tmelenie panelovych Skar, PVC podlahy, keramické dlazby,
plastové okna a dvere, stolarske, murarske, klampiarske a zamocnicke prace — firmy Awindor, Ag-
systém, Aizol, BF trade okna, Bujfiak, Butala, Bodnar, Caliber, Creadom, Cassoconsult, Drevoplast,
Dorplast, Drekom, DOOR SEC, EK plast, Eurofal, Europlast, Eurotrade, Ekotech, Emir & Adem, ELKO,
Halds, Hnath, Hric, Hesta, Izol centrum, Juhas, Jirmax, Klema, Keny, Kenym, Korlino, Korstav,
Kovomnot, Kyjovsky, LK-servis, LeSko, Mackani¢, Majo, Mapex izolacie, Noves okna, Novabau,
Pastor, Petras, Pilip, Plast mont, Rekob, Rekon, Roberto, PetruSka, René izolacie Gero¢, Marbox,
Helos, SK fores profi, Slovsystém, Sabolova, Stonewood, Szilardi, Soffa, S¢ambora, Tekel, Texpra,
TribulaTherm, Profiokno, Pribula mix, T- Pool, PBS Slovakia, Pajkos, Rupiose, SK-Fores, Vild, Plast
mont, Twinstav, Vimar trade, Vidok, Dargd, Navara,

= rekonstrukcie stlpacich a lezatych potrubnych rozvodov SV, TUV, cirkulacie TUV, kanalizacie, plynu —
Lemesani, Novak , Gas stav, A-Z Isza, Plynkur Zitva,

= rekonStrukcie a opravy domovych dorozumievacich zariadeni a EZ - firmy AG-systém, Bells Slovakia,
Jonel, Jirmax, Galos, KENYM, KENY, Marbox, Rupiose, Sykora — Madas, Mapex izol, Fraj, Sasak-
Elor, Tekam,
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= deratizacia a dezinsekcia - firma ASANARATES, )
= hydraulické vyregulovanie systémov UK a realizacia MaRT v UK — firmy ENBRA (montdZ EPRVN),
Sumit Slovakia, Dalkia, Energo controls.

Celkovy objem dodavatelskych prac zabezpecenych oddelenim TPV a DOV dosiahol v roku 2011
finanénu Ciastku vo vySke 5004 464,42 €, Coje pokles oproti roku 2010 o 8,86 %.

Struktura realizovanych oprav a tdrzby :

Stavebné prace Naklady

Zateplenie bytovych domov 200539140 €
Vymena okna, brany, schodiskove 1138 688,70 €
Dlazby 130 271,08 €
Malby a natery 88 808,63 €
Iné stavebné prace 70 812,97 €
EZ a bleskozvody 77 312,91 €
Oprava plyn 500,00 €
Postové schranky 22 119,99 €
prace v UK 3311,41€

Graf stavebnych prac zarok 2011 :

rok 2011
m 77313
B500 522120 _
0 88809 m 3311 O zateplenie
W oknd, schod. konstr.
0130271 —— 0 dlazby

O malby, natery

M iné stav. prace

o bleskozvody
02005391 W oprava plyn.

O poStové schranky
m prace v UK

m 1138689

Systémové poruchy bytovych domov

V roku 2011 boli oddelenim TPV a DOV zabezpecené komplexné spracovania ziadosti o poskytnutie
Statnych dotacii na odstrafovanie systémovych poruch bytovych domov, ato vsulade so zakonom
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. Celkom boli spracované 3 Ziadosti pre
bytové domy Povazska 3, opakovane Klimkovi¢ova 26, 28 a Trieda SNP 57, 59. Schédze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov tychto domov schvalili odstranenie systémovych poruch so spolufinancovanim
vlastnymi zdrojmi bytového domu.

Predmetné Ziadosti boli postipené na Krajsky stavebny trad (KSU) v KoSiciach, pricom tieto
Ziadosti spifiali podmienky poskytnutia $tatnej dotacie. Krajsky stavebny urad postapil na MV a RR SR dve

11



Ziadosti, ktoré po navySeni rozpocCtu pre rok 2011 ziskali dotaciu. Boli to bytové domy SNP 57, 59
a Klimkoviéova 26-28. Ziadost bytového domu Povazska 3 bola KSU postdena ako nevyhovujica
a vratena spat.

Statny fond rozvoja byvania

V roku 2011 boli oddelenim TPV a DOV zabezpeéené komplexné spracovanie ziadosti pre podporu zo
SFRB na obnovu bytového domu v silade so zakonom ¢.607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.
SFRB poskytuje Giver pre obnovu bytovych domov s 1% turokovou sadzbou. Celkovo bola spracovana
jedna Ziadost o podporu zo SFRB pre bytovy dom Nedporova 20 KoSice. Ziadost bola podana dia
05.01.2011 na Miestnom Urade mestskej Casti KoSice - Zapad.

Vlastnikom bytového domu NeSporova 20 bola priznana pozadovana podpora na obnovu bytového
domu.

V roku 2011 oddelenie TPV a DOV spracovalo podklady obnovy pre 18 bytovych domov a za¢alo s
realizaciou obnovy obalovych konstrukcii zateplenim pre 9 bytovych domov, t.j. Pokroku 2, 4, Moldavska
9,11, Povazska 3, Klimkovicova 10,12, Cottbuska 1,3, Drabova 14,16, Starozagorskd 37, 39,
Starozagorska 41,43, Starozagorska 2 bolo dokonéenych v roku 2011 s celkovym rozpoctovym nakladom
1524 692,80 €.

V/ roku 2011 boli zacaté 4 aj dokoncené 3 bytové domy zateplenim, t.j. Humenska 43, 45, KlimkoviCova
26, 28 (zaCata), Starozagorska 21, 23, 25, 27 a Klimkoviova 14,16 s celkovym nakladom 864 442,43 €.

V ramci programu Slovseff boli pre bytové domy Bernolakova 1, 3, 5, 7, Polovnicka 6, SNP 31, 33,
Jazminova 1, Toryska 10, 12, 14, 16 a Titogradska 13, 15, 17 vratené do fondu oprav finanéné Ciastky vo
vySke 15 % apre bytovy dom KeZmarska 1 a Starozagorska 2 boli vratené Ciastky vo vySke 10 %
poskytnutého Uveru na realizované stavebné prace suvisiace s usporou tepelnej energie bytového domu.
Za rok 2011 predstavovala finan¢na Ciastka celkove vy$ku 213 290,30 €.

Viadny program zateplenia

Viroku 2011 boli oddelenim TPV a DOV zabezpecené komplexné spracovanie Zziadosti pre
podporu zo SFRB na obnovu bytového domu v sulade so zakonom €. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania, v zneni zakona €. 523/2004 Z.z., z&kona €. 536/2004 Z.z. a zakona €. 349/2007 Z.z.

Celkovo boli spracované dve Zziadosti s 0 % GUverom zo SFRB — Vladny program zateplenia, pre
bytové domy Starozagorskd 21-27 a KlimkoviCova 14, 16, KoSice, ktoré boli podané 18.01.2011
Starozagorska 21-27 a 20.01.2011 KlimkoviCova 14, 16 na Miestnom Urade mestskej Casti KoSice-Zapad.

Obe ziadosti spirjali stanovené podmienky a SFRB vyhodnotil tieto Ziadosti kladne. V priebehu
druhého Stvrtroka 2011 SFRB a vlastnici bytov a nebytovych priestorov jednotlivych domov, zastupeni
spravcom SBD |I. KoSice uzavreli zmluvu o beziro¢nom uvere na komplexné zateplenie bytovych domov.

ODDELENIE ENERGETIKY A SPRAVY VODOMEROV (OEGaSV)

V oblasti energetiky bytového a nebytového fondu, druzstvo zabezpecovalo nékup a dodavku tepelnej
energie na UK a pripravu TV, studenej vody na pripravu TV, pitnej vody a elektrickej energie.

Nakup a dodavku tepelnej energie v UK a teplej vody ( TV ) pre bytovy a nebytovy fond, spravu SBD
1. KoSice, oddelenie zabezpecilo od nasledovnych dodavatelov.

= Tepelné hospodarstvo, s.r.o. Kosice - bytové domy a nebytové priestory na sidlisku KVP,
Zapad, Dargovskych hrdinov
= DALKIA Vychodné Slovensko, s.r.o. - bytové domy Povazska 1,3a9,
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= Teplaren Kosice, a. s. - bytové domy Michalovska 1,11, Toryska 4,6
vnutorna hospodarska sprava SBD |I. Kosice
= Geon energy, S.r.o. - bytovy dom Rezidencia Cassovar Zriedlova 8-28

Na zéklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO) bola uréen4 variabilna a fixna
zlozka maximalnej ceny tepla, platna pre jednotlivych dodavatelov v roku 2011 nasledovne :

MAXIMALNE CENY TEPLA PRE ROK 2011
stanovené Uradom pre regulaciu sie  tovych odvetvi (URSO)

Cena platna Cena vratane DPH
" , Variabilna
DODAVATEL od - do zlozka pre Variabilna zlozka | Fixna zlozka
domacnosti ostatni (€/kWh) (€E/kW)
(€E/kWh)

DALKIA Vychodné Slovensko s.r.o., 0d 01.01.2011 0,04248 0,04404 204,6667
do 31.12.2011

Teplérefi Kosice, as. 0401012011 0,03648 0,03738 112,6548
do 31.12.2011

GEON a.s. Bratislava 0d 01.01.2011 0,0516 0,05796 119,1699

CENY TEPLA PRE ROK 2011

fakturované dodavate Fmi tepla

Cena vratane DPH
Cena Variabilna

DODAVATEL platna od - zlozkapre | Variabilna zlozka | Fixna zlozka
do domécnosti | ostatni (€/kWh) (€/kW)
(E/KWh)

SD,rAI(_)KIA Vychodné Slovensko od 01.01.2011 0.04248 0,04248 204.6667
T do 31.12.2011

Teplare i Kogice, a.s. 0d0LOL20LL 1 1 03648 0,03648 112,6548
do 31.12.2011

GEON a.s. Bratislava od 01.01.2011 0,0516 0,05796 119,1699
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V oblasti dodavok a nakupu tepelnej energie, TV a SV v priebehu roka 2011 OEG aSV
zabezpecovalo nasledovny rozsah ¢innosti :

Kontrolu dodatkov k platnym Kipnym zmluvam, vratane dohdd o vySke mesacnych zalohovych platieb
na rok 2011 od dodavatelov tepla, ich pripomienkovanie a rokovania s dodavatelmi tepla,

Mesacéné uhrady dohodnutych zalohovych platieb pre dodavatelov tepla,

Spracovanie navrhov na vysky zliav za rok 2010 zddvodu nekvalitnej dodavky TV pocas roka
2010, nasledne kontrola poskytnutej vysky zliav,

Mesaéne technické prepodty spotrebovaného mnozstva tepla pre UK amnozstva TV, z dévodu
poruchovych a nepristupnych meradiel pri odpoétoch a to pre UK v poéte 30 a pre TV v poéte 35,
Spracovavanie podkladov ohfadom percentuélineho podielu domacnosti a ostatnych okrem domécnosti
na odbere tepla pre UK a TUV vbeznom mesiaci pre kazdy nastavajici mesiac a predlozenie
v pisomnej forme dodavatelovi pre mesaénu fakturaciu,

Natypovanie mesacnych fakturovanych spotrieb tepla pre ostatnych okrem domécnosti do databazy
a nasledne spracovanie analyzy fakturovanych mnozstiev tepla

Kontroly mesaénych fakt(r spotrieb a nakladov za UK (kWh a kW) aTV (kWh, m? a kW) od
jednotlivych dodavatelov tepla, pri zisteni nezrovnalosti uplatnené pisomné reklamacie faktdr,
Natypovanie mesacnych faktur do databazy a porovnavanie spotrieb s predchadzajucimi rokmi,
Mesacné uhrady faktur za dodavku tepla a TV od dodavatelov tepla,

Kontrolu konecnych ro¢nych faktur spotrieb a nakladov za dodavku tepla a TV od dodavatelov tepla za
rok 2010, reklaméacie faktur, pripravu databazy obsahujicu vSetky potrebné udaje a podklady pre AIS
na spracovanie ro¢ného vyuctovania pre kone¢nych spotrebitelov,

Uhradu roénych faktir za dodavku tepla a TV od dodévatelov tepla,

Upravu Metodiky roziétovania nakladov SV, TV a UK na rok 2010,

Spolupracu s oddelenim AIS pri rozictovani spotrieb a nakladov za dodavku tepla a TV pre kone¢nych
spotrebitelov,

Kompletné spracovanie vy(étovania spotrieb a nakladov SV, TV a UK za rok 2010, vratane kontroly
spracovaného vyuctovania a nasledne zosumarizovania vSetkych podkladov pre odoslanie doporucenej
pisomnej zasielky koneCnym spotrebitefom,

RieSenie pisomnych a osobnych reklamacii uplatnenych koneénymi spotrebitelmi, tykajucich sa
vylctovania spotrieb a nakladov UK, TV a SV za rok 2010,

Kontrolu zavazkov vyplyvajucich z platnych KZ, uplatnenie pisomnych reklamécii u dodavatelov tepla
z titulu nekvalitnych dodavok teplaa TV,

Spristupnenie spolocnych priestorov bytovych domov k pravidelnym mesaénym odpoc¢tom meradiel TV
a meradiel tepla na UK pre dodavatelov tepla. V pripade nespristupnenia spoloénych priestorov zo
strany vlastnikov bytov zabezpecenie nahradného spdsobu odpoctu meradiel a to cestou poverenych
osOb, osobne a v niektorych pripadoch, kde nie su poverené osoby zvonenim od dveri do dveri. Z
celkového mnozstva 266 objektov je meranie dodavky UK zabezpeéené vo vietkych 266 objektoch
a meranie TV v 221 objektoch,

Spristupnenie spoloénych priestorov bytovych domov k meradom tepla a TV za u¢elom vykonania
mimoriadnych, kontrolnych odpoctov, vymeny meradiel z dévodu uradného overenia, kontroly
zariadenia, odstrafovani poruch, havarii a pod.,

Kontrolu stavov demontovanych meradiel UK a TUV a potvrdzovanie vymennych listov v pocte 173 pre
UK a 153 pre TV,

Spracovanie analyz spotrieb tepla a TV za roky 2010 - 2011, ktoré boli podkladom k priprave
objednavky mnozstva tepla, regulaéného prikonu a mnozstva SV na pripravu TV na rok 2012,
Spracovanie objednavok pre jednotlivych dodavatefov na odber tepla aTV na rok 2012, so
zohladnenim uspor tepla v objektoch po realizacii racionalizanych opatreni a zavedenim MaRT,
Vlykonavanie analyz a vyhodnocovanie spotrebovaného mnozstva tepla a TV podfa jednotlivych domov,
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v pripade nezrovnalosti predkladanie poziadaviek oddeleniu TPV aDOV za ucelom vykonania
kontrolnych merani teploty dodavanej TV v objektoch a kontroly, resp. hydraulického  vyregulovania
rozvodov UK,

« Spolupraca s oddelenim TPV a DOV pri rie$eni nedostatkov v dodavke TV, UK,

= RieSenie reklamécii uplatnenych vlastnikmi bytov, resp. oddelenim TPVaDOV, tykajdcich sa nekvalitne;
dodéavky tepla a TV zo strany dodavatelov, v pocte 68,

= RieSenie poziadaviek zastupcov vlastnikov bytov, tykajucich sa porich na technickom zariadeni
dodavatelov tepla, vymeny nefunk&nych HU - TUV a UK, vymeny lezatych sekundamych rozvodov TUV
prechadzajucich objektmi v sprave SBD II. KoSice, vymeny prasknutych doskovych vymennikov tepla
apod.,

= Bezodkladné pisomné reklamacie u dodavatela tepla v pripadoch, ked merania vykonané na OM
preukazali nedostatky v dodavke TV zo strany dodavatela,

= Spracovanie podkladov do sprav o Cinnosti spravcu a vysledkoch hospodarenia bytovych domov za
rok 2010, predkladanych na schédze vlastnikov bytov,

= Spracovanie podkladov pre zalohovy predpis platny od 1.4.2011,

= Navrh Upravy Metodiky pre zalohovy predpis,

= RieSenie reklamécii uplatnenych uZivatelmi bytov, tykajucich sa uprav mesacnych zalohovych
predpisov platieb za SV, TV a UK, platnych v roku 2011,

= Spolupracu s oddelenim uctame najomného pri jednotlivych zmenach zalohoveho predpisu pre
UKaTV,

= Tla¢ odpoctovych listov bytovych vodomerov a PRVN v spolupraci s AIS, kompletizacia odpoctovych
listov pre jednotlivé vchody domov,

= Skolenia pre odpoétarov PRVN,

= Zapis typov vykurovacich telies a vyrobnych Cisiel PRVN, Cisiel mierok PRVN pre byty, u ktorych
MaRT bola realizovana v roku 2011,

= QOdpocty SV, TUV, PRVN, vratane ich aktivacie v 12/2011,

= Spracovanie podkladov a vypoCet vySky odmeny pre odpoctarov,

= Pripravu montaznych protokolov a evidenciu pri vymene vodomerov SV a TUV,

= Oznamenia dodavatefom o ukonéeni, resp. zahajeni vykonu spravy na objektoch

= Zosumarizovanie vSetkych podkladov naché&dzajucich sa na oddeleni pre objekt Pokroku 18 — 20 z
ddévodu ukoncenia spravcovskej Cinnosti a odovzdanie novemu spravcovi,

= Prevzatie podkladov, doplnenie databaz a spracovanie vSetkych potrebnych formularov a dokladov pre
objekty Mladeznicka 18 — 20 a Rezidencia Cassovar Zriedlova 8 - 28 z dévodu zadatia vykonu spravy,

= Vylepovanie pisomnych ozndmeni do objektov o odstavkach dodavky tepla a TUV z dévodu
planovanych a havarijnych oprav dodavatela.

Nékup a dodavka pitnej vody (SV) bola vroku 2011 zabezpeCend na zaklade zmluvy s
Vychodoslovenskou vodarenskou spolocnostou, a.s. Kosice ( VVS, a.s. Kosice ). Na zaklade rozhodnutia
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi bola stanovena cena pitnej vody pre domacnosti a nebytovy odber:

Jednotkova cena Cena vody

Obdobie Odberatelia €/m3 dodavatel

vratane DPH 20% VVS a.s. KE
od 1.1.2011 domacnosti a ostatni vyroba a dodavka 1,48980
do 31.12.2011 okrem domacnosti odvedenie 0,99912
Spolu 2,48892
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» jednotkova cena SV 2,48892 €/m3 po uprave z 12/2010 stupla oproti cene v roku 2010 0 2,62 % .

V oblasti dodavok a nakupu pitnej vody v priebehu roka 2011, zabezpecovalo OEGaSV nasledovny
rozsah ¢innosti :

- zabezpeCenie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekénych vodomerov v 01/2011,

- zabezpecCenie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekcnych vodomerov v 12/2011,

- zabezpecCenie pravidelnych Stvrtro¢nych odpoCtov sekénych vodomerov (marec, jun, september
a december) v spolupraci VVS a.s., vratane osobného vykonania odpoCtov v pripade
nepristupnosti vodomerov namontovanych v objekte,

- zabezpeCenie aosobné vykonanie Stvrtronych odpoCtov podruznych vodomerov v KOS
v objektoch Michalovska 1,11, Toryska 4,6, ktoré meraju spotrebu dodanej SV na pripravu TUV,
vratane rozdelenia skuto¢nych spotrieb a nakladov SV,

- spracovanie a evidencia dodavatelskych faktur za vodné, stoéné a zrazkovu vodu,

- reklamovanie nespravne odCitanych stavov sekénych vodomerov v 12/2010 a naviac
fakturovanych nékladov za 13 605 m3 z dévodu opakovanych problémov s odpoctarmi dodavatela
vody,

- spracovanie podkladov pre vyuctovanie spotrieb a nakladov SV a zrazkovej vody za rok 2010,

- vpriebehu roka vykonavanie a zabezpeCovanie kontrolnych odpoctov SV z dbvodu kontroly
spravnosti od¢itania ich stavov dodavatelom, t.j. pri zvySenych fakturovanych spotrebach SV,

- overovanie moznych unikov SV za OM, z dbvodu zabranenia uniku SV pri skorodovanych
pripojkach.

Fakturovana spotreba SV dodavatelom VVS a.s. KoSice za rok 2011 bola v objeme 650 090 m3,
vsume 1617 016,21 €. Fakturovana zrazkova voda na bytové domy za rok 2011 bola v objeme
7542342 m3avsume 7542998 €.

Pre hospodarsku spravu bola v roku 2011 spotreba SV 798 m3, v sume 1 985,01 € a zraZkova voda
v objeme 1 914,467 m3, v sume 1912,79 €.

V roku 2011 boli vykonané pravidelné odpocty bytovych vodomerov v pocte 1x TV, 1x SV a 1x
odpocty elektronickych a odparovacich pomerovych rozdelovacov vykurovacich nékladov (EPRVN
a OPRVN ).

Termin Odpocty bytovych meradiel
odpoctov Bytové vodomery PRVN Pocet Uspesnost’
TV [ks] SV [ks] EPRVN [ks] OPRVN [ks] | odpoétarov | odpoctov
klasické | s modulom | klasické | s modulom | klasické | s modulom
12/2011 | 12462 100 12 481 100 14 516 1722 28 297 100 95

V priebehu roka 2011 bola realizovana vymena vodomerov TUV a vymena vodomerov SV z dévodu
ukoncenia doby platnosti tradného overenia v zmysle zakona o metroldgii. Z celkového planovaného
mnozstva 1 987 vodomerov TUV bolo vroku 2011 vymenenych 1 959 vodomerov a z celkového
planovaného mnozstva 3 376 vodomerov SV bolo vymenenych 3 332 vodomerov. Referenti vodomerov
zabezpecili k vymene vodomerov vytlacenie montaznych a preberacich protokolov, ich kontrolu a nésledne
po vymene vodomerov, evidenciu vSetkych Udajov. Nova montaz vodomerov a PRVN bola realizovana v
podte 2 ks TUV, 2 SV. Vymena OPRVN na EPRVN bolo realizovana v poéte 2 249 ks, a z toho EPRVN
s dialkovym odpoctom v poéte 751 ks. Z dévodu poruchy vodomerov bola zabezpeéena vymena 115 ks
vodomerov.
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Nékup a dodavka elektrickej energie pre spolocné priestory (SP) bytovych domov a hospodarsku

spravu bola zabezpetenad od dodavatela VSE, a.s. KoSice. V SP jednotlivych objektov su inStalované
elektromery (osvetlenie, vytahy, mangel, pra¢ovne, STA), ktorymi je merana spotreba elektrickej energie v
pocte 949 ks. V priebehu roka boli z dévodu nulovej spotreby elektriny zruSené odberné miesta v pocte 39
ks. Fakturaciu spotrieb nameranl elektromermi vykondva dodavatel raz roéne k poslednému
decembrovému driu. Celkova ro¢na spotreba el. energie spolo¢nych priestorov bytového fondu v roku 2011
bola 1 328 050 kWh za 340 516 €. Rocna spotreba el. energie hospodarskej spravy SBD Il. KoSice
bola 87 464 kWh za 21 173 €. Odberné miesta su zaradené do energetického balicka BENEFI, produkt
IND KLASIK.
Na zaklade rozhodnutia URSO bola v roku 2011 jednotkova cena silovej elektriny pre produkt IND
KLASIK 0,0742 €/ kWh, cena za distribuciu vratane prenosu, distribu¢né straty, systémové sluzby a za
prevadzkovanie systému 0,1 €/ kWh, pevna zlozka tarify za distriblciu - stala mesacna platba bola
stanovena v zavislosti od ampérickych hodnét hlavnych istiCov osadenych pred elektromermi, podia
Cennika distribucie VSE a.s. KoSice platného pre rok 2011.

V priebehu roka 2011 bola zabezpeCena evidencia faktur a preddavkovych faktur za spotrebu el.
energie a vypracované rozpisy pre rozuctovanie tychto spotrieb a nakladov pre jednotlivé objekty.
Priebezne boli sledované a realizované aj vSetky poZiadavky ZVB na korekcie a opravy vyuctovanych
nakladov.

Z dbvodu overenia spravnosti odpoCtov boli zabezpecené v priebehu roka kontrolné odpocty
elektromerov. V pripade zistenia nespravneho odpoctu, resp. poruchy elektromerov, boli vo¢i dodavatelovi
uplatnené pisomné reklamacie.

V priebehu roka bola vypracované refakturacia elektrickej energie za odber zariadeniami Antik, s.r.o.,
Cassovianet, s.r.o. a TEHO s.r.o. Kosice, ¢erpadlami na zabezpedenie cirkulacie TUV vo vchodoch
s meranou dodavkou TUV a roz(étovanie nakladov za spotrebu elektrickej energie zariadeniami STA
a TKR a Cerpadiel, s ich naslednym dobropisovanim pre prislusné bytové domy, resp. vchody.

V sUlade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy boli zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v domoch predkladané pravidelne Stvrtrocne ekonomické vykazy a prehfady o realizovanych
nakladoch a vynosoch bytovych domov.

Spréava o Cinnosti spravcu pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bude predlozena v sulade
s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy v termine do 31. 5. 2012.

Uctovna zavierka k 31. 12. 2011 bola overena auditorskou firmou TATRA — AUDIT, s.r.o., ktord
schvélilo zhromazdenie delegatov.
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