SPRAVA 0 HOSPODARENI DRUZSTVA ZA ROK 2010

1 OBLAST BYTOVA, CLENSKYCH A VLASTNICKYCH VZTAHOV, CINNOST ODDELENIA
PRAVNEHO A VYMAHANIA NEDOPLATKOV

1.1 OBLAST BYTOVA, CLENSKYCH A VLASTNICKYCH VZTAHOV

Za rok 2010 bolo na bytovom oddeleni druzstva uskutocnenych 2809 ukonov.
Z celkového poétu bolo prejednanych:
- 15 prevodov €lenskych a najomnych prav bez G¢asti na majetku,
- 54 prevodov Clenskych a najomnych prav s Uc¢astou na majetku,
- 20 prepisov po dedi¢skom konani,
- 8 prepisov po sobasi,
- 22 prepisov po rozvode,
- 4 pripady v dosledku zUZenia bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,
- 3 zruSenia bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.

Celkove v r. 2010 bolo na bytovom oddeleni vyhotovenych 126 najomnych zmluv.
Na zéklade doporucenia bytovej komisie Predstavenstvo SBD II. KoSice dalo suhlas k 9 podnajmom,
z toho v 7 pripadoch sa jednalo o cely byt, v 2 pripadoch o €ast bytu, 4 podnajmy boli zruSené.
Za nedoplatky na uhradach platieb za plnenie spojené s najmom a uzivanim bytu evidujeme 14 vylucenych
Clenov.

Druzstvo za hodnotené obdobie evidovalo 21 nebyvajucich ¢lenov vratane 1 ¢lena z Humenskej
7 a17 clenov z Michalovskej 3, 5, ktori ukonCili vykon spravy s SBD II. KoSice, ale neukoncili ¢lenstvo.
Z celkového poctu nebyvajucich ¢lenov sme evidovali troch Ziadatelov o byt.

V priebehu r. 2010 sme zaevidovali 59 zanikov Clenstva vystupenim z SBD Il. KoSice, 30 zanikov
Clenstva smrtou Clena. Zanik Clenstva z titulu ukoncenia vykonu spravy domu a prechodu domu do inej
spravy sme zaevidovali v 36 pripadoch.

Pocet ¢lenov s U¢astou na majetku k 31.12.2010 predstavoval 9857 Elenov.

V/ priebehu r. 2010 bytové oddelenie zaznamenalo 683 zmien u vlastnikov bytov. Jednalo sa 0 393
zmien v svislosti s predajom bytov na zaklade kupnej zmluvy, 7 zmien v dosledku zdmennej zmluvy, 99
zmien v dosledku darovacej zmluvy, 98 zmien v suvislosti s dedi¢skym konanim, 57 zmien v ddsledku
sobasa, 20 zmien z dévodu rozvodu manzelov, 4 zmeny z dovodu drazby bytu, 1 zuzenie BSM, 1 zruSenie
zabezpe€ovacej zmluvy, 1 byt dodatoéne odkupeny do vlastnictva, 1 zruSenie kupnej zmluvy, 1 zmena
v spdsobe uzivania bytu.

Celkove pri zmenéach u vlastnikov bolo v minulom roku vyhotovenych 683 zmliv o vykone spravy.

V roku 2010 sme zaevidovali 43 novovzniknutych ¢lenstiev, 12 zmien v evidencii o ¢lenstve. Prevod
Clenstva u vlastnikov bol zaznamenany v 301 pripadoch.

K 30.6.2010 bol ukonéeny vykon spravy u bytového domu Stierova 5-7 v KoSiciach.

K jednotlivym zmenam u druzstevnikov a vlastnikov bolo v r. 2010 vyhotovenych 1137 preukaznych
kartiiek. V priebehu r. 2010 bolo na bytovom oddeleni zaevidovanych 281 zmien o poCte os6b a 83 zmien
aktuélnych, resp. koreSpondenénych adries.

Oddelenie ¢lenskych a vlastnickych vztahov v hodnotenom roku organizaéne zabezpecilo diia
25. 5. 2010 rokovanie Zhromazdenia delegatov a v dfioch 22. 6. a 23. 6. 2010 rokovanie Rady
predsedov ¢lenskych samosprav zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Stav ¢lenskych samosprav k 31. 12. 2010 predstavoval poCet 182, =z tohto poétu 20
Clenskych samosprav nemalo zvoleného predsedu. Jednalo sa o nasledovné clenské samospravy
bytovych domov: Safarikova 1,3,5, Moldavska 9, 11, Humenské 6A, 6B, 8A, 8B, Rozfavska 16,



Roznavska 17, Uherova 7, Orgovénova 6, 8, 10 12, Stierova 1,3, Bauerova 2 - 20, Huskova 81 - 87,
Cottbuska 2 - 16, Cottbuska 26-32, Starozagorska 5 — 11, Titogradska 8 — 12, Huskova 3, Titogradska 14
- 16, Wurmova 2, Klimkovi¢ova 24, Wuppertalska 45 — 51, Zombova 9 - 11.

Predstavenstvo SBD II. KoSice u tychto ¢lenskych samosprav v zmysle ¢l. 83, ods. 9 zabezpecilo vykon
funkcie predsedu Clenskej samospravy prostrednictvom povereného zastupcu az do doby zvolenia
predsedu Clenskej samospravy.

1.2 CINNOST PRAVNEHO ODDELENIA A VYMAHANIA NEDOPLATKOV

Pravne oddelenie vroku 2010 realizovalo kompletny pravny, realizaCny a technologicky servis
spojeny s vymahanim pohladavok suvisiacich s najmom druzstevnych bytov a vykonom spravy bytovych
domov v sprave SBD II. KoSice. ISlo predovSetkym o nasledujuce Cinnosti:
spracovanie kompletnej pravnej analyzy pohladavok
mimosUdne vymahanie pohladavok a jeho realizacia
upomienkovy servis
vykonavanie vetkych pravnych ukonov potrebnych k zabraneniu premi¢ania pohladavok (uznanie
dlhu, novacia zavazku, dohoda o splatkach a pod.)
pravne poradenstvo
sudne vymahanie pohfadavok a s tym slvisiaca agenda
vymahanie pohladavok formou exekucného konania
zastupovanie veritelov (vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v spravovanych domoch)
a spravcu v sudnom a exeku¢nom konani
evidencia a vybavovanie staznosti
komplexné vedenie evidencie dlznikov a aktuélneho stavu vymahanych pohladavok.

VV VVVYVY VVVYVY

Pravne oddelenie pisomne upozornilo 34 vlastnikov bytov, ktori neplatili Uhrady v prospech
bytového domu v sprave SBD Il. KoSice na moznost predaja zadlZzeného bytu formou dobrovolnej drazby.
Na zéklade tychto upozorneni vlastnici bytov z celkového dihu 43.941,43 € uhradili sumu 32.174,45 €.

Na zaklade predvolani, upomienok, dohéd o splatkach dlhu sa 373 dlznikov dostavilo na pravne
oddelenie a uhradilo spolu 82.441,87 €. Zo 105 dohdd ouznani dlhu a splacani v splatkach bolo
uhradenych 29.424,26 €.

Voci diznikom — najomnikom druzstevnych bytov sa uplatiovali vypovede z najmu bytu, pricom
SBD IlI. KoSice ako prenajimatel vypovedalo 22 najomnikom druzstevnych bytov najom z dévodu
neplatenia najomného a uhrad spojenych s uzivanim bytu vo vyske 22.678,72 €. Po dorueni vypovedi
z najmu doslo k uhrade dlznej sumy 14.669,39 € eSte pred podanim navrhu na vypratanie bytu. Pripady,
ktoré neboli vysporiadané mimosudne, boli postipené na sudne konanie o vypratanie bytu z titulu platnej
vypovede z ngjmu.

V priebehu roka 2010 ztitulu dizdb na Uhradach spojenych snajmom bytu u najomnikov
druzstevnych bytov a z titulu neplatenia thrad vyplyvajucich zo zmluv o vykone spravy u vlastnikov bytov
bolo podanych 24 navrhov na vydanie platobného rozkazu. 1Slo o splatné pohladavky, v pripadoch, kde
vSetky pokusy o mimosudne usporiadanie veci boli netspesné. V ramci uvedenych zaléb bola uplatnena
istina vo vyske 15.528,38 €. K terminu 31.12.2010 bolo zo zalovanej istiny uhradenych 5.041,12 €.

VoCi uzivatefom televiznych a kablovych rozvodov ztitulu neplatenia uhrad boli podané 2
navrhy na vydanie platobného rozkazu v celkovej vySke 126,35 €, k terminu 31.12.2010 bolo zo Zalovanej
istiny uhradenych 69,83 €.

V roku 2010 boli voci SBD Il. KoSice vedené 4 pasivne sudne zaloby, z toho predmetom 1
pasivnej zaloby bolo schvalenie zmluvy o prevode vlastnictva druzstevného bytu osobe pozbavenej
spoOsobilosti na pravne ukony (zo zakona sa vyzaduje schvalenie tohto pravneho ukonu sudom), 2 zaloby
boli ukon¢ené v prospech SBD II. KoSice a 1 Zaloba nebola k 31.12.2010 ukonéena.



SBD II. Kosice vroku 2010 prijalo a vybavilo 13 staznosti v oblasti nezhdd v obcianskom
spolunazivani.

RE}(APITULACIA uhrad za rok 2010:
1. Uhrada pohladavok na zéklade ozndmenia o moznosti vykonania drazby

v sulade so zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov 32.174,45 €
2. Uhrada pohladavok na zaklade predvolani, upomienok 82.441,87 €
3. Uhrada pohladavok na zaklade dohdd o uznani a splacani dihu 29.424 26 €
4. Uhrada pohladavok na zaklade dorugenych vypovedi z najmu bytov 14.669,39 €
5. Uhrada pohladavok na zaklade podanych navrhov na vydanie platobného

rozkazu voci vlastnikom a najomnikom 5.041,12€
6. Uhrada pohladavok na zaklade podanych navrhov na vydanie platobného

rozkazu voci uzivatelom televiznych a kablovych rozvodov 69,83 €

Okrem sporovej agendy sUvisiacej s najmom a uZzivanim bytu, pravne oddelenie zabezpeéovalo

vedenie exekucno-pravnej agendy v tychto oblastiach:

- sporovej agendy nedoplatky na najomnom v nebytovych priestoroch

- aktivne spory obchodné (reklamacie, nahrada $kody)

- aktivne spory obchodné (vymahanie neuhradenych faktur)

- pasivne spory

- sporova agenda — nedoplatky na platbach spojenych s najmom a uzivanim bytu

- zmluvy o néjme spolocnych a nebytovych priestorov

- exekucna agenda — vymahanie nedoplatkov.

V rizikovych obchodnych pasivnych sporoch s TEHO s.r.0., KoSice o zavazky z vyuctovania dodavok
tepla pre UK a ohrev TUV z dévodu uplatnenia reklamacie dodavok za roky 1997 a 1999 odvolaci sud
rozhodnutie 1. stupfia sudu zruSil avratl na opatovné prejednanie veci. Vroku 2010 nedoSlo
k pravoplatnému ukonéeniu tychto sporov.

2 OBLAST TECHNIKY RIADENIA A ROZVOJA LUDSKYCH ZDROJOV

Stav zamestnancov k 31. 12. 2010 predstavoval 104 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere
z toho bolo 75 THP, 5 POP a 24 R kategdrie. Celkovy priemerny prepocitany stav zamestnancov v roku
2010 predstavoval 128 zamestnancov. Pocet Skoleni a seminarov v roku 2010 predstavoval 12 s po¢tom
19 zuCastnenych zamestnancov s celkovymi vynalozenymi nakladmi vo vyske 1 157 €.

V roku 2010 bol pripraveny navrh novej organizacnej Struktury a organizaéného poriadku, ktoré tvoria
predpoklady na prozakaznicky systém orientacie a riadenia, na efektivnejSie vyuZitie zdrojov a vytvorenie
organizaCnych a technickych predpokladov pre Uspe$né pdsobenie SBD II. KoSice na vy$Sej kvalitativnej
urovni pri zabezpec€ovani vykonu spravy bytovych domov.

Pre podporu pripravovanej organizatnej zmeny boli v uplynulom roku vykonavané personaine
pohovory so zamestnancami. Vysledkom uskutoénenych pohovorov bolo zniZenie stavu zamestnancov.
Zabezpec€ovanie vykonavanych ¢innosti a sii¢asnych uloh bolo zabezpecené internymi kapacitami.



3 ZAKAZNICKE STREDISKO SLUZIEB A INFORMACII

Pracovnici Zakaznickeho strediska sluzieb a informacii (dalej len ZalS) v roku 2010 vykonavali Cinnosti
vyplyvajuce z poziadaviek zékaznika osobne, telefonicky, mailom alebo postou.

Prevazna ¢innost ZalS suvisela s finan¢nymi informéciami o stave na ucte najomného, stave na ucte
kablovej distribucnej siete (dalej KDS), vypoCtu nedoplatkov, kompenzacie s preplatkom, vypoctu urokov,
resp. poplatkov z omeskania a pretctovanim platieb.

K prevodom bytov ZalS vypracovavalo a vydavalo vyhlasenie spravcu o bezdlZznosti bytu, garaze,
resp. nebytového priestoru s ¢im suvisela priprava, vypoCet nedoplatkov, urokov z omesSkania, kontroly
Ghrad, kontrola odpoétov vodomerov SV, TUV a PRVN, vyplnenie dotaznika stvisiaceho s prevodom
nehnutelnosti.

SuCastou prace zamestnancov  bolo uzatvaranie aukonCovanie zmluvy o pripojeni do KDS,
zabezpe€ovanie zmeny v zmluvach po prevode viastnika, vedenie evidencie zmllv, sledovanie zmeny u
vlastnikov v sucinnosti s bytovym oddelenim, sledovanie stavu pripojenych Ucastnikov v sieti KDS.

Pre zabezpelenie roznych poziadaviek zakaznikov oddelenie poskytovalo okrem komplexnych
informacii potrebné tladiva podla rieSenej poZiadavky a zabezpeCovalo koordinaciu postupov pre
vyrieSenie poZiadavky. V opodstatnenych pripadoch spolupracovalo s jednotlivymi utvarmi SBD II. KoSice.

ZalS vroku 2010 vystavovalo vyhlasenia spravcu o bezdlZnosti bytu pre ucely Katastra alebo
potvrdenia pre banku z dévodu Cerpania hypotekarneho uveru zakaznikom. Komplexne rieSilo prevod bytu
so vSetkymi suvislostami v pdsobnosti SBD Il. KoSice (kontrola pohladévok a zavazkov, vypocet
nedoplatkov, vystavenie Sekov, kontrola doSlej platby na ucet, platby mesiac vopred, moznost
preuctovania, atd.). Za minuly rok bolo vystavenych 544 vyhlaseni a 24 potvrdeni pre ucely spravy
katastra.

V oblasti mailovej komunikacie vzrastol poCet vybavenej mailovej poSty. Zakaznici si postupne
zvykaju aj na takuto moznost komunikécie so spravcom. V roku 2010 bolo zaznamenanych 1566 mailov.
V&csina z nich bola obratom vybavena. Pokial poziadavka nebola v kompetencii ZalS, bola postupena na
spracovanie na ostatné odborné utvary.

4 EKONOMICKE VYSLEDKY HOSPODARENIA

Dosiahnuté vysledky hospodarenia za rok 2010 mdzeme hodnotit v jednotlivych ekonomickych
ukazovateloch ako primerané vplyvu hospodérskej situacie.

Stav majetku druzstva so stavom k 31. 12. 2010 bol overeny riadnou inventarizaciou majetku.
InventarizaCné komisie vo svojich zapisniciach konstatovali sulad medzi uctovnym stavom majetku a jeho
fyzickou podobou. Suvaha a Vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu uvadza iba udaje za SBD II. KoSice.

Majetok vlastnikov bytov podlfa § 8 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov nie je su¢astou majetku SBD II. KoSice a nie je predmetom riadnej
individualnej uctovnej zavierky, urcité udaje naviac zverejnené v materialoch maju informativny charakter.

ViyCislenie jednotlivych druhov aktiv a pasiv, ako aj podielové zlozenie majetku SBD Il. KoSice je
suCastou riadnej individuélnej ro¢nej Uctovnej zavierky - tabulka: Suvaha v plnom rozsahu k 31. 12.
2010.

Aktiva v rozhodujucej miere tvoria budovy, haly astavby s 84,1 %-nym podielom na celkovych
aktivach, dalej obstaravany investiény majetok KDS sidliska KVP | - IV. KoSice s 6,7 %-nym podielom,
pohladavky z obchodného styku s 3,1 %-nym podielom a penazné prostriedky s 3,7 %-nym podielom.



V porovnani s rokom 2009 doslo k poklesu majetku v asti budovy, haly a stavby vplyvom realizovanych
prevodov bytov do vlastnictva ¢lenom druzstva, obstaranim dlhodobého hmotného majetku KDS sidliska
KVP I-IV. KoSice doSlo k narastu nedokoncenych investicii a k vyuctovaniu poskytnutych preddavkov
k nim, dlhodobé cenné papiere boli splatné v 8/2010 vo vyske 199 163,51 €, priCom o tuto hodnotu doSlo k
narastu stavu penaznych prostriedkov, k poklesu pohladavok z obchodného styku do$lo z dévodu nizSich
poskytovanych sluZieb,

Pasiva v rozhodujucej miere tvoria kapitalove fondy s 70,4 %-nym podielom na celkovych pasivach,
dalej zavazky zobchodného styku s3,8 %-nym podielom, dlhodobé bankové Uvery s13,0 %-nym
podielom, ako aj dalSie pasiva v Strukture prisluSnej tabulkovej Casti rocnej uctovnej zavierky.

Finan¢na a Uverova oblast SBD II. KoSice si udrzala trend vyvoja z predchadzajucich rokov. V roku
2010 z dévodu realizovania rekonstrukcie KDS sidl. KVP | - IV. KoSice stuplo Uverové zatazenie a zaroven
v dosledku realizacie prevodov bytov do vlastnictva ¢lenov SBD II. KoSice sa znizilo uverové
zatazenie na DBV, investiéné Uvery na DBV zaznamenali pokles 017,6 %. Finanéné prostriedky
z Uverovej zmluvy, ktoré boli Cerpané na rekonstrukciu AB a SH budovy spravy SBD Il. KoSice boli k
31. 12. 2010 splatené v plnej vyske. Na financovanie investicie rekonstrukcie KDS sidliska KVP | - IV.
KoSice SBD II. KoSice Cerpalo investiény uver vo vyske 645 000 € so splatnostou na 10 rokov.

SBD Il. KoSice poCas roka splacalo svoje zavazky v lehotach splatnosti. Narast zavazkov
z obchodného styku je doCasny a je dbsledkom neuhradenia faktlry za realizované investiéné prace,
jedna sa o0 zadrzné v sulade so zmluvou vo vyske 91 900 €.

Objem vynosov z bankovych trokov vo vyske 1197 € zaznamenal vyrazny pokles v porovnani
s rokom predchadzajucim o094 %, Co bolo spdsobené hlavne u SLSP a. s., vyvojom na finanénom trhu
a poklesom urokovych sadzieb v porovnani s rokom 2009.

SBD Il. KoSice bolo aj v roku 2010 po finan¢nej stranke stabilizovanym subjektom.
Prehlad tvorby hospodarskeho vysledku SBD II. KoSice je znazorneny vo Vykaze ziskov a strat
v plnom rozsahu k 31. 12. 2010, ktora je suCastou riadnej individuélnej rocnej U¢tovnej zavierky.

Tvorba hospodarskeho vysledku roka 2010 bola ovplyvnena:

1. Zmenou metodiky uctovania v sulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti uctovnictva a
novelizaciou zakona €. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

2. Financovanim nakladov suvisiacich s prevodmi 212 bytov do viastnictva ¢lenom SBD II. KoSice
v sume 16 063 € prostrednictvom vynosov strediska podnikatelskych aktivit.

3. OdloZenou darou, pri ktorej je zakonom o uctovnictve ulozené vykonavat kazdy rok prepocet jej
vy$ky prenasajucej sa do nasledujuceho tctovneho obdobia.

Hospodarsky vysledok jednotlivych stredisk SBD Il. KoSice dosiahol Uroveri vyrovnaného
hospodarenia, okrem strediska podnikatelskych aktivit (PA).

Vysledok hospodarenia strediska PA v objeme + 16 981 € je vytvoreny z ostatného hospodérenia
mimo strediska bytovych domov.

Sucastou riadnej individualnej rocnej uctovnej zavierky je tabulka, ktora znazorruje hospodarsky
vysledok SBD Il. KoSice podla jednotlivych stredisk, ako aj tabulka, ktord zahffia analyzu
hospodarenia strediska druzstevnych bytov.

Spravcovska ¢innost' SBD Il. KoSice k bytovym domom je zdokumentovana v spracovanych
a predlozenych materialoch a dava pohfad o celkovom hospodareni bytovych domov v sprave
SBD II. Kosice k 31. 12. 2010.

V priebehu roka 2010 SBD II. KoSice pokracovalo v systéme vedenia Uctovnictva pre spravu bytovych
domov vratane vedenia samostatnych bankovych uctov jednotlivych bytovych domov.
Tento spdsob vedenia uctovnictva a riadenia finan¢nych tokov zabezpe€il aj vr. 2010 prehfadnu



a hodnovernu dokumentaciu o hospodareni a ekonomike SBD |II. KoSice ako spravcu a hospodareni
a ekonomike kazdého bytového domu v sprave SBD II. KoSice.

Aktiva BYTOVE DOMY v sprave SBD II. Kosice tvoria pohladavky z obchodného styku s 66,5 %-nym
podielom a ucty v bankach s 33,5 %-nym podielom. Stlpli pohfadévky z obchodného styku o 8,7 %, ¢o
predstavuje narast o 1 540 865 €, vzrastli aj ucty v bankach o 4,1 %,Co predstavuje narast 0 379 774 €.
Néklady na sluzby spojené s uZivanim bytov ostali na Urovni roku 2009. Vyrazne stupli pohlfadavky voCi
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v domoch zo zateplovania a rekonstrukcii bytovych domov,
v absolutnom vyjadreni oproti roku 2009 je to narast 0 1610 906 €. Vlastnici bytov zaplatili za rok 2010
naviac platby oproti predpisu o0 31 686 €, je to ddsledok Castych zmien predpisu platieb, priCom vlastnici
uhradzaju poévodnu vySku predpisu platieb. Tato skuto€nost spdsobila stav, Ze sa dosiahol preplatok na
platbach po kompenzacii preplatkov a nedoplatkov v hodnote 340 650 €.

V porovnani s rokom predchadzajucim €isté nedoplatky klesli o0 4,4 %. V absolutnom vyjadreni je
to pokles 09 725 €.
Pasiva BYTOVE DOMY v sprave SBD II. Kosice tvoria hlavne dihodobé zavazky z obchodného styku fond
prevadzky udrzby a oprav s 21,1 %-nym podielom, z&vazky z obchodného styku s 56,0 %-nym podielom
a dlhodobé bankové Uvery s 22,7 %-nym podielom. Vyrazne stupli zavazky z obchodného styku 0 5,8 %,
¢o predstavuje nérast 0 898 652 € a bankové Uvery 0 30,2 %, €o predstavuje narast o 1 534 268 €. Pokles
sa zaznamenal u fondu prevadzky udrzby a oprav 0 5,4 %,Co predstavuje 366 752 €.

Narast zavazkov zobchodného styku iba vo vztahu kvlastnikom /prijaté zalohy na sluzby/
v absolutnom vyjadreni 0 185 864 € bol désledkom objektivizacie predpisu zalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu pre rok 2010 predovSetkym v oblasti cien energii. Tieto zavazkové
vztahy budu oductované pri zi¢tovani hospodérenia s uzivatelmi bytov. Zavazky z obchodného styku voci
dodavatelom stupli o 653 377 € ato hlavne z dévodu uzatvérania splatkovych dodavatelskych Gverov.
K 31.12.2010 boli nesplatené dodavatelské Uvery v hodnote 500 653 €. Narast bankovych uverov a pokles
fondu prevadzky udrzby a oprav je dokazom realizacie velkych investiénych oprav na domoch.

Pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktori schvalili poskytnutie uveru, SBD II.
KoSice uzatvaralo v mene vlastnikov v tychto domoch nové Uverové zmluvy v komerénych bankéach,
so $tatnym fondom rozvoja byvania a v ramci stavebného sporenia uzatvaralo zmluvy o medziuvere. Nové
uvery, medzilvery boli uzatvorené vo vySke 2327290 € a vroku 2010 avery boli splatené vo vyske
793 022 €. Celkova hodnota nesplatenych uverov bytovych domov bola k 31.12.2010 6 613 139 €.

Cisté Groky z vkladov v objeme 18409€ a vynosy z prenajmu spoloénych priestorov v objeme
55681 € boli zuctované do dlhodobych zavazkov jednotlivych bytovych domov.

Uhrady nakladov bytovych domov v r. 2010 boli realizované z bankovych Gétov jednotlivych domov,
pricom sledovanie platobnej schopnosti SBD |I. KoSice sa rozsirilo o sledovanie platobnej schopnosti
jednotlivych bytovych domov.

V zaujme chrénit majetok vlastnikov bytov, SBD II. KoSice malo uzatvorené poistné zmluvy pre
pripadné rizikd vzniku majetkovych 3kod aich likvidacie krytim od poistovne ALLIANZ - Slovenska
poistovia a.s. V roku 2010 SBD II. KoSice zaevidovalo celkom 110 poistnych udalosti, pri¢om poistovria
uhradila Skody vo vySke 13 876 €.

5 PREVADZKA, UDRZBA A OPRAVY DOMOV, KOMPLEXNA STAROSTLIVOST
A PREVADZKOVANIE VTZ

V oblasti oprav, udrzby a technicko-prevadzkoveého zabezpeCenia poskytovanych sluzieb suvisiacich
s vykonom spravy bytovych domov SBD II. KoSice v priebehu roka 2010 zabezpe€ovalo beZznu Udrzbu
a opravy bytového fondu, vratane prevadzkovania jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ)



vsulade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy, technickymi normami, vyhlaSkami, stavebnym
zakonom, vynosmi Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO) a vnitrodruzstevnymi smernicami. Tieto
sluzby boli realizované prostrednictvom odbornych utvarov a vyrobnych stredisk technicko-prevadzkového
useku SBD II. KoSice alebo dodavatelskym sposobom. Opravy a udrzbu spoloénych Casti a zariadeni
bytovych domov, SBD II. KoSice vykonavalo v rozsahu uplatnenych poZiadaviek, zohladriujucich vecne
i finan¢ne planované a odsuhlasené opravy, pripadne rekonstrukcie alebo modernizécie spolo¢nych Casti
a zariadeni bytovych domov.

STREDISKO PREVADZKY A UDRZBY

Opravy a Udrzba spravovaného bytového i nebytového fondu SBD II. KoSice v zékladnych profesnych
remeslach a sluzbach, bola pocas hodnoteného obdobia zabezpecena vlastnym Strediskom prevadzky
a udrzby.

Celkovy roény vykon tohto strediska bola realizacia 3 302 zékaziek, €o je 0 541 zakaziek viac nez v
roku 2009. Tento nérast zakaziek ovplyvnil Cisté vykony strediska, ktoré boli vy$Sie 0 0,82 %.

STREDISKO ELEKTRICKYCH A PLYNOVYCH ZARIADENI (EZaPZ)

Stredisko EZaPZ v roku 2010 zabezpecovalo opravy, udrzbu, odborné prehliadky, odborné skusky a
kontroly elektrickych zariadeni (EZ), plynovych zariadeni (PZ), zariadeni televiznej kablovej distribuénej
siete (KDS) a zariadeni spoloCnych televiznych antén (STA), v spolo¢nych priestoroch, bytoch a
nebytovych priestoroch bytovych domov v sprave SBD Il. KoSice. Tieto Cinnosti boli zabezpeCené
v rozsahu stanovenom platnymi technickymi normami, zakonom €. 656/2004 Z.z. o energetike, platnymi
vyhlaskami, smernicami v tejto oblasti a v sulade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy.

Strediskom EZaPZ bolo v priebehu hodnoteného obdobia realizovanych 3 014 zakaziek s Cistymi vykonmi
vyssimi oproti roku 2009 o 2,6 %.

STREDISKO ZDVIHACICH ZARIADEN

Komplexna odborna starostlivost a prevadzkovanie zdvihacich zariadeni (ZZ), t,j. vytahov bytového
fondu v sprave SBD I. KoSice, bola v roku 2010 vykonavana v zmysle Vyhlasky ¢. 508/2009 Ministerstva
prace, socialnych veci a rodiny, platnych STN a vyhlaSok a to vlastnymi kapacitami strediska ZZ pre 579
osobnych a nakladnych vytahov.

Technickej indpekcii v KoSiciach bol predlozeny pladn na vykonanie uradnych skusok v roku 2010 pre
116 vytahov, o je menej 0 52 uradnych skusok oproti roku 2009.

= Vyhodnotenie realiz&cie uradnych skusok v roku 2010 :

P.¢. | Adresa vchodu/ Cislo vchodu Termin | Termin | Pocet Pocet Vysledok tradnej skusky
domu mesiac | mesiac | vytahov vytahov
Plan Skutoén | Plan Skuto€nost’
ost

. | Jazminova 6 01 04 1 1 Viyhovel s osvedCenim

2. | Cordakova 6, 8, 10,12, 14,16, |02 02 8 8 Viyhovel s osvedCenim
18, 20
3. | Orgovanova 3,6,8,10,12 02 02 6 6 3- Vyhovel s osvedéenim
6,8, 10,12 -bez




osvedCenia - KD
4. |Toryska 10, 12, 14, 16 02 02 4 4 Vyhovel s osvedCenim
5. |Starozagorska |5,7,9, 11,13, 15,17, | 03 03 20 20 Viyhovel s osvedCenim
19, 21, 23, 25, 27, 29,
31, 33, 35, 37, 39, 41,
43
6. |Drabova 2,4,6,8,10,12,14, |03 03 10 10 Vyhovel s osvedCenim
§ 16, 18, 20
7. | Cordakova 28, 30, 32, 34, 40, 42, | 05 05 8 8 Vlyhovel s osved&enim
44, 46
8. |Dénesova 2,4,6,55 07 07 8 8 4-Viyhovel s osvedenim
2, 6, 55 —bez osvedéenia
9. |Starozagorska |2,4,6 07 07 6 6 Viyhovel s osvedCenim
10. | Bardejovska 3 - sklad 07 07 1 1 Vyhovel s osvedCenim
11. | Gudenova 1,2,4 07 07 3 3 Vyhovel s osvedCenim
12. | Klimkoviova 2,4,6,8,10,12,14, |08 08 16 16 Vlyhovel s osved&enim
16, 26, 28, 30, 32, 34,
36, 38, 40
13. | Matuskova 4,6,8,10,12, 14 08 08 6 6 Vyhovel s osvedCenim
14. | Krosnianska 25, 27 08 08 2 2 Vyhovel s osvedCenim
15. | Bardejovska 3-AB 09 09 Viyhovel s osvedCenim
16. | Klimkovi¢ova 20, 22, 24 09 10 6 6 Viyhovel s osvedCenim
16. |Idanska 31 09 09 1 1 Viyhovel s osvedéenim
17. | Moldavska 1,3,57,9, 11,13, |09 10 10 10 1,3,5,7,11,13,15 - bez
15, 25, 27 osvedcenia
9, 25, 27 - Viyhovel
s osvedCenim
18. | MatuSkova 2 09 10 2 2 Bez osvedCenia
19. | Trieda SNP 10,12, 14 09 09 3 3 Vyhovel s osvedCenim
20. | Michalovska 31, 33, 35,37,39,41 |10 10 6 6 Viyhovel s osvedCenim
21. | Trieda SNP 80, 82, 84 10 10 3 3 Bez osvedCenia -
vytahova Sachta
22. | Muskatova 22, 24,26, 28 1 12 4 4 Bez osvedcenia
23. |Toryska 4,6 1" 01 4 4 4 - vyhovel s osved¢enim
6- bez osvedCenia
24. | Prazska 8,9 12 01 3 3 8/500 — vyhovel s osvedce-
nim 8/320, 9/500 - bez
osvedCenia
116 116

Z uvedeného hodnotenia vyplyva, Ze planované uradné skusky vytahov boli vykonané
v stanovenych terminoch. Zo 116 planovanych uradnych skuSok bolo vykonanych 116, vyhovelo 86
vytahov, pre ktoré bolo vydané OsvedCenie apre 30 vytahov bolo vydané iba odborné stanovisko.
V zmysle vyhlasky 508/2009 boli na vytahoch vykonané Ukony : odborné skusky (OS) — 150,
odborné prehliadky (OP) — 2 056, medziobdobné prehliadky — 2 184, oprava a udrzba po OP - 1780,
oprava a udrzba (poruchy) — 1 276.
Stredné opravy - vykonavalo stredisko ZZ vlastnymi pracovnikmi v tomto rozsahu :
= vymena rozvadzaca za elektronicky zn. ZEVA s frekvencnou regulaciou na InZinierskej 18,
= vymena kabiny, rozvadzaca a $achtovych dveri, na Safarikovej 19



Vymeny trakénych kolies :

Lisovanie trakénych kolies na hriadel bolo zabezpe&ené firmou Trimin, s.r.0., KoSice, alebo viastnymi
pracovnikmi na mieste.

Bolo vymenenych 16 trakénych kolies na tychto vytahoch :

Ulica Nosnos t’ Praca Material Spolu
(€) (€) s DPH (€)
Wurmova 19 + lana 500 kg 758,58 931,18 2010,81
DéneSova 55 500 kg 441,25 524,82 1149,62
Klimkovi €ova 24 500 kg 426,69 493,53 1095,06
Humenska 49A 250kg 426,86 156,49 583,35
Zombova 33 250 kg 412,49 306,63 855,75
Prazska 8 500 kg 469,47 494,18 1156,33
Moldavska 13 250 kg 337,64 326,38 790,18
Moldavska 15 250 kg 364,05 235,69 821,98
Moldavska 25 250 kg 364,05 310,89 802,80
Michalovska 37 250 kg 340,15 325,14 791,67
Huskova 29 320 kg 369,10 327,80 829,31
Titogradska 3 320 kg 369,10 324,68 825,59
Janigova 21 500 kg 357,35 528,09 1053,67
Krosnianska 27 250 kg 369,74 325,20 826,97
Huskova 1 320 kg 438,08 527,48 1149,02
MatuSkova 6 320 kg 369,83 325,24 695,07

Samostatné vymeny nosnych lan:
Boli vymenené nosné lané na 3 vytahoch :

Ulica Nosnos t’ Praca Material Spolus DPH (£)
(€) (€)
Wurmova 19 500 kg 419,33 437,94 1020,15
Hemerkova 34 500 kg 465,00 433,65 1070,42
Prazska 8 500 kg 344,13 415,18 911,17

Stredné opravy elektrickych motorov na vytahoch :
Dielenské prace na opravach elektromotorov boli zabezpecené dodavatel'sky firmami Korytko a Bednar.
Boli vykonané 2 opravy a 1 vymena za novy elektromotor na tychto vytahoch :

Ulica Vykon motora Naklad
(kW) (€)
Starozagorska 4 5,0 321,24
Humenské 18A 2,5 359,12
Cordakova 24 -novy 5,0 1961,88

Dozorovanie vytahov vykondvaju pouceni a preskuSani pracovnici z radov vlastnikov bytov v
celkovom pocte 66 dozorcov vytahov.

PREVADZKOVANIE KDS

V rdmci skvalitiovania sluZieb a pripravy na digitlne vysielanie v SR prebiehali v roku 2010
rekon$trukéné prace na kablovych rozvodoch v ramci celého sidliska KVP vratane hlavnych stanic.
V priebehu roka 2010 nedoSlo vramci existujuceho kablového rozvodu k Ziadnej zmene v zékladnej
a rozSirenej programovej ponuke. Celkovy pocet Ucastnikov v sieti KDS k 31.12.2010 predstavoval 2 751




ucastnikov, v porovnani s poctom 3 165 UCastnikov k 31. 12. 2009 sme zaznamenali pokles o 414
ucastnikov.
V jednotlivych programovych ponukach boli v roku 2010 v TKR $irené nasledovné TV a R programy:

= zakladna proqramové) ponuka (9 programov) : ]
STV1, STV2, MARKIZA, DOMA, TV JOJ , JOJ PLUS, M1, M2, TV VYCHOD a rozhlasovy program
VKV FM II-CCIR/

= roz§irena programova ponuka ( 25 programov) :
STV1, STV2, MARKIiZA, DOMA, TV JOJ, JOJ PLUS, M1, M2, CT1, CT2, TA3, EUROSPORT,
DISCOVERY CHANNEL, HALLMARK, ANIMAL PLANET, REALITY TV, MTV EUROPE, SUPER
RTL, PRO7, RAI UNO, VIASAT HISTORY, VIASAT EXPLORER/SPICE, FILM +, TV VYCHOD,
TROJKA
a rozhlasovy program /VKV FM II- CCIR/

V priebehu rokov 2009 - 2010 bola realizovana modernizacia a rekonstrukcia KDS, telekomunikaéna
stavba na sidlisku KVP | — IV KoSice pre prijem a retransmisiu programov digitalnej televizie s terminom
ukoncenia stavby do 31.12.2010, pricom v 12/2010 bolo zahajené testovanie KDS.

ODDELENIE TPV a DOV

Na zéklade uzatvorenych zmliv s dodavatelmi boli zabezpecené prostrednictvom oddelenia TPV
a DOV ostatné profesijné Cinnosti oprav a udrzby bytovych domov v tomto rozsahu :

= havarijnd (poruchova) nepretrzita sluzba v profesidch vodoinstalacia, kanalizacia, ustredné
vykurovanie, plyn, elektroin$talacia, vyprostovanie osob z vytahu - fy Dalkia,

= havarijné opravy, pretlaCanie a Cistenie spolo¢nej domovej kanalizacie, Cistenie streSnych zvodov,
Sistenie vodomernych, vytahovych a kanalizaénych $acht - fy ILLES

= rekonStrukcie hydroizolacii streSnych plastov — firmy IZOL-CENTRUM, IZOLA, Izolex Bau, Izol plast,
Izolastav, Rekob, René izolacie, TWINSTAV,

= stavebné prace, malby, natery, tmelenie panelovych $kar, PVC podlahy, keramické dlazby,
plastové okna a dvere, stolarske, murarske, klampiarske a zamocnicke prace — firmy Awindor, Ansima,
Aron, Auer, Aizol, Anplast, Bacak, BF trade okna, Brizek, Bujnak, Butala, Caliber, Cienik, Drevoplast,
Dorplast, EK plast, Europlast, Emir & Adem, Halas, Honor, Izol centrum,Juhés,Karon, Klema, Keny,
Kenym, Korlino, Kovoplast, Kyjovsky, LK-servis, Majo, Mitro, Nové okno, Nyitrai, Okno lider, Ondzik,
Petra$, Pilip, Rekob, Rekon, Re mal, Roberto, Petruska, René izolacie Gero¢, Marbox, Helos, Drekom,
Jirmax, Bodnar, FM, SK fores profi, Slovsystém, Stavek, Stemann, Soffa,Tekel, Tipden, Tomex,
Tonstav, TribulaTherm, Zidisin, Profiokno, Pribula mix, Pool, Pajkos, Rupiose, SK-Fores, ARJ servis,
Plast mont, Staver, Twinstav,Vimar trade, Navara, Dargo, Zlebéik,

= rekonstrukcie stlpacich a lezatych potrubnych rozvodov SV, TUV, cirkulacie TUV, kanalizacie, plynu —
Eko-vokup, LemeSani, Moma, Plynmont, Gas stav, Proservis, Tribula, Petro Lime, épil’ko,

= rekonStrukcie aopravy domovych dorozumievacich zariadeni a EZ - firmy Cassotech, Kipikasa,
Curilla, Ondov, Jirmax, KENYM, KENY, Marbox, Rupiose, Sykora — Madas, Mafex, Fraj, Tekam, El
team, Varga, Gutta, Domo siding ,

= deratizacia a dezinsekcia — firmy ASANARATES, Deratex-eko, Insekta bio,

= hydraulické vyregulovanie systémov UK a realizacia MaRT v UK — firmy ENBRA (montaz EPRVN),
Sumit Slovakia, Dalkia.

Celkovy objem dodavatelskych prac zabezpecenych oddelenim TPV a DOV dosiahol v roku 2010
finanénu Ciastku vo vySke 5486 860,02 €, o je narast oproti roku 2009 o 9,42 %.



Struktura realizovanych oprav a Udrzby :

Zateplenie bytovych domov 2741 414,90 €
Vymena okna, brany, schodiskové konstrukcie 788 274,86 €
Dlazby 100 457,95 €
Malby a natery 84 376,60 €
Iné stavebné prace 34 581,58 €
EZ a bleskozvody 61 931,14 €
Oprava plyn 4 509,56 €
Postové schranky 5 823,79 €
prace v UK 6 960,90 €
rok 2010
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Systémové poruchy bytovych domov

Vroku 2010 boli oddelenim TPV aDOV zabezpe¢ené komplexné spracovania Ziadosti
0 poskytnutie Statnych dotacii na odstrarfiovanie systémovych portch bytovych domov, ato v sulade
s platnym Vynosom V-1/2006 MVaRR SR v zneni neskorsich predpisov. Celkom boli spracované 3 Ziadosti
pre bytové domy Cordakova 9, 11, opakovane Klimkovi¢ova 26, 28 a Trieda SNP 57, 59. Schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tychto domov schvélili odstranenie systémovych porich so
spolufinancovanim vlastnymi zdrojmi bytového domu.

Predmetné Ziadosti boli postipené na Krajsky stavebny trad (KSU) v KoSiciach, pri¢om tieto Ziadosti
spifiali podmienky poskytnutia $tatnej dotacie v zmysle Vynosu MVRR SR &.V-1/2006. Krajsky stavebny
urad nepostipil na MVaRR SR ani jednu ziadost s odévodnenim, Ze Ziadosti nedosiahli v jednotlivych
hodnotiacich kritériach potrebny pocet bodov v stlade s metodickym pokynom MVRR SR MO-07-02-SSBP.

Néasledne vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Klimkovi¢ova 26, 28 a Trieda SNP
57, 59 KoSice sa rozhodli pozastavit realizaciu obnovy bytového domu zateplenim a opatovne chcu
poziadat o Statnu dotaciu na systémové poruchy v roku 2011.

Statny fond rozvoja byvania

V roku 2010 boli oddelenim TPV a DOV zabezpecené komplexné spracovania Ziadosti pre podporu zo
SFRB na obnovu bytového domu v stlade so zakonom ¢.607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.
SFRB poskytuje Gver pre obnovu bytovych domov s 1% trokovou sadzbou. Celkovo bola
spracovana jedna ziadost o podporu zo SFRB pre bytovy dom Toryska 6, Kosice. Ziadost bola podana dfia



4.1.2010 na miestnom Urade mestskej Casti KoSice - Zapad.

Vlastnikom bytového domu Toryska 6 bola priznana pozadovana podpora na obnovu bytového domu.

V roku 2010 oddelenie TPV a DOV spracovalo podklady a zaCalo s realizaciou obnovy obalovych
konStrukcii zateplenim pre 15 bytovych domov. 7 bytovych domov so zaciatkom ich realizacie zateplenia
vroku 2009 t|. Idanska 13, 15, 17, MusSkatova 44, 46, 48, 50, (systémové poruchy Stitov a loggii ),
Polovnicka 6, SNP 31, 33, Drabova 2, 4, Jasuschova 2, 4 a Stierova 1, 3 bolo dokoncenych v roku 2010.

V roku 2010 bolo zaCatych a dokonCenych 5 bytovych domov zateplenim t.j. Toryska 6, Bernolakova
1,3,95,7, Jazminova 1, Kezmarska 1 a Prazska 9.

V ramci programu Slovseff budu pre bytové domy t.j. Polovnicka 6, SNP 31, 33, Bernolékova 1, 3, 5,
7, Jazminova 1, Toryska 10, 12, 14, 16, Titogradska 13, 15, 17 a Starozagorska 2 vratené do fondu oprav
domu finanéné Ciastky vo vySke 15 % a pre bytovy dom Kezmarska 1 bude vratena Ciastka vo vyske 10 %
z poskytnutého Gveru na realizované stavebné prace, suvisiace s usporou tepelnej energie bytoveho
domu.

ODDELENIE ENERGETIKY A SPRAVY VODOMEROV (OEGaSV)

V/ oblasti energetiky bytového a nebytového fondu, druzstvo zabezpeCovalo nakup a dodavku tepelne;
energie na UK a pripravu TV, studenej vody na pripravu TV, pitnej vody a elektrickej energie.

Nakup a dodavku tepelnej energie v UK a teplej vody ( TV ) pre bytovy a nebytovy fond, spravu SBD
Il. KoSice, oddelenie zabezpecilo od nasledovnych dodavatelov.

= Tepelné hospodarstvo, s.r.o. KoSice - bytové domy a nebytové priestory na sidlisku KVP,
Zapad, Dargovskych hrdinov

= DALKIA Vychodné Slovensko, s.r.o. - bytové domy Povazskd 1,3a9,

= Teplaren KoSice, a. s. - bytové domy Michalovska 1,11, Toryska 4,6
vnutorna hospodarska sprava SBD Il. KoSice

Na zéklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO) bola uréen4 variabilna a fixna
zlozka maximalnej ceny tepla, platna pre jednotlivych dodavatelov v roku 2010 nasledovne :

MAXIMALNE CENY TEPLA PRE ROK 2010

stanovené Uradom pre regulaciu sie  tovych odvetvi (URSO )

Cena vratane DPH

, cena Variabilnd |y, iaiing
DODAVATEL platna od - zlozka pre . . | Fixnazlozka
do ” . | zloZka ostatni
domacnosti (€/kWh) (E/kWh)
(€/kWh)

.. od 01.01.2010
TEHO s.r.o.,KoSice 4o 31.12 2010 0,046648 0,048671 | 181,21237

DALKIA Vychodné od 01.01.2010
Slovensko s.r.o., do31122010 | 0,045339 0,0476 188,01976

P . od 01.01.2010
Teplare fi KoSice, as. [ (037155010 | 0,041293 0,043078 |95,618761




CENY TEPLA PRE ROK 2010
fakturované dodavate I'mitepla
Cena vratane DPH
) Cena Variabilna Variabiln3
DODAVATEL | platndod- | zlozkapre | 2737100 . | Fixna zlozka
do domacnosti | Z102ka ostatni | “ i)
(€/kWh)
(€/kWh)
. 0d 01.01.2010
TEHO s.r.0.,KoSice do 31122010 | 0,0422331 0,04522 181,21237
DALKIA Vychodné 0d 01.01.2010
Sovorekaera! 0000 200| 0045339 | 0,0476 | 188,01976
Teplare i Kosice, a.s. | 999922919 | 0,0369971 | 0,0397698 | 95,618761

V oblasti dodavok a nakupu tepelnej energie, TV a SV v priebehu roka 2010 OEG aSV
zabezpecovalo nasledovny rozsah ¢innosti :

Kontrolu dodatkov k platnym Kupnym zmluvam, vratane splatkovych kalendarov na rok 2010 od
dodavatelov tepla, ich pripomienkovanie a rokovania s dodavatelmi tepla,

Mesacéné uhrady dohodnutych zalohovych platieb,

Kontrolu zavazkov vyplyvajucich z platnych KZ, uplatnenie 14 pisomnych reklamacii u dodavatelov
tepla ztitulu nekvalitnych dodavok tepla a TV, poruch na tepelnych zariadeniach a sekundarnych
rozvodoch TV,

Kontroly spravnosti mesaénych faktdr spotrieb a nakladov za UK ( kWh, kW) a TV ( kWh, kW, m?) od
jednotlivych dodavatelov,

Mesacné uhrady faktur od dodavatelov,

Mesaéné spracovanie navrhov a prepoCtov fakturovanych mnozstiev nakladov za teplo a vodu pre
objekty, v ktorych po¢as roka 2010 do$lo k poruche meradiel UK a TV ( moduly TV), rokovania
s dodavatelom tepla ohfadom vySky uprav,

Mesaéné vyhodnocovanie a spracovanie podkladov pre fakturaciu nakladov za teplo pre byty
a nebytové priestory z dévodu rozdielnych cien tepla. V priebehu roku bolo dodavatelom predloZenych
245 pisomnych poZiadaviek na percentualne upravy odberu tepla pre domécnosti a ostatnych okrem
domacnosti,

RieSenie opakovane sa vyskytujucich nespravnych fakturécii tepla pre prenajaté a nebytové priestory,
Kontrolu ro¢nej fakturacie spotrieb a nakladov za dodavku tepla a TV od dodavatelov tepla a vody
priprava podkladov pre AIS na spracovanie ro¢ného vyuctovania pre koneénych spotrebitelov,
Spolupracu pri navrhu Uprav Metodiky roziétovania nakladov SV, TV a UK na rok 2009,

Vypracovanie naroéného vyuétovania spotrieb a nakladov SV, TV a UK za rok 2009,

Riesenie reklamécii uplatnenych uZivate/mi bytov, tykajucich sa vylétovania spotrieb a nakladov UK,
TV a SV zarok 2009,

Spracovanie opravnych vytétovani nakladov SV, TUV a UK za rok 2009 v 5 pripadoch,
ZabezpeCovanie spristupnenia spolocnych priestorov bytovych domov k pravidelnym  mesacnym
odpodtom meradiel TV a meradiel tepla na UK pre dodavatelov tepla. V pripade nespristupnenia
spoloCnych priestorov zo strany vlastnikov bytov zabezpecenie nahradného spdsobu odpoctu meradiel
ato cestou poverenych osdb. Z celkového mnoZstva 265 objektov je meranie dodavky UK
zabezpecené vo vsetkych objektoch a meranie TV v 209 objektoch,

ZabezpecCovanie spristupnenia spolo¢nych priestorov bytovych domov k meracom tepla a TV za ucelom
vykonania mimoriadnych, kontrolnych odpoctov, vymeny meradiel z dévodu uradného overenia,
kontroly zariadenia, odstraiovani portch, havarii a pod.,

Potvrdzovanie vymennych listov meradiel UK a TV, kontrola stavov demontovanych meradiel v podte
111 ks pre UK a 98 ks pre TUV,

Spracovanie analyz spotrieb tepla a TUV za roky 2005 - 2010, ktoré boli podkladom k priprave



objednéavky na rok 2011,

Spracovanie objednavok pre jednotlivych dodavatefov na odber tepla aTV na rok 2011, so
zohl'adnenim uspor tepla v objektoch po realizacii racionalizacnych opatreni a zavedenim MaRT,
Vlykonavanie analyz a vyhodnocovanie spotrebovaného mnozstva tepla a TV podfa jednotlivych domov,
v pripade nezrovnalosti predkladanie poziadaviek oddeleniu TPV aDOV za uéelom vykonania
kontrolnych merani teploty dodavanej TV v objektoch a kontroly, resp. hydraulického  vyregulovania
rozvodov UK,

RieSenie reklamacii uplatnenych uzivatelmi bytov, tykajucich sa nekvalitnej dodavky tepla a TV zo
strany dodavatelov,

RieSenie poZiadaviek zastupcov viastnikov bytov, tykajucich sa porich na technickom zariadeni
dodavatelov tepla, vymeny nefunkénych HU - TUV a UK, vymeny lezatych sekundamych rozvodov TUV
prechadzajucich objektmi v sprave SBD IlI. KoSice, vymeny prasknutych doskovych vymennikov tepla
a pod., uplatnenych 89 poziadaviek na odstranenie portch u dodavatela,

Spolupraca s oddelenim TPV a DOV pri riedeni nedostatkov v dodavke TV a UK,
Uplatnenie pisomnej reklamécie fakturovaného mnozstva tepla pre UK za roky 2008 — 2010 pre objekt
Mikoviniho 17-19, spracovanie analyz s navrhom rieSenia a nasledne rokovanie s dodavatefom tepla.
Reklamécia bola uznand a dodavatel tepla TEHO s.r.o., dobropisoval 180350 kWh v Ciastke
7 991,11€,

Spracovanie podkladov do sprav o ¢innosti spravcu a vysledkoch hospodarenia bytovych domov za rok
2009 predkladanych na schédze vlastnikov bytov,

Spracovanie navrhu Metodiky pre vypocet nového zalohového predpisu platného od 1.9.2010,
Spracovanie podkladov a vypocet mesaénych zalohovych platieb bytov za SV, TUV, UK, el. energiu
spoloCnych priestorov, zrazkovu vodu, prevadzku a preddavky MaRT pre zalohovy predpis platny od
1.9.2010,

RieSenie reklamacii uplatnenych uZzivatelmi bytov, tykajucich sa Uprav mesacnych zalohovych
predpisov platieb za SV, TV, UK a MaRT, platnych v roku 2010,

ZabezpeCenie  tlate odpoctovych listov bytovych vodomerov a PRVN v spolupraci s AlS,
kompletizacia odpocCtovych listov pre jednotlivé vchody domov,

Zabezpecenie Skolenia pre novych odpoctarov PRVN,

Zapis typov vykurovacich telies a vyrobnych Cisiel PRVN, Cisiel mierok PRVN pre byty, u ktorych
MaRT bola realizovana v roku 2010,

Zabezpe&enie odpottov SV, TUV z dovodu Upravy ceny vody v 04/2010 a koncovych odpodtov SV, TUV
a PRVN, vratane aktivacie OPRVN v 12/2010,

Priprava montaznych protokolov a zabezpeéenie evidencie pri vymene vodomerov SV a TUV.

Nékup a dodavka pitnej vody (SV) bola vroku 2010 zabezpeCend na zaklade zmluvy s

Vychodoslovenskou vodarenskou spolocnostou, a.s. Kosice (VVS, a.s. Kosice). Na zaklade rozhodnutia
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi bola stanovena cena pitnej pre domacnosti a nebytovy odber vody :

Jednotkova cena Cena vody

Obdobie Odberatelia €/m3 Dodavatel

vratane DPH 19% VVS a.s. KE
od 1.1.2010 domacnosti a ostatni vyroba a dodavka 1,366715
do 5.4.2010 okrem domacnosti odvedenie 0,884527
spolu 2,251242
od 6.4.2010 domacnosti a ostatni vyroba a dodavka 1,366715
do 31.12.2010 okrem domacnosti odvedenie 0,948073
spolu 2,314788
od 20.12.2010 domacnosti a ostatni vyroba a dodavka 1,477385
do 31.12.2010 okrem domacnosti odvedenie 0,948073
spolu 2,425458




» jednotkové cena SV 2,425458 €/m? po uprave z 12/2010 stipla oproti cene v roku 2009 0 9,65 % .

V oblasti dodavok a nakupu pitnej vody, OEG a SV zabezpecovalo nasledovny rozsah ¢innosti :

- zabezpe€enie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekénych vodomerov v 01/2010,

- zabezpecCenie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekcnych vodomerov v 04/2010,

- zabezpecCenie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekcnych vodomerov v 12/2010,

- zabezpecCenie pravidelnych Stvrtroénych odpoctov sekénych vodomerov /marec, jun, september
a december/ v spolupraci s VVS a.s., vratane osobného vykonania odpocCtov, v pripade
nepristupnosti vodomerov namontovanych v objekte,

- zabezpeCenie aosobné vykonanie Stvrtronych odpoCtov podruznych vodomerov v KOS
v objektoch Michalovska 1,11, Toryska 4,6, ktoré meraju spotrebu dodanej SV na pripravu TUV,
vratane rozdelenia skutoénych spotrieb a nakladov SV,

- spracovanie a evidencia dodavatelskych faktur za vodné, stocné a zrazkovu vodu,

- reklamovanie nespravne odcCitanych stavov sekénych vodomerov v 09/2010 u 90 odbernych miest,
neumerny narast spdsobeny fyzicky neodCitanymi stavmi pracovnikmi sukromnej spolo¢nosti,
ktora od 09/2010 vykonava odpocty pre VVS a.s. KoSice,

- reklamovanie nespravne odcitanych stavov sekénych vodomerov v 12/2010 a  naviac
fakturovanych nékladov za 13 605 m? z dévodu opakovanych problémov s odpo¢tarmi dodavatela
vody,

- rieSenie opakovane sa vyskytujucich problémov s nedoru¢ovanim vSetkych faktur zo strany
Slovenskej posty, ktora faktury VVS a.s. distribuuje,

- spracovanie podkladov pre vyuctovanie spotrieb a nékladov SV a zrazkovej vody za rok 2009,

- vpriebehu roka vykonavanie a zabezpeCovanie kontrolnych odpoctov SV z dbévodu kontroly
spravnosti odCitania ich stavov dodavatelom, t.j. pri zvySenych fakturovanych spotrebach SV,

- overovanie moznych unikov SV za OM, z dbvodu zabranenia uniku SV pri skorodovanych
pripojkach.

Fakturovana spotreba SV dodavatelom VVS a.s. KoSice za rok 2010 bola v objeme 713 835 m3,
vsume 1638 284,63 €. Fakturovana zrazkova voda na bytové domy za rok 2010 bola v objeme
71070,6585 m3 a v sume 66 207,25 €.

Pre spravu SBD II. KoSice bola v roku 2010 spotreba SV 1 013 m3, vsume 2 319,20 € a zrazkova
voda v objeme 1 968,243 m3, v sume 1 828,05 €.

V roku 2010 boli vykonané pravidelné odpodty bytovych vodomerov v poéte 2x TUV, 2x SV a 1x
odpocty elektronickych a odparovacich pomerovych rozdelovacov vykurovacich néakladov (EPRVN
a OPRVN).

Termin Odpodty bytovych meradiel
odpoctov Bytové vodomery PRVN Pocet Uspesnost
TUV [ks] SV [ks] EPRV [ks] OPRVN [ks] |odpoctarov | odpoctov
klasické | s modulom | klasické | s modulom | klasické | s modulom
04/2010 | 9665 X 11977 X X X X 102 85
12/2010 | 12587 100 12 509 100 11104 1165 31138 104 98

V priebehu roka 2010 bola realizovana vymena vodomerov TUV a vymena vodomerov SV z dévodu
ukoncenia doby platnosti Uradného overenia v zmysle zakona o metroldgii. Z celkového planovaného
mnozstva 8 176 vodomerov TUV bolo vroku 2010 vymenenych 7 801 vodomerov a z celkového
planovaného mnozstva 6 744 vodomerov SV bolo vymenenych 6 470 vodomerov. Nova montaz



vodomerov a PRVN bola realizovana v potte 4 ks TUV, 3 SV a400 ks elektronickjch PRVN.
Vymena OPRVN na EPRVN bolo realizovana v pocte 3 965 ks, a z toho EPRVN s dialkovym odpoctom
v pocte 1111 ks. Z dévodu poruchy vodomerov bola zabezpeCena vymena 381 ks vodomerov. Na
zaklade Ziadosti uzivatelov bytov o uradné overenie z dévodu vysokej spotreby vody, bolo vymenenych a
na Uradné overenie zaslanych 7 ks vodomerov.

Nékup a dodavka elektrickej energie pre spolocné priestory ( SP ) bytovych domov a hospodarsku

spravu bola zabezpeCena od dodavatela VSE, a.s. KoSice. V SP jednotlivych objektov su inStalované
elektromery ( osvetlenie, vytahy, mangel, pra¢ovne, STA), ktorymi je merana spotreba elektrickej energie
v pocte 969 ks. V priebehu roka boli z dévodu nulovej spotreby elektriny zruSené odberné miesta v pocte
80 ks. Fakturaciu spotriecb nameranu elektromermi vykonava dodavatel raz ro¢ne k poslednému
decembrovému driu. Celkova ro¢na spotreba el. energie spoloénych priestorov bytového fondu v roku 2010
bola 1263 586 kWh za 311 106,54 €. Ro¢na spotreba el. energie hospodarskej spravy SBD II. KoSice
bola 92 252 kWh za 17 462,02 €. Odberné miesta su zaradené do energetického balicka BENEFI, produkt
KLASIK, urovert MAXI+.
Na zaklade rozhodnutia URSO bola v roku 2010 jednotkova cena silovej elektriny pre produkt KLASIK
MAXI+ 0,0887 €/ kWh, cena za distriblciu vratane prenosu, distribuéné straty, systémové sluzby a za
prevadzkovanie systému 0,1294 €/ kWh, pevna zloZka tarify za distribuciu - stala mesacnéa platba bola
stanovena v zavislosti od ampérickych hodnét hlavnych istiCov osadenych pred elektromermi, podia
Cennika distriblcie VSE a.s. KoSice platného pre rok 2010.

V priebehu roka 2010 bola zabezpeCena evidencia faktur a preddavkovych faktur za spotrebu el.
energie a vypracované rozpisy pre rozuctovanie tychto spotrieb a nakladov pre jednotlivé objekty.
Priebezne boli sledované a realizované aj vSetky poZiadavky ZVB na korekcie a opravy vyuctovanych
nakladov.

Z dovodu overenia spravnosti odpoCtov boli zabezpeCené v priebehu roka kontrolné odpocCty
elektromerov. V pripade zistenia nespravneho odpoctu, resp. poruchy elektromerov, boli vo¢i dodavatelovi
uplatnené pisomné reklamacie.

V priebehu roka bola vypracovana refakturacia elektrickej energie za odber zariadeniami UPC
Broadband Slovakia s.r.o., Antik, s.r.o., Cassovianet, s.r.o. a TEHO s.r.o. KoSice, Cerpadlami na
zabezpedenie cirkulacie TUV vo vchodoch s meranou dodavkou TUV a rozuétovanie nakladov za spotrebu
elektrickej energie zariadeniami STA a TKR a Cerpadiel, s ich naslednym dobropisovanim pre prislusné
bytové domy, resp. vchody.

V sulade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy boli z&stupcom vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v domoch predkladané pravidelne Stvrtrocne ekonomické vykazy a prehlady o realizovanych
nakladoch a vynosoch bytovych domov.

Spréava o Cinnosti spravcu pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bude predlozena v sulade
s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy v termine do 31. 5. 2011.

Uctovna zavierka k 31. 12. 2010 bola overena auditorskou firmou TATRA — AUDIT, s.r.o., ktord
schvélilo zhromazdenie delegatov.



SUVAHA V PLNOM R@SAHU

k 32.2010 (v €)

Aktiva 200¢ 201(
Softvér 79 261 42 22p
Pozemky 28 691 22 00B
Stavby 12 975 65§ 11 609 3¢1
Samost. hnutimé veci a subor hnut. veci 44 7145 21p26
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 70pb78 93( 865
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 12§ 048 0
Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely 21¢ 379 0
Material 92 271 99 95p
OdloZena d&ova polfadavka 26 113 33 21p
Polradavky z obchodného styku 491 148 428]808
Pol.vadi spolat., ¢lenom a zdruzeniu 12 8f3 83 403
Danové polfadavky 32 854 (

Iné pol¥adavky 1677 1499
Peniaze /poklath, ceniny/ 3701 4 643
Uty v bankach 198 68 509 76b
Naklady budcich obdobi 4 794 3 98¢
Prijmy bududcich obdobi 18 973 17 65
Aktiva spolt 14 421 04 13 808 43
[Pasiva 200¢ 201(
Zakladné imani 783 92! 772 97!
Ostatné kapitalové fondy 10 789 428 9724 748
Nedelité’ny fond 351 13] 351131
Statutarne a ostatné fondy 106 811 191 626
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 200448 14 981
Nerozdeleny zisk minulych rokov 40 992 40 992
Kratkodobé rezervy 140 15] 209 4596
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 18]159 14 762
Zavazky zo socialneho fondu 5 02( 2 398
Zavazky z obchodného styku 474 044 530 91y
Nevyfakturované dodavky 3 474 193y
Zavazky vai spolanikom a zdruzeniu 1129 1547
Zavazky v@i zamestnancom 63 424 59 20p
Zavazky zo socialneho zabezZpaia 56 038 33111
Danové zavazky a dotacie 59 123 9 931
Ostatné zavazky 21 453 21 62p
Bankové Uvery dihodobé 1 447 46} 1 800 5Q1
Vydavky bududcich obdobi 36 884 19 791L
Vynosy buducich obdobi 1930 811
Pasiva spol 14 421 04 13 808 43
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VYKAZ ZISKOV A STRAT V PLNOM ROZSAHU

k 31.12.2010 (\€ )

NAKLADY 2009 2014
Spotreba materialu a energie a ost.nesklad.doq. 834 455 568
Sluzby /opravy a sluzby 230 634 228 466
Mzdové naklady 1 062 43! 1108 133
Odmenyclenom organov druzstva 113 485 120 |64
Naklady na socialne zabezpaie 316 59p 326 832
Socialne naklady 44 06( 73 75B
Dane a poplatky 71 899 49 89p
Odpisy dlhodobého nehmot. a hmot. majetku 144481 782B
Zost. cena predaného dlhod. majetku a materia 988 1991
Tvorba a ztt.oprav.poloZiek k patadavkam -28 20P -4 240
Ostatné naklady na hospathnog’ /aj Gver/ 249 80p 176 283
Nakladové troky 20 647 15 00p
Kurzové straty 582 534
Ostatné naklady na fin&nu ¢innog’ 4 105 7 844
Dan z prijmov z beZngjinnosti-splatna -16 1347 9 9p2
Dan z prijmov z beZngjinnosti-odlozena 20 536 -7 0p9
Naklady spolu 2 597 754 2 686 043
VYNOSY 200 2014
Trzby za predaj vlast. vyrobkov a sluzieb 2 338981 472 05]
Aktivacia 4 537 2 049
Trzby z predaja dlhod.majetku a materialu 091 14199
Ostatné vynosy z hospodarskgjnosti 241 816 219 595
\Vynosové Uroky 20 4371 119y
Vynosy z dlhodob.cennych papier. 9 261 514
Kurzové zisky 174 9]
Ostatné vynosy 2 006 1161
Vynosy spolu 2618 20 2703034
[Vysledok hospodarenia 20 444 16 98]
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SUVAHA V PLNOM ROZSAHU V EGLENENI SBD II. KOSICE A
DRUZSTEVNE BYTY K 31.12.2010 (v € )

Aktiva SBD II. Kosice Druzst. byty SBD II. Koice-CELKOM
Softvér 42 22 ( 42 22b
Pozemky 0 22 00§ 22 00B
Stavby 1140 794 10 468 596 11 609 391
Samost. hnutimé veci a subor hnut. veci 21 326 21 224
Obstaravany dlhodoby majetok 930 $65 930 86f1
Material 99 954 ( 99 95p
OdloZena diova polfadavka 33 21p D 33212
Poh’adavky z obchodného styku 126 $43 3011965 424 808
Pol’.vai spola., édlenom a zdruZeniu 83 293 0 83 403
Poh’adavky iné 1 497 ( 149p
Danové polfadavky ]| 0 0
Peniaze /poklath, ceniny/ 4 64B D 4 643
Uétyv bankach 443 921 65 841 509 765
Naklady buducich obdobi 3 9p4 0 3484
Prijmy budtcich obdo 17 65¢ 0] 17 65¢
Aktiva spolt 2950 023 10 858 413 13 808 436
Pasiva SBD II. KoSice Druzst. byty SBD II. KoSice-CELKOM
Z&kladné imanie 772 97( [ ] 772 970
Ostatné kapitalové fondy 389 g45 9 335103 9 724748
Nedelité’'ny fond 351 13] (] 351 131
Statutarne a ostatné fondy 191 p26 0 1911626
Hospodarsky vysledok beZzného obdobia 16{981 0 1¢ 981
Nerozdeleny zisk minulych rokov 40 992 0 40 p92
Kratkodobé rezervy 209 454 (] 209 495
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 18762 0 14 762
Zavéazky zo socialneho fondu 2 493 0 2 B93
Zavéazky z obchodného styku 163 108 367809 53(q 917
Nevyfakturované dodavky 1 97 0 1937
Zavazky vai spolanikom a zdruZeniu 1547 0 1547
Zavézky véi zamestnancom 59 2p2 0 59 302
Zavéazky zo socialneho zabezpeia 3311} D 33111
Darnové zavazky a dotacie 9 9B1 0 9 9§31
Ostatné zavazky 21 624 ( 21 62p
Bankové lvery dlhodobé 645 J00 1155 p01 1 80(Q 501
Vydavky buducich obdobi 19 7p1 0 19 §91
Vynosy buddcich obdo 812 0] 812
Pasiva spol 2950 023 10 858 413 13 808 436
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Fondy SBD | I. KoSice k 31.12.2010 (v € )

31.12.2009] 31.12.2010}
Zakladné imanie b5 772 470
- zakladné imanie /vstupné/ 99 639 99
- ZCV nebyvajuctlenovia 724
- novy Z'V najomnici a vlastnici 8 167 6B7
- zakladné imanie zapisané 94 33194
- vyrovnav. podiel /bez (X// -58 851 -68 284
Statutarny fond 407
Nerozdeleny zisk minulych rokov 02 40 992
Vysledok hospodarenia za obdc 16 98:
CISTE OBCHODNE IMANIE 845772 831 350]
Ostatné kapitalové fondy 10789 428 9724748
z toho:zdroje pre NP-almanska vybavenas 389 642 389 64p
Nedelité’ny fond 351131 351131
Podporny fond, fond stimulac 106 410] 191 219|
VLASTNE IMANIE 12 092 741 11 098 448
Socialny fonc 2 39¢
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O - zékladné imanie /vstupné/

m - ZCV nebyvajlci &lenovia

O - novy ZCV najomnici a vlastnici

O - zékladné imanie zapisané

B - vyrovnav. podiel /bez. ZCV/

o Statutarny fond

ENerozdeleny zisk minulych rokov
m\/ysledok hospodarenia za obdobie
=ECISTE OBCHODNE IMANIE




