SPRAVA O HOSPODARENI DRUZSTVA ZA ROK 2008

1.OBLAST BYTOVA, CLENSKYCH A VLASTNICKYCH VZTAHOV,
CINNOST ODDELENIA PRAVNEHO A VYMAHANIA NEDOPLATKOV

1.1. OBLAST BYTOVA, CLENSKYCH A VLASTNICKYCH VZTAHOV

Za rok 2008 bolo na bytovom oddeleni druzstva uskutoénenych 2 853 ukonov, pricom bolo
vyhotovenych celkom 209 najomnych zmluv.
Z celkového poétu vykonanych ukonov bolo prerokovanych a vybavenych:
- 44 prevodov ¢lenskych a najomnych prav a povinnosti bez ucasti na majetku druzstva
- 75 prevodov ¢lenskych a najomnych prav a povinnosti s U¢astou na majetku druzstva
- 32 prepisov najomnych zmliv po dedi¢skom konani.
- 24 prepisov ngjomnych zmldv po sobasi.
- 28 prepisov ngjomnych zmldv po rozvode.
- 2 pripady v désledku zuzenia, resp. zrusenia bezpodielového spoluvlastnictva manzelov pocdas
trvania manzelstva.
Zéroven predstavenstvom druzstva bolo odsuhlasenych 16 podnajmov bytov.

Za nedoplatky na uhradéch platieb za plnenie spojené s najmom a uzivanim bytu eviduje druzstvo
20 vylucenych clenov.

Za hodnotené obdobie druzstvo nadalej eviduje 91 nebyvajucich ¢lenov druzstva, vratane 5
¢lenov z Humenskej 25, 1 ¢lena z Wurmovej 4 a 50 ¢lenov z Michalovskej 3, 5, ktori napriek ukonceniu
zmluvy o vykone spravy neukondili Clenstvo v druzstve. Z nebyvajucich ¢lenov druzstva je 24 €lenov
Ziadatelov zaradenych v poradovniku na pridelenie bytu. O zanik clenstva a vratenie zakladného
Clenského vkladu poziadal 1 nebyvajuci €len. Zénik ¢lenstva z titulu ukoncenia vykonu spravy nastal
v 124 pripadoch.

Celkom za rok 2008 bolo zaevidovanych 558 zmien u vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a zaroven v dosledku tychto zmien bolo vyhotovenych 558 zmluv o vykone spravy. O
novovzniknuté  clenstvo poziadalo 56 vlastnikov bytov. Prevod ¢lenstva u viastnikov bol
zaznamenany v 235 pripadov.

K 27. 2. 2008 bol ukonéeny vykon spravy bytového domu Lesnicka 11, 13, 15, 17 s celkovym
poctom 92 bytov, priCom 2 byty z tohto poctu ostali nadalej v majetku SBD Il. KoSice.

K 27. 2. 2008 bol ukonceny vykon spravy pre bytovy dom Huskova 47 s celkovym poctom 60 bytov,
pricom 9 bytov z tohto poétu ostalo nadalej v majetku SBD II. KoSice.

Od 1. 8. 2008 bol prijaty do spravy bytovy dom Bernolakova 17, 17A, 17B, 17C s po¢tom 41 bytov, 14
garazi, 32 parkovacich miest a 4 nebytovych priestorov.

Oddelenie clenskych a vlastnickych vztahov v hodnotenom roku organiza¢ne zabezpecilo
27.5.2008 Zhromazdenie delegatov a v diioch 3. 4. - 4. 4. 2008 Radu predsedov CS a zastupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Stav clenskych samosprav k 31.12. 2008 predstavoval podet 178, ztohto potu 26
¢lenskych samosprav nemalo zvoleného predsedu. Jednalo sa o nasledovné bytové domy: Gudernova 1,



NeSporova 24, NeSporova 26, Ruzova 45, Idanska 1-3, Jazminova 5, Moldavska 13-15, Toryska 4,
Povazska 3, Idanska 13,15,17, Polovnicka 10, Humenska 1A, 1B,3A, 3B, Wurmova 19, DéneSova 37-
43, Bauerova 26-44, Huskova 73-79, Zombova 43, Cottbuska 1-7, Wuppertalska 1, Wuppertalska 13-
19,  Starozagorska 29-35, Milosrdenstva 41, Janigova 21, DéneSova 45-51, Stierova 9-11,
Jasuschova 26.

1.2. CINNOST PRAVNEHO ODDELENIA A VYMAHANIA NEDOPLATKOV

AZ v roku 2008 sa v plnom rozsahu prejavil u¢inok novely zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov €. 268/2007 Z. z. Podla citovanej novely platnej od 1. 7. 2007 druzstvo ako spravca je povinny
podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok, ak je schvaleny na schddzi vlastnikov nadpoloviénou v&&sinou hlasov vSetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa velmi tazko rozhoduju
o predaji bytu neplati¢a, s ktorym spoloéne Ziju v jednom dome formou dobrovolnej drazby, ztoho
dévodu za uplynuly rok sa neuskutoCnila ani jedna drazba vlastnika bytu, neplati¢a. V 37 pripadoch
druzstvo vlastnikov bytov, ktori neplatili Uhrady v prospech bytového domu pisomne upozornilo na
moznost predaja zadizeného bytu formou dobrovolnej drazby. Na zaklade tychto upozomeni uhradili
vlastnici bytov z celkovych dizéb 1 136 088,- Sk diZzoby vo vyske 731 364,- Sk.

Na zaklade predvolani, upomienok, dohéd a splatkovych kalendarov sa 401 dlznikov dostavilo na
pravne oddelenie a uhradilo spolu 3 318 756,- Sk. Na zaklade 60-tich uzatvorenych dohéd o uznani
dlhu a splacani v splatkach bolo uzatvorenych 60 dohéd a uhradenych 355 889,- Sk.

Vodi diznikom najomnikom druzstevnych bytov druzstvo uplatiovalo vypovede z najmu bytu. Po
uplynuti trojmesacénej vypovednej lehoty druzstvo podalo navrhy na sud na vypratanie bytu. DruZstvo
podalo 23 najomnikom druzstevnych bytov vypovede z najmu bytu z dévodu neplatenia uhrad
s celkovou dizobou vo vySke 1874 268,60 Sk. Po doruceni vypovedi bola zo strany diznikov
uhradend este pred podanim sudnych navrhov suma 337 607,- Sk. Pripady, ktoré neboli vysporiadané
mimosudne, boli postipené na sudne konania na vypratanie bytu z titulu platnej vypovede. Po ukonceni
sudneho konania pravoplatné sudne rozhodnutia boli postupené na vypratanie exekutorskému uradu.
Novela Obgianskeho sudneho poriadku, ktora je platna od 15. 10. 2008 skomplikovala cely proces pri
vypratani bytu. Pri vypratani bytu sa mnoho najomnikov nachadza na neznamom mieste, véetky pravne
ukony musi robit exekutorsky urad prostrednictvom opatrovnika. Podfa platnej novely uz nemozno za
opatrovnika v exekuénom konani ustanovit profesionalneho zamestnanca sudu, ale iba opatrovnika
z rodiny alebo obec. Zamestnanci obce odmietaju prijat opatrovnictvo v tychto pripadoch a zbyto¢ne sa
predlzuje celé exekuéné konanie. Exekutorsky urad za uplynuly rok v troch pripadoch nemohol ukon€it
vypratanie bytov prave kvéli uvedenym problémom s opatrovnictvom.

Za hodnotené obdobie roka 2008  bolo ztitulu dlzoby na uhradach spojenych s najmom bytu
u nagjomnikov bytov a z titulu neplatenia uhrad vyplyvajucich zo zmluv o vykone spravy u viastnikov bytov
podanych 27 navrhov. Jednalo sa o zroéné pohladavky v tych pripadoch, kde boli vSetky pokusy
0 mimosudne usporiadanie veci neuspesné. V ramci uvedenych Zaldb druzstvo uplatnilo dlZzobu vo vyske
1873 803,39 Sk. K 31.12.2008 bolo zo Zalovanej istiny uhradenych 244 987,26 Sk a 155 833,31 Sk na
prislusenstve.

Vroku 2008 boli voci druzstvu vedené Styri pasivne sudne zaloby. Vo vsetkych sporoch bolo
druzstvo zalovanou stranou apredmetom zaldb boli poziadavky Zalobcov — ztitulu nespravneho
vyuctovania spotreby vody, tepla a ostatnych médii. V dvoch pripadoch boli Zaloby zamietnuté, pretoze
v ramci sudneho konania bol preukdzany opak tvrdeni zalobcov a bola potvrdena spravnost vyuctovania
a pouzitej metodiky. Dva spory v roku 2008 neboli ukonéené vzhladom na to, Ze vo veci je nariadené
znalecké dokazovanie.

Rekapitulacia uhrad za rok 2008:
1. Uhrady pohladavok na zaklade predvolani a upomienok 3318 756,— Sk
2. Uhrady pohladavok na zéklade dohdd a splatkovych kalendarov 355 889, Sk



3. Uhrady na zaklade ozndmenia o moznosti vykonania drazby v stlade

s platnym zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov 731 364,— Sk
4. Uhrady pohladavok na zaklade dorucenych vypovedi 337 607,— Sk
5. Uhrady pohladavok po podani zalob na vypratanie bytu 210 500,- Sk
6. Uhrady na zaklade podanych zal6b voci vlastnikom a najomnikom 400 820,- Sk
7. Uhrady pohladavok voéi uzivatefom TKR na zaklade predvolani a dohdd 229 164,- Sk

Okrem sporovej agendy suvisiacej s najmom a uzivanim bytu, pravne oddelenie zabezpe&ovalo
vedenie exekucno-pravnej agendy v tychto oblastiach:
- sporovej agendy — nedoplatky na nagjomnom v nebytovych priestoroch
aktivne spory obchodné (reklamdcie, nahrada Skody)
aktivne spory obchodné (vymahanie neuhradenych faktr)
pasivne spory
sporova agenda — nedoplatky na platbach spojenych s najmom a uzivanim bytu
zmluvy o néjme spolocnych a nebytovych priestorov
exekuéna agenda — vymahanie nedoplatkov

Pre druzstvo za najrizikovejSie sudne spory mozno povazovat Styri pasivne spory s TEHO s.r.o.
KoSice, za neuhradené faktury z dévodu uplatnenia reklaméacie z vyuctovania dodavok tepla a teplej
uzitkovej vody za roky 1996 az 1999 v celkovej Zzalovanej sume 6 786,1 tis. Sk plus urokov z omeskania.
Ztychto sporov jeden bol ukongeny v 02/2009 rozhodnutim Najvy$Sieho sudu SR s vysledkom
Uspesnosti 46 % TEHO s.r.o. a 54 % SBD II. KoSice. Druzstvo na tento ukoneny spor ma vytvorené
rezervy. Ostatné spory nie su pravoplatne ukoncené, koneény vysledok tychto sporov druzstvo nevie
urCit a preto sa nenavysSila rezerva na dalSie zavézky, ktoré by mohli z tychto neukon&enych sporov
vzniknut.

2. OBLAST TECHNIKY RIADENIA A ROZVOJA LUDSKYCH ZDROJOV

Stav zamestnancov k 31. 12. 2008 predstavoval 106 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere
z toho bolo 79 THP, 4 POP a 23 R kategérie. Celkovy priemerny prepocitany stav zamestnancov v roku
2008 predstavoval 125 zamestnancov. Pocet Skoleni a seminarov v roku 2008 predstavoval 30 s pogtom
60 zucCastnenych zamestnancov s celkovymi vynalozenymi nakladmi vo vy$ke 75 394,- Sk.

V roku 2008 OTR a RLZ pokracovalo v zabezpeCovani dalSich cinnosti z predchadzajucich rokov,
ktoré suviseli so schvalenou koncepciou v oblasti optimalizacie a riadenia s ciefom ukonit tieto prace
v roku 2009. Vysledkom tejto prace bude navrh nového organizatného poriadku a organizacnej Struktury
druzstva vratane sustavy organizacnych noriem a riadiacich aktov.

Vramci spoluprace s pracovnou zdravotnou sluzbou bola vroku 2008 vykonana a spracovana
identifikacia nebezpeénych faktorov pracovného prostredia na stav pracovnych podmienok a zhodnotenie
pracovnych rizik. Nasledne bol vypracovany posudok o rizikdch a navrhy na kategorizaciu pracovnych
¢innosti z hfadiska pracovnych rizik.

Vzdelanie a odbornost zamestnancov je primamou snahou vedenia druzstva. Cielom v oblasti
riadenia [udskych zdrojov je realizovanie projektu optimalizacie vyuzitia [udskych zdrojov a zavedenie
systému procesného riadenia SBD II. KoSice, rozvijanie logistiky, spokojnosti zamestnancov a klientely.



3. ZAKAZNICKE STREDISKO SLUZIEB A INFORMACII

Zakaznicke stredisko sluzieb a informéacii v poéte troch zamestnancov zabezpec€ovalo v priebehu roka
2008 poskytovanie sluzieb rézneho zamerania; prijimalo poziadavky zakaznikov, zabezpe&ovalo €innosti
suvisiace so spracovanim navrhov podfa prijatych poZiadaviek, poskytovalo a vydavalo tlaciva pre dalSie
spracovanie, podavalo informécie k vybaveniu poZiadaviek, informovalo o dalSom postupe. Celkova
¢innost strediska bola zo strany druzstva ovplyviiovana aj periodicky opakovatefnymi obdobiami
(vyhotovenie nového predpisu platieb, vyuctovanie,...). Snahou strediska je prispdsobovanie sa
poziadavkam zékaznikov SBD Il KoSice. V mnohom ich spokojnost prameni aj vo vybaveni
v nestrankové hodiny.

Od januara 2008 vramci prerozdelenia kompetencii pdvodného strediska STA aTKR malo
stredisko na starosti zmluvy o pripojeni ku kablovej distribucnej sieti (dalej KDS), vytvaranie, &i ruSenie
predpisu platieb.  Na zaklade Ziadosti uZivatefov o pripojenie ku KDS, stredisko uzatvaralo a uviedlo
evidenciu pohybov na bytoch a s tym spojené uzatvaranie a ukon¢ovanie zmluvnych vztahov o pripojeni
na poskytovanie sluzby retransmisie.

Od 1.8.2008 zaviedlo stredisko zmluvy o pripojeni nového typu a VSeobecné podmienky na
poskytovanie sluzby retransmisie, tarifu ¢. 1/2008. Tieto dokumenty su uvedené na webovej stranke
druzstva.

Celkovy pocet vybavenych poziadaviek na tomto stredisku za rok 2008 bol 10982, &o
predstavuje zvySenie oproti roku 2007 o 679 prijatych poziadaviek.

Roz8irenymi sluZzbami strediska v roku 2008 sa podarilo skratit a urychlit dobu vybavenia zékaznika
a zlepsit komunikaciu s klientelou.

4. EKONOMICKE VYSLEDKY HOSPODARENIA

Dosiahnuté vysledky hospodarenia za rok 2008 mézeme hodnotit v jednotlivych ekonomickych
ukazovateloch velmi pozitivne.

Stav majetku druzstva so stavom k 31. 12. 2008 bol overeny riadnou inventarizaciou majetku.
Inventarizané komisie vo svojich zapisniciach konstatovali sulad medzi u¢tovnym stavom majetku a jeho
fyzickou podobou.

Vycislenie jednotlivych druhov aktiv a pasiv, ako aj podielové zlozenie majetku druzstva je sucastou
riadnej individudlnej rocnej uctovnej zavierky - tabulka: Stvaha v plnom rozsahu k 31. 12. 2008.

Aktiva v rozhodujucej miere tvoria budovy, haly a stavby s 36,7 %-nym podielom na celkovych
aktivach, dalej pohladavky z obchodného styku s 36,3 %-nym podielom a pefiazné prostriedky s
25,4 %-nym podielom. V porovnani s rokom 2007 do$lo k poklesu majetku v Casti budovy, haly a stavby
vplyvom realizovanych prevodov bytov do vlastnictva ¢lenom druzstva, knarastu pefiaznych
prostriedkov a pohladavok z obchodného styku z dovodu rastu cien poskytovanych sluzieb.

Pasiva v rozhoduijucej miere tvoria kapitalové fondy s 30,2 %-nym podielom na celkovych pasivach,
dalej zavazky z obchodného styku s 40,3 %-nym podielom, dlhodobé bankové uvery s9,9 %-nym
podielom, ako aj dalSie pasiva v Strukture prisluSnej tabulkovej ¢asti rocnej uctovnej zavierky.

Finanéna a uverova oblast druzstva si udrzala pozitivny trend vyvoja z predchadzajucich rokov.
V roku 2008 v désledku realizacie prevodov bytov do vlastnictva ¢lenom druzstva sa znizilo tveroveé
zat'azenie druzstva. DIhodobé investi¢né uvery na DBV zaznamenali pokles o0 24 %. Na realizaciu
rekonstrukcie AB a SH budovy spravy druzstva v roku 2005 druzstvo docerpalo Uver do vySky 10 mil. Sk
ak 31.12.2008 Tatra Banke a.s. splatilo tver vo vySke 7 200 tis. Sk. Pre bytové domy v sprave



druzstva druzstvo vr. 2008 uzatvaralo nové Uverové zmluvy vkomercnych bankach avramci
stavebného sporenia uzatvaralo zmluvy o medzitivere. Nové Uvery a medziuvery boli uzatvorené vo
vySke 31 920 tis. Sk avroku 2008 dvery boli splatené vo vySke 6 404 tis. Sk. Celkova hodnota
nesplatenych tverov bytovych domov bola k 31.12.2008 61 797 tis. Sk

Druzstvo pocas roka splacalo svoje zavazky v lehotach splatnosti. Pokles zavéazkov z obchodného
styku v absolutnom vyjadreni o 31 583 tis. Sk je dosledkom objektivizacie predpisu platieb za sluzby
spojené s uzivanim bytu pre rok 2008 predovsetkym v oblasti cien energii. Tieto zavazkové vztahy
budu oductované pri zU¢tovani hospodarenia s uzivatelmi bytov a dodavatelmi.

Znizujuce sa naklady na sluzby spojené s uzivanim bytov, predovSetkym na dodavku tepla na
vykurovanie, teplej uzitkovej vody a studenej pitnej vody ovplyvnili  vyvoj pohladavok za sluzby.
Vlastnici bytov a najomnici z obavy pripadného vzniku nedoplatkov zaplatili za rok 2008 naviac platby
oproti predpisu 0 3 160 tis.Sk. Tato skutocnost spdsobila stav, Ze sa dosiahol preplatok na platbach po
kompenzacii preplatkov a nedoplatkov v hodnote 8 561 tis.

V porovnani s rokom predchadzajucim Cisté nedoplatky klesli 02 %. V absolitnom vyjadreni je
to pokles 0 210 tis. Sk.

V priebehu roka 2008 druzstvo pokraCovalo v systéme vedenia Uctovnictva pre spravu bytovych
domov vratane vedenia samostatnych bankovych uctov jednotlivych bytovych domov.

Tento spdsob vedenia uUctovnictva a riadenia financnych tokov zabezpedil aj v r. 2008 prehladnu
a hodnovern dokumentéciu o hospodareni a ekonomike SBD Il. KoSice ako spravcu a hospodareni
a ekonomike kazdeho bytového domu v sprave druzstva.

Uhrady nékladov bytovych domov v r. 2008 boli realizované z bankovych uctov jednotlivych domov,
pricom sledovanie platobnej schopnosti druzstva sa rozirilo o sledovanie platobnej schopnosti
jednotlivych bytovych domov.

Objem vynosov z bankovych trokov vo vysSke 4 326 tis. Sk zaznamenal narast v porovnani
s rokom predchadzajucim o 16 %, ¢o bolo spdsobené miernym rastom Urokovych sadzieb, zvySenym
objemom finanénych prostriedkov, ich efektivnym zhodnotenim v bankovych domoch a racionalnym
rozhodovanim pri realizovanych platbach za sluzby od dodavatelov.

Druzstvo bolo aj v roku 2008 po finanénej stranke stabilizovanym subjektom.

Prehlad tvorby hospodarskeho vysledku druzstva je zndzorneny vo Vykaze ziskov a strat v plnom
rozsahu k 31. 12. 2008, ktora je su¢astou riadnej individualnej ronej uctovnej zavierky.

Tvorba hospodarskeho vysledku roka 2008 bola ovplyvnena:

1/ Zmenou vnutrodruzstevnej metodiky uctovania v sulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti
Uctovnictva a novelizaciou zakona ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
zékonom €. 367/2004 Z.z.

2/ Prijaté uroky z vkladov na bankovych uc¢toch domov boli po zuctovani dane z prijmu prevedené cez
ostatné finanéné néklady do dihodobych zavéazkov jednotlivych domov ako ina tvorba fondu oprav.

3/ Financovanim nékladov suvisiacich s prevodmi 498 bytov do vlastnictva v sume 661 tis. Sk
prostrednictvom vynosov strediska podnikatelskych aktivit.

4/ Preplatkami z platieb za sluzby spojené s uzivanim bytov vo vyske 476,3 tis. Sk, ktoré budu
rozuctované na byty spbdsobom ako boli tvorené.

Hospodarsky vysledok jednotlivych stredisk druzstva dosiahol Urovef vyrovnaného hospodarenia,
okrem strediska podnikatelskych aktivit (PA).

Vysledok hospodarenia strediska PA v objeme + 894 tis. Sk je vytvoreny z hospodarenia
mimo strediska bytovych domov. Cisté droky z vkladov v objeme 2 667 tis. Sk a vynosy z prenajmu
spolo¢nych priestorov v objeme 1318 tis. Sk nie su vykazované v koneénom hospodarskom vysledku
druzstva, ale boli zu¢tované do dlhodobych zavéazkov jednotlivych bytovych domov.

Sucastou riadnej individudlnej rocnej uctovnej zavierky je tabulka, ktora znazorfiuje hospodarsky
vysledok druzstva podla jednotlivych stredisk, ako aj tabulka, ktord zahffia analyzu hospodarenia
strediska bytovych domov.



Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a majetok SBD II. KoSice v roku 2008 bol
poisteny prostrednictvom stuiborovej Ramcovej poistnej zmluvy medzi SZBD Bratislava a
ALLIANZ - Slovenska poistovia, a.s. Bratislava. Prostrednictvom tejto poistnej zmluvy vlastnici bytov
a nebytovych priestorov ziskali ekonomicky vyhodné podmienky poistenia majetku a zodpovednosti za
Skodu. Tvorba poistnych zmltv bola koncipovana nasledovne:

A.) Suhrnné poistenie budov, poistna zmluva €. 511 004 299
Poistnou zmluvou je poisteny bytovy fond (267 bytovych domov) na poistnu sumu 20 241 959 848 Sk
(nové hodnota — trhova) s lehotnym ronym poistnym 2 217 342 Sk.
Poistenie budov je zabezpecené proti poistnym rizikdm: poZiar, voda, vichrica, zivelné udalosti,
ostatné udalosti. Suc¢asne su pripoistené ,Naklady na vypratanie“ pri poziari a Zivelnych udalostiach.
Spolutcast pre zivelné udalosti je 10 000,- Sk a pre ostatné rizika 1 000,- Sk.

B.) Poistenie hnutelnych veci/poistenie zodpovednosti za $kodu, poistna zmluva ¢. 511 004 289
Poistnou zmluvou je poistena prevadzkova ¢innost:
A/ Viykon spravy, prevadzkova ¢innost vyplyvajuca z predmetu druzstva
B/ Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov
1/ vyplyvajuca z vlastnictva bytu a nebytového priestoru v bytovom dome ak
nemu patriacim pozemkom
a.)vogi spravcovi SBD II. KoSice na spoloénych Castiach, spolocnych
zariadeniach domu
b.) vodi inym vlastnikom a uzivatelom bytu v bytovom dome
c.) voci inym tretim osobam
2/ spdsobenu v suvislosti so svojpomocnym vykonavanim drobnych stavebnych prac
poistného ako vlastnika bytu a nebytového priestoru v bytovom dome:
a.) voCi spravcovi
b.) voci inym vlastnikom a uZivatefom bytu v bytovom dome
c.) voci inym tretim osobam
C/Hnutelné veci (vyrobné a prevadzkoveé zariadenia, zasoby, veci zamestnancov,
cennosti v trezore, lupez pri preprave) — Bardejovska €. 3.
C.) Poistenie budov, poistna zmluva ¢. 511 004 485
Poistnou zmluvou su poistené:
a.) administrativna budova na Bardejovskej 3, KoSice
b.) dielne, garaze, sklad
c.) Obchodny nebytovy priestor Cottbuska 1,3
d.) Obchodny nebytovy priestor Cottbuska 5,7

V roku 2008 nedoslo k velmi akutnym vyskytom poskodenia majetku druzstva a majetku
individualnych vlastnikov a uzivatelov na bytovych domoch v sprave SBD II. KE. Naj¢astejSimi pric¢inami
vzniku poistnych udalosti na majetku druzstva a majetku vlastnikov a uzivatefov na bytovych domoch v
roku 2008 boli: a) voda: zatekanie cez obvodove spoje panelov, zo stresnej krytiny, prasknutie stresného
zvodu, prasknutie stupackového potrubia TUV.

Spravcovi SBD II. KoSice bolo v roku 2008 vlastnikmi a uzivatelmi bytov a nebytovych priestorov
hlasenych 79 poistnych udalosti. Poistoviia za rok 2008 poskytla poistné pInenia v celkovej vySke
293 165 Sk, v priemere na jednu poistnu udalost 3 710 Sk. Rok 2008 mbzeme z hladiska vyskytu a
vaznosti poistnych udalosti hodnotit ako velmi priaznivy.

Na ¢éinnost' strediska AIS okrem beznych prevadzkovych Cinnosti v priebehu roka vznikli dalSie
poziadavky vyvolané legislativnymi a prevadzkovymi zmenami na upravy existujucich aplikécii:

— v prvych mesiacoch realizovania uzavierok roku 2007

- spracovanie celoplosnej zmeny zalohového predpisu od 01/2008



— zmeny prevodov medzi jednotlivymi ¢astami WinAis odrdZajuce dopad celoplodnej zmeny
zélohového predpisu
- prechod na zmenu vypocCet Urokov z ome$kania
- vypracovanie vyuctovania spotrieb energii za rok 2007
- spracovanie finanéného vysporiadania pri vyuctovani roka 2007
- vypracovanie a sprevadzkovanie nového systému evidencie prendjmu spoloénych a nebytovych
priestorov (splatkové kalendare)
- zmena zalohovy predpis od 11/2008
- zapracovanie duélneho zobrazovania cien (Sk/€)
— opravné vyuctovanie spotrieb energii za rok 2007
— v decembri boli protokolarne odovzdané zostavajuce asti WinAis a prechod na nové prostredie
bol ukonceny
- priprava informa¢ného systému na prechod na novi menu (€), spracovanie ukoncenie roka 2008
a otvorenie roka 2009.
V sulade s planom konverzie a upravy informacénych systémov sa ndm podarilo zabezpedit plynuly
prechod zavedenia euro meny v podmienkach SBD II. KoSice.

5. PREVADZKA, UDRZBA A OPRAVY DOMOV, KOMPLEXNA STAROSTLIVOST
A PREVADZKOVANIE VTZ

V oblasti oprav, udrzby a technicko-prevadzkového zabezpecenia poskytovanych sluzieb s vykonom
spravy bytovych domov, druzstvo v priebehu roka 2008 zabezpecovalo beznu udrzby a opravy bytového
fondu, vratane prevadzkovania jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) v sulade
s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy, technickymi normami, vyhlaskami, stavebnym zakonom, vynosmi
Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi (URSO) avnutro druzstevnymi smernicami. Tieto sluzby boli
realizované prostrednictvom odbornych Utvarov a vyrobnych stredisk technicko-prevadzkového Useku
druzstva, ako aj dodavatelskym spdsobom. Opravy a udrzbu spoloénych Casti a zariadeni bytovych domov,
druzstvo vykonavalo v rozsahu uplatnenych poziadaviek, zohfadiujucich vecne ifinanéne planované
a odsuhlasené opravy, pripadne rekon$trukcie alebo modernizécie spolocnych Casti a zariadeni bytovych
domov.

Stredisko prevadzky a udrzby

Opravy a udrzba bytového v Standardnych stavebnych pocas hodnoteného obdobia bola
zabezpecend vlastnym Strediskom prevadzky a udrzby.

Celkovy ro¢ny vykon tohto strediska predstavoval realizaciu 3 145 zakaziek, ¢o je o0 154
zakaziek menej nez v roku 2007. Tento pokles zakaziek ovplyvnil Cisté vykony strediska, ktoré

fv v

Stredisko elektrickych a plynovych zariadeni (EZaPZ)

Stredisko EZaPZ v roku 2008 zabezpeCovalo opravy, udrzbu, odborné prehliadky, odborné
skusky a kontroly elektrickych zariadeni (EZ), plynovych zariadeni (PZ), zariadeni televizneho kablového
distribuéného systému (KDS) a zariadeni spolo¢nych televiznych antén (STA),

v spoloénych priestoroch, bytoch a nebytovych priestoroch bytovych domov v sprave SBD Il. KoSice.
Tieto Einnosti boli zabezpecené v rozsahu stanovenom platnymi technickymi normami, zakonom ¢.
656/2004 Z.z. o energetike, platnymi vyhlaSkami a smernicami v tejto oblasti a v sulade s uzatvorenymi
zmluvami o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov.

Strediskom EZaPZ bolo v priebehu hodnoteného obdobia realizovanych 3130 zakaziek s Cistymi
vykonmi vyssimi o 6,36% oproti roku 2007.



Stredisko zdvihacich zariadeni

ZZ pre 591 osobnych a nakladnych vytahov.

= vyhodnotenie realiz&cie uradnych skusok v roku 2008 :

Komplexna odbornd starostlivost a prevadzkovanie zdvihacich zariadeni (ZZ), t..
bytového fondu v sprave SBD II. KoSice, bola v roku 2008 vykondvana v zmysle Vyhlasky 718/2002
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny, platnych STN a vyhlasok a to vlastnymi kapacitami strediska

vytahov

Technickej inSpekcii v KoSiciach, bol predlozeny plan na vykonanie uradnych skuok v roku
2008 pre 158 vytahov, ¢o je narast o 123 uradnych skusok oproti roku 2007.

Por. | Adresavchodu/ | Cislo vchodu | Termin Termin Pocet Pocet Vysledok uradnej
¢islo | domu mesiac mesiac vytahov vytahov skusky
Plan Skutocnost’ | Plan Skutocnost’
1. | Cordakova 1,3,5,7,9, |01 01 8 8 Vyhovel
11,13, 15 s osvedcenim
2. Hemerkova 1,3,5,7,9, 02 02 17 17 Vyhovel
11, 13, 15, 17, s osvedcenim
19, 21, 23, 25,
27,29, 31, 33
3. Jasuschova 2,4,6,8,10, |03 03 8 8 Vyhovel
12,14, 16 s osvedcenim
4. Nesporova 20,22,24,26 |03 03 4 4 Vyhovel
s osvedcenim
5, Idanska 19, 21, 23, 25, |03 03 8 8 Vyhovel
27,29, 33, 35 s osvedcenim
6. Huskova 49, 51, 53, 55, | 04 04 12 12 Vyhovel
57,59, 61, 63, s osvedcenim
65, 67, 69, 71
7. Bauerova 2,4,6,8,10, (04 04 10 10 Vyhovel
12, 14, 16, 18, s osvedcenim
20,
8. Gudernova 14,16, 18,20, |05 09 8 8 Vyhovel
22, 24, 26, 28 s osvedcenim
26, 28 nevyhoveli
9. Hemerkova 2,4,6,8,10, |05 05 12 12 Vyhovel
12, 14, 16, 18, s osvedcenim
20,22,24
10. | Jasuschova 22,24, 26 06 12 6 6 Vyhovel
s osvedcenim
11. | Humenska 43A, 43B, 06 06 8 8 Vyhovel
45A, 45B, s osvedcenim
47A, 47B, 43A, 45B
49A, 49B nevyhoveli
12. | Huskova 73,75,77,79, |07 8 0 Presunuté na rok
81, 83, 85, 87 2009
13. | Povazska 1,3,9 09 3 0 Presunuté na rok
2009
14. | Humenska 31, 33, 35,37, |09 6 0 Presunuté na rok
39, M1 2009
15. | Michalovska |19,21,23 09 3 0 Presunuté na rok
2009
16. Bauerova 3,5,7,9,11, (10 10 0 Presunuté na rok
13, 15, 17, 19, 2009
21,
16. | Bauerova 26, 28, 30,32, (10 8 0 Presunuté na rok
38, 40, 42, 44 2009




17. | Safarikova 1,3,5,7,9, 11 9 0 Presunuté na rok
11,13, 15, 17, 2009
18. | InZinierska 4,6,8,10,12, (12 10 0 Presunuté na rok
14, 16, 18, 20, 2009
22
SPOLU 158 101

Z uvedeného hodnotenia vyplyva, Ze planované uradné skusky vytahov boli Ciastocne vykonané
v stanovenych terminoch. Zo 158 planovanych uradnych skuSok bolo vykonanych 101, vyhovelo 97
vytahov, pre ktoré bolo Tl vydané OsvedCenie a pre 4 vytahy bolo vydané iba odborné stanovisko.
Rozdiel v pocte planovanych a skutoéne vykonanych US vznikol z dévodu rieSenia nového, cenovo
vyhodnejsieho zmluvného vztahu s Technickou inSpekciou KoSice, ktoré sposobilo prerusenie vykonu
US a nasledne ich ¢iastoéné presunutie na rok 2009.

Odborné prehliadky a skusky (OPaS) boli vykondvané v sulade so schvalenym planom na rok
2008. Vykonanych bolo 129 odbornych skusok a 2 114 odbornych prehliadok.

Zavady zistené odbornymi pracovnikmi pri OPaS boli odstranené opravami po OPaOS (PO)
v pocte 2 025 a to servisnymi pracovnikmi strediska ZZ.

Bezné opravy (BO) spravovanych vytahov boli vykonané servisnymi pracovnikmi strediska ZZ
priebezne v celkovom pocte 1 360.

Stredné opravy - vykonavalo stredisko ZZ vlastnymi pracovnikmi v tomto rozsahu :
vymena rozvadzaCov za elektronické zn. ZEVA, spolu so Sachtovymi a kabinovymi privolavacmi
a polohovkami Gudernova 1, 28,
= vymena rozvadzaca za elektronicky zn. ZEVA ldanska 11,
= vymena elektromotora vytahu za novy Cordékova 24, 26,
= vymena odklanacej kladky Klimkovi¢ova 20,
= vymena vytahového stroja a rozvddzaa Gudernova 24, ldanska 27
= vymena ovladacov za antivandal Ne$porova 20,
Vymeny trakénych kolies :
Bolo vymenenych 6 trakénych kolies na tychto vytahoch :
= lisovanie trakénych kolies na hriadel bolo zabezpe&ené firmou Trimin, s.r.o., KoSice, na tychto
vytahoch:




Stredné opravy elektrickych motorov na vytahoch :

e bolo vykonanych 5 oprav elektromotorov na tychto vytahoch :

= dielenské prace na opravach elektromotorov boli zabezpeCené dodavatelsky firmami Elektrovytahy
Siméisko, Korytko a Bednar

Dozorovanie vytahov vykondvaju pouceni a preskusani pracovnici z radov vlastnikov bytov v
celkovom pocte 65 dozorcov vytahov.

Stredisko STA a TKR

V ramci skvalitiovania sluzieb do$lo v priebehu roka 2008 k nasledovnym zmenam v zékladnej
a rozsirenej programovej ponuke :

= Zdbvodu nedosahovania dostatoCnej kvality signalu a na zéklade rozhodnutia Rady pre vysielanie
a retransmisiu bola zo zékladnej aj rozSirenej ponuky vypustena programova sluzba TELEPRIOR
s ucinnostou od 1.8.2008. )

= Do z&kladnej aj rozSirenej programovej ponuky bol zaradeny novy program TV VYCHOD
s ucinnostou od 1.8.2008 a program TROJKA iba do rozsirenej ponuky s ucinnostou od 8.8.2008.

= S ucinnostou od 17.12.2008 bol vypusteny zo zakladnej aj rozSirenej programovej ponuky program
SAT 1, a zaradili sme novy program JOJ PLUS.

VSetky zmeny ponuky programovej sluzby boli ozndmené Rade pre vysielanie a retransmisiu,
ktord vydala Rozhodnutie 0 zmene registracie TV a R programov v TKR.

V jednotlivych programovych ponukach boli v roku 2008 v TKR $irené nasledovné TV a R programy

= zdkladna proqramové} ponuka (9 programov) : )
STV1, STV2, MARKIZA, TV JOJ , JOJ PLUS, M1, M2, TV VYCHOD, VOX a rozhlasovy program
VKV FM 1I-CCIR/

=  rozsirena programova ponuka ( 25 programov) :
STV1, STV2, MARKIZA, TV JOJ, JOJ PLUS, M1, M2, CT1, CT2, TA3, EUROSPORT, DISCOVERY
CHANNEL, HALLMARK, ANIMAL PLANET, REALITY TV, MTV EUROPE, VOX, SUPER RTL,
PRO7, RAI UNO, VIASAT HISTORY, VIASAT EXPLORER/SPICE, FILM +, TV VYCHOD, TROJKA
a rozhlasovy program /VKV FM II- CCIR/

Oddelenie TPVaDOV




Realizaciu oprav, udrzby a rekonstrukcie bytového fondu prostrednictvom zmluvného vztahu
s dodavatefmi zabezpecovalo v celom rozsahu oddelenie TPV a DOV v spolupraci so zastupcami
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domoch (ZVB) a v sulade s uzatvorenymi zmluvami o vykone
spravy. ZVB tak mali moznost prostrednictvom schddzi vlastnikov bytov —a nebytovych priestorov
vykonat vyber dodavatela diela a to z hladiska optimalneho technického rieSenia, ceny a zaruky
pre pozadovany rozsah stavebnych prac a dodavok.

Vroku 2008 bola oddelenim TPV a DOV zabezpeCena doplfiujica realizacia meracej
aregulacnej techniky (MaRT) pre UK v bytovych domoch podfa zdkona €. 657/2004 Z.z. o
tepelnej energetike ato pre 16 bytov. K terminu 12/2008 tak druzstvo dosiahlo vybavenost bytov s
MaRT na 98,2% spravovaného bytového fondu.

Struktiru oprav, Udrzby a rekonstrukcii spolocnych Gasti a spolognych zariadeni bytovych
domov v priebehu hodnoteného obdobia tvorili :
tepelnd izolacia (zateplenie) obvodovych plastov a striech,
celoplodné opravy stresnych plastov,
opravy fasad strojovni vytahov, oprava vetracich komor,
stavebné préace, malby a natery,
opravy panelovych spojov,
opravy podlahovin spolo¢nych priestorov,
rekonétrukcie zvislych a vodorovnych rozvodov SV, TUV, cirkulacie TUV, kanalizacie a plynu,
rekonstrukcie domovych dorozumievacich zariadeni a montaz postovych skupinovych schranok.

V oblasti sluzieb suvisiacich s byvanim druzstvo dalej zabezpecovalo :

= nepretrZitt poruchovu sluzbu 24-hodin denne po cely rok,

= deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu bytov, NP a spolo¢nych priestorov,

» nakup, dodavku a vyuctovanie nékladov tepelnej energie, elektrickej energie, pitnej a teplej uzitkovej
vody,

= prijem a skvalitnenie TV signalu prostrednictvom STA a TKR,

= Cistenie a opravu vodomernych, vytahovych a kanalizaénych $&cht.

Realizovanim vsetkych tychto oprdv bola dosiahnutd vysSia technickd uroven, zabezpetena
projektovand zivotnost stavebnych prvkov, zlepSena technickd vybavenost a zhodnotenie majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Poruchova sluzba a havarijna sluzba bola zabezpeCena na zaklade zmluvného vztahu s firmou
Raden s.r.o. KoSice, pricom dohodnuty rozsah sluZieb bol poskytovany nepretrZite 24 hodin denne.
Tento dodavatel vykonaval prvotné zasahy pri unikoch vody, plynu a kurenia, pri poruchach na
elektrickych zariadeniach a vyprostovanie osdb z vytahov. Pausalna cena za prvotny zasah pre
obdobie 01-03/2008 bola 8,20 Sk s DPH/byt/mesiac apre obdobie 04-12/2008 bola 9,39.-Sk
s DPH/byt/mesiac. ) )

Vzhladom na systematicky vykondvanu udrzbu a vymeny potrubi SV, TUV, cirkulacie TUV,
kanalizacie a plynu, ako aj ich jednotlivych uzatvaracich armatur v priebehu roka 2008, bol firmou
RADEN vykonavany prvotny zdsah len sporadicky. Aj napriek nizkemu poctu prvotnych zdsahov
a pausalnej cene, je efektivnejSie zabezpelenie poruchovej sluzby dodavatelskym spésobom, oproti
zabezpeceniu vlastnymi kapacitami. Celkovy rocny naklad, vyplyvajuci z uvedeného pausalu bol v sume
1331 510,- Sk. Naklad za vykonané nasledné opravy, tj. uvedenie zariadeni do
prevadzkyschopného stavu, bol fakturovany v hodnote 396 143,- Sk, vratane dodavky materidlu.
Tieto opravy boli v zmysle zmluvy realizované firmou Raden s.r.0., priCom ¢ast oprav bola realizovana aj
vlastnym strediskom prevadzky a udrzby.



V' roku 2008 boli vykonané opravy a Cistenia kanalizaCnych potrubnych systémov bytovych
domov a nebytovych priestorov firmou ILLES, v celkovom néaklade 153 300.-Sk.

Celoplo$né hydroizolacie plochych striech boli zabezpecené na bytovych domoch, kde ich vlastnici
bytov odsuhlasili, pricom boli zabezpeCené dodavatelskym spdsobom. Prace boli vykonané zasadne na
zéklade uzatvorenych zmluv o dielo, so zabezpe€enim zdrojov financovania pre jednotlivé bytové domy,
vzhladom na pouzitu technoldgiu a hydroizolany material streSnej konstrukcie.

V ramci celoploSnych oprav streSnych plastov alebo aj jednotlivo boli realizované aj opravy hydroizolacie
striech, opravy stien strojovni vytahov, zateplenie vetracich komér a montdz vetracich kominkov na
strechy v celkovej sume 733 760,- Sk.

Opravy panelovych stykov boli vykonavané na zamedzenie presakovania dazdovej vody
a infiltracie vzduchu do bytov a spoloCnych priestorov bytovych domov cez styky panelov. Tieto prace
boli realizované dodavatelsky firmami Bujfiak, Butala, Dubik, |zol-centrum, Peter Petruska, Zlebcik.
Spolu bolo utesnenych 6 984 m panelovych stykov. Finanény néklad za tento objem prac predstavuje
Ciastku 2 184 831,- Sk, so zaruCnou dobou na prace v trvani od 2 do 5 rokov. ]

Rekonstrukcie stupacich a lezatych spoloénych rozvodov SV, TUV, cirkulacie TUV, kanalizacie
aplynu boli realizované dodavatelskym spdsobom vo finanénom objeme 11273 748,- Sk pre 59
bytovych domov. Realizacie prac boli vykonané na zaklade zmluv o dielo, materidlom Ekoplastik,
dodavatelmi EKO-Vokup, lliés, Kufbaga, Juraj LemeSani, Moma, Nevada, Pliska, Plynmont, Proservis,
Raden.

V roku 2008 druzstvo pokracovalo v zabezpeCovani realizacie hydraulického vyregulovania UK
a montaZze MaRT v UK. Celkovy naklad za realizaciu MaRT v roku 2008 predstavoval 569 295,- Sk.

V pripadoch vacSieho rozsahu stavebnych prac druzstvo zabezpeilo ich realizaciu dodavatelskym
sposobom (firmy v celkovom poéte 53). Jednalo sa o zateplenie fasad bytovych domov dalej o prace v
profesiach malby, natery, murarske prace, dlazby, poviakové PVC, stolarske prace a vyrobky,
klampiarske prace, dodavka a montaz postovych schranok, vymena okien, vchodovych bran a pod.

Finan¢ny objem jednotlivych préc :

Stavebné prace Naklady
Zateplenie fasady 24 772 853 Sk
Malby a natery 502 088 Sk
Keramickeé dlazby a PVC krytiny 892 498 Sk
Postové skupinové schranky 704 755 Sk
Plynové zariadenia, rekonstrukcie a opravy 140 659 Sk
Opravy fasad, vymena okien, vchodovych bran, vstupné schody, prace na

faséde, (I6ggie, schodisk. kontrukcie) 18 562 603 Sk
Ostatné prace v UK 183 659 Sk
EZ a bleskozvody 597 688 Sk
Iné stavebné prace 1160 190 Sk

Vroku 2008 boli oddelenim TPV a DOV zabezpeCené komplexné spracovania Ziadosti
0 poskytnutie Statnych dotacii na odstrafovanie systémovych poruch bytovych domov, ato v sulade
s platnym Vynosom V-1/2006 MVaRR SR.

Celkom boli spracované 4 ziadosti pre bytové domy DéneSova 55, Huskova 33-37, Klimkovi¢ova
30-32 a KlimkoviCova 34-36. Schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tychto bytovych domov
schvalili odstranenie systémovych portich so spolufinancovanim viastnymi zdrojmi bytového domu.

Ziadosti boli postipené na Krajsky stavebny urad (KSU) v Kosiciach, v stanovenej lehote do
15.02.2008. KSU nepostupil ziadosti na MVaRR SR s od6vodnenim, Ze Ziadosti nedosiahli v jednotlivych
hodnotiacich kritériach potrebny pocet bodov.

Ziadost' o dotaciu na odstranenie systémovych portich BD DeneSova 55 a Huskova 33-37 boli
podané 2-krat, pricom ani to nepostacovalo na pridelenie dotacie.



Vlastnici bytov uvedenych bytovych domov rozhodli nasledovne:

= DeneSova 55 — rozhodli 0 oprave fasady bez odstranenia systémovych poruch, t.j. utesnenie

panelovych spojov, oprava omietok a hydroizolacny nater fasady.
= Huskova 33-37 - rozhodli o financovani realizacie zateplenia bytového domu formou
dotovaného bankového Uveru cez program SLOVSEFF a vlastnymi zdrojmi z FPUaO v roku
2008.

= KlimkoviCova 30-32 - rozhodli o financovani realizacie zateplenia bytového domu formou
dotovaného bankového Uveru cez program SLOVSEFF a vlastnymi zdrojmi z FPUaO v roku
2008.

= Klimkovi€ova 30-32 — rozhodli 0 pozastaveni realizécie obnovy bytového domu.

Na zéklade doterajSich skusenosti druzstva s podavanim Ziadosti o poskytnutie Statnych dotécii
mozno konstatovat, Ze pravdepodobnost ziskat dotaciu je nizka, priom rozhoduje aj pocet podani
Ziadosti. Prvé a druhé podanie Ziadosti je va¢Sinou neuspesné, kedze jednym z hodnotiacich kritérii je
pocet podani Ziadosti. Za opakované podanie Ziadosti je 30 bodov. Najvacsim problémom sa vsak javi
nedostatok finanénych prostriedkov vy€lenenych v Statnom rozpocte SR pre tuto kapitolu.

Vroku 2008 boli oddelenim TPV a DOV zabezpeCené komplexné spracovania ziadosti pre
podporu zo SFRB na obnovu bytového domu v sulade so zakonom €.607/2003 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania, v zneni zakona €. 523/2004 Z.z., zakona C. 536/2004 Z.z. a zékona C. 349/2007 Z.z.

Bola spracovana jedna ziadost o podporu zo SFRB pre bytovy dom Polovnicka ¢.6, ktora bola
podana 01.04.2008 na SFRB. SFRB nam oznamil, ze z dévodu vyCerpania sumy vyclenenej v rozpocte
fondu na ucel ,obnova bytovej budovy”, nemdze byt priznana pozadovana podpora. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov bytového domu Polovnicka ¢.6 sa rozhodli podanie Ziadosti zopakovat v roku
2009.

Vlastnici bytov daSich dvoch bytovych domov - Michalovskd 19-23 a Klimkoviova 38-40
odsuhlasili financovanie obnovy bytového domu formou dotovaného bankového Uveru cez program
SLOVSEF a vlastnymi zdrojmi z FPUaO v roku 2008.

V roku 2008 oddelenie TPV a DOV spracovalo podklady a zacalo realizaciu obnovy obalovych
konstrukcii pre 24 bytovych domov zateplenim . Z toho 5 bytovych domov SNP 10-14, Mikoviniho 17-19,
Mikoviniho 21-23, Mikoviniho 25-27, Mikoviniho 33-35, KoSice, bolo vroku 2008 aj ukonenych
s celkovym rozpodtovym nakladom 12 923 791,-Sk.

Ostatné bytové domy, ktorych realizacia obnovy zaCala v roku 2008 budu ukoncené v roku
2009, pricom financovanie je zabezpe&ené bankovym dverom a vlastnymi zdrojmi z FPUaO.

Rekonstrukcie  a opravy domovych dorozumievacich zariadeni  (DDZ) boli  realizované
dodavatelskym spdsobom prostrednictvom firiem AG-systém, Jirmax, Keny, Marmi, Marbox, Madas,
Rupiose, Vojacek. Rekonstrukcie boli vykonané v bytovych domoch, kde tieto zariadenia vobec neboli
inStalované, alebo boli rekonstruované z dévodu ich nefunkénosti, resp. bola vykonana modernizacia
a optimalizacia DDZ. Préce boli realizované vo finanénom objeme 311183,- Sk.

Dezinsekcia spolo¢nych priestorov bytovych domov a bytov bola zabezpe€ena v roku 2007 firmou
ASANARATES, na zéklade zmluvy o dielo a firmami  Dezin, Deratex, Deratex-eko, Tarakan na zaklade
objednavok.

Deratizécia spoloCnych priestorov bytovych domov bola vykonana 2 x rocne (jar, jesen), ostatné
prace podia poziadaviek zastupcov vlastnikov bytov, resp. uzivatelov bytov. Celkovy roény naklad za
tieto préace bol vo vyske 877 537,-Sk.

Oddelenie energetiky a spravy vodomerov
V oblasti energetlky bytoveho a nebytového fondu, druzstvo zabezpecovalo nakup a dodavku tepelnej
energie na UK a pripravu TUV, uzitkovej vody na pripravu TUV, pltnej vody a elektrickej energie. Tieto
sluzby zabezpe€ovalo v celom rozsahu oddelenie Energetiky a spravy vodomerov (OEG a SV ) v pocte
8-mich pracovnikov (THP). ) )

Nakup a dodavku tepelnej energie v UK a teplej uzitkovej vody ( TUV ) pre bytovy
a nebytovy fond, vnutornu hospodarsku spravu SBD Il. KoSice, oddelenie zabezpetilo od nasledovnych




dodavatelov takto :

e TEHO, s.r.0. KoSice

e RADEN, s. r.0. KoSice -
e TEKO, a. s. KoSice

Prehf'ad spotrieb tepelng energie pre UK pripravu TUV aspotrieb SV na pripravu TUV za rok 2008

Dargovskych hrdinov

- bytové domy Toryska 4 a6
- vnutornd hospodarska sprava SBD Il. KoSice.

bytové domy Povazska 1,3a9,
bytové domy Michalovska 1 a 11,

Dodavatel | Mnozstvo tepla| Naklady za SV na Néklady za
UK a TUV teplo pripravu TUV S\,
GJ Sk m? Sk
TEHO 349 739 213438235 | 453829 28 253 460
SPOLU 358 428 217 952943 | 465702 28 987 474

bytové domy a nebytové priestory na sidlisku KVP, Zapad,

Roéné spotreba tepla pre UK a ohrev TUV pre hospodarsku spravu SBD II. Kosice za rok 2008 bola
1 958,63 GJ s celkovym nakladom 848 455.-Sk .

Na zéklade rozhodnutia Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi (URSO) bola uréena
variabilna a fixna zlozka maximalnej ceny tepla, platna pre jednotlivych dodavatelov v roku 2008
takto:

Cena tepla
DODAVATEL obdobie Sk/GJ s DPH 19%
zlozka ceny
variabilna fixna Spolu
TEHO s.r.o. KoSice od 01.01.2008 do 31.07.2008 319,7530 295,7150 | 615,4680
od 01.08.2008 do 31.10.2008 368,9000 295,7150 | 664,6150
od 01.11.2008 do 31.12.2008 373,0769 295,7150 | 668,7919
RADEN s.r.0. KosSice od 01.01.2008 do 27.08.2008 296,0720 317,8490 | 613,9210
od 28.08.2008 do 31.12.2008 346,2900 317,8490 | 664,1390

od 01.01.2008 do 31.07.2008

Teplaren KosSice, a.s.

276,1990 157,9130 | 434,1120

AB SBD II. KE

od 01.08.2008 do 31.12.2008 323,7990 157,9130 | 481,7120

Nakup a dodavka pitnej vody (SV) bola vroku 2008 zabezpeCenda na zaklade zmluvy s
Vychodoslovenskou vodarenskou spolocnostou, a.s. Kosice ( VVS, a.s. Kosice ). Na zéklade rozhodnutia
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi bola s u¢innostou od 1.1.2008 ur¢ena :

» jednotkova cena SV 61,88 Sk/ m3 pre doméacnosti a nebytovy odber &o je narast oproti roku
2007 o 8,1 %

V oblasti dodavok a nakupu pitnej vody v priebehu roka 2008, zabezpecovalo OEGaSV
nasledovny rozsah ¢innosti :




= ZabezpeCenie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekénych vodomerov zaciatkom janudra 2008,

= Qdpocet z dévodu upravy jednotkovej ceny vody s platnostou po odpocte vykonanom po 01.01.2008,

= ZabezpecCenie pravidelnych Stvrtroénych odpoétov sekénych vodomerov ( marec, jun, september
a december ) v spolupraci s VVS, a.s. KoSice, vratane osobného vykonania odpoctov v pripade
nepristupnosti sekénych vodomerov (neochota zo strany uzivatelov bytov umoznit odpoctarom vstup
do objektov, znedistené priestory, v ktorych st umiestnené sekéné vodomery ),

= ZabezpecCenie pravidelnych  Stvrtroénych odpocétov podruznych vodomerov SV v KOS v objektoch

Michalovska 1, 11 a Toryska 4, 6, ktoré merajli spotrebu dodanej SV na pripravu TUV, vratane
rozdelenia spotrieb a ndkladov SV,

= Spracovanie podkladov pre vyuctovania spotrieb a nakladov SV za rok 2007,

= Spracovanie a evidencia dodavatelskych faktur,

= Prepracovanie evidencie z dévodu zmeny Cisel OM zo strany dodavatela VVS. a.s. KoSice, od
07/2008 zabezpecenie programového spracovania roz€lenenia faktur za vodné a sto¢né a faktur za
zrézkovu vodu, narast v pocte faktur o 100% oproti roku 2007,

= Vlykonanie kontrolnych odpoctov sekénych vodomerov z dévodu kontroly spravnosti odCitania ich

stavov dodavatefom, t.j. pri zvySenych fakturovanych spotrebach SV, alebo overovanie moznych

unikov SV za odbernym miestom,

Reklamacia nespravne od¢itanych stavov sekénych vodomerov dodavatefom,

= Uplatnenim opravnenych reklamacii, boli tieto zo strany dodavatela uznané a dobropisované na
jednotlivé OM,

= Vmesiacoch 10/2008 a 11/2008 v spolupraci s oddelenim TPV a DOV vykonanie kontrol
vodomernych $acht vratane vodomernych pripojok, ventilov,

Fakturovana spotreba SV dodavatefom VVS, a.s. KE, za rok 2008 bola v objeme 700 724 m?3
a vsume 43 283 042,- Sk. Fakturovana zrazkova voda na za rok 2008 bola v objeme 72 726 m3 a
vsume 1719 795,- Sk.
Pre hospodarsku spravu bola v roku 2008 spotreba SV 901 m3, v sume 55 698,-Sk a zrazkova
voda v objeme 1 397 m?, v sume 33 239,-Sk.

V roku 2008 boli vykonané pravidelné odpoéty bytovych vodomerov v poéte 2x TUV, 2x SV a 2x
odpocty elektronickych a 1x odparovacich pomerovych rozdefovacov vykurovacich nakladov ( EPRVN
a OPRVN ). V priebehu roka boli vykonané taktiez mimoriadne odpocty bytovych vodomerov TUV
v bytovych domoch, u ktorych bola vykonana montaz merania dodavky TUV na odbernom mieste.

Termin Odpocty bytovych meradiel
odpoctov | Byt. vodomery PRVN Pocet odpoctarov, | Odpoctov
TOV | SV [EPRVN[OPRVN| ktorivykonali | Uspesnost
ks ks ks ks odpocty %
08/2008 | 12815 | 12838 | 7083 - 110 94
12/2008 | 12815 | 12840 | 7283 | 36220 109 97

V priebehu roka 2008 bola realizovana vymena vodomerov TUV a vymena vodomerov SV z
dovodu ukoncenia doby platnosti Uradného overenia v zmysle zakona o metrologii. Z celkového
planovaného mnozstva 1 092 vodomerov TUV bolo vroku 2008 vymenenych 892 vodomerov
a z celkového planovaného mnozstva 557 vodomerov SV bolo vymenenych 465 vodomerov. Referenti
vodomerov zabezpedili k vymene vodomerov vytlaCenie montaznych a preberacich protokolov, ich
kontrolu a nasledne po vymene vodomerov, evidenciu vSetkych Udajov . Dodatocna nova montaz
vodomerov a PRVN bola realizovand v pocte 8 ks TUV, 13 ks SV a 358 ks elektronickych PRVN. Z
dévodu poruchy vodomerov bola zabezpecend vymena 659 ks vodomerov. Na zaklade ziadosti



uzivatefov bytov o uradné overenie z ddvodu vysokej spotreby vody, boli vymenené a na uradné
overenie zaslané 12 ks vodomerov.

Nakup a dodavka elektrickej energie pre spolocné priestory ( SP ) bytovych domov
a hospodarsku spravu bola zabezpecena od dodavatela VSE, a.s. KoSice. V SP jednotlivych objektov su
indtalované elektromery ( osvetlenie, vytahy, mangel, pracovne, STA), ktorymi je merand spotreba
elektrickej energie v pocte 1 020 ks. V priebehu roka boli z dévodu nulovej spotreby elektriny zruSené
odberné miesta v poCte 17 ks. Fakturdciu spotrieb nameranu elektromermi vykonava dodavatel raz
rone. Celkova roéna spotreba el. energie spoloénych priestorov bytového fondu v roku 2008 bola
1297 998 kWh za 10 873 873.- Sk. Ro¢na spotreba el. energie hospodarskej spravy SBD Il. KE bola
97 752 kWh za 674 722,- Sk. Odberné miesta su zaradené do energetického balicka BENEFI, produkt
KLASIK, troveri MAXI+.
Na zaklade rozhodnutia URSO bola v roku 2008 jednotkova cena el. energie pre produkt KLASIK MAXI+
3,22 Sk/ kWh a stala mesacna platba 61,- Sk. Pevnad zlozka tarify za distriblciu bola stanovena
v zavislosti od amperickych hodnét hlavnych istiCov osadenych pred elektromermi, podla Cennika
distribucie VSE a.s. KoSice platného pre rok 2008.

V priebehu roka 2008 bola zabezpedena evidencia faktur a preddavkovych faktur za spotrebu
el. energie a vypracované rozpisy pre rozuctovanie tychto spotrieb a nakladov pre jednotlivé objekty.
Priebezne boli sledované a realizované aj vSetky poziadavky ZVB na korekcie a opravy vyuétovanych
nakladov.

Z ddvodu overenia spravnosti odpoctov boli zabezpecené v priebehu roka kontrolné odpocty
elektromerov. V pripade zistenia nespravneho odpoctu, resp. poruchy elektromerov, boli voCi
dodavatelovi uplatnené pisomné reklamécie.

V priebehu roka bola vypracovana refakturacia elektrickej energie za odber zariadeniami UPC
Broadband Slovakia s.r.o., Antik, s.r.o., Cassovianet, s.ro., Ecce s.ro. a TEHO s.r.o. Kosice,
(Cerpadlami na zabezpecenie cirkulacie TUV vo vchodoch s meranou dodavkou TUV) a rozuétovanie
nakladov za spotrebu elekirickej energie zariadeniami STA a TKR a Cerpadiel, s ich naslednym
dobropisovanim pre prislusné bytové domy, resp. vchody.

V sledovanom obdobi v ramci druzstva bol evidovany jeden poziar. Jednalo sa o poziar pri
vstupe do bytového domu na Huskovej 57 — poZiar zvon¢ekového ovladacieho panela, kde hlavnou
pri¢inou bol fudsky Cinitel' a pachatel — podpala¢ neznamy. Tento poziar spésobil viastnikom bytov na
bytovom dome Skodu vo vyske cca 9500,- Sk. Pri tomto poziari k usmrteniu alebo zraneniu 0sob
nedoslo a vycislena $koda bola uplatnena aj v Slovenskej poistovni — ALLIANZ, a.s., KoSice.

V sledovanom obdobi bola vykonand prevadzkova kontrola poziarnych vodovodov, pripadne ich
doplnenie potrebnymi komponentmi (sprevadzkovanie) podia poziadaviek zastupcov vlastnikov bytov.
Prace boli vykonavané na tych domoch, kde bol zo strany vlastnikov bytov prejaveny zaujem
0 zabezpecCenie hasiacich zariadeni vo svojom bytovom dome.

Vo vSetkych objektoch druzstva a na bytovych domoch v spoloénych priestoroch a strojovniach
vytahov bola vykonand kontrola, oprava i tlakova skuska u prenosnych hasiacich pristrojov.

V priebehu roka 2008 boli zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v sprave
druzstva poskytované Stvrtrocné pisomné prehfady o realizovanych nakladoch a vynosoch bytového
domu. Na zdklade uplatnenych poziadaviek jednotlivych funkcionarov boli druzstvom vyhotovené
a odovzdané aj podrobné polozkovité prehfady o realizovanych zakazkach vyrobnymi strediskami,
pripadne prehlady obratov na jednotlivych uétoch. VSetky naas uplatnené reklaméacie zo strany
zéstupcov vlastnikov bytov boli vybavené spravou druzstva.

Reklamacie uplatnené po uctovnej uzavierke budu predmetom rieSenia a vybavenia v roku 2009.



Uttovna zdvierka k 31. 12. 2008 bola overena auditorskou firmou TATRA-AUDIT, s.r.o.
KoSice s konstatovanim, Ze ucCtovnd zdvierka vyjadruje verne vo vSetkych vyznamnych
suvislostiach finan¢nu situdciu druzstva k 31. 12. 2008 a vysledky jej hospodarenia za
uvedeny rok, ktory skoncil k uvedenému diatumu v silade so zdkonom o uctovnictve. Tato
sprava je stucastou ro¢nej Gctovnej zdvierky.



SUVAHA V PLNOM ROZSAHU
k 31. 12. 2008 (v tis. Sk)

L o]
Softvér 3224 3506
Pozemky 1426 946
Stavby 515059 420 957
Samost. hnutel'né veci a subor hnut. veci 3753 2261
Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely 6 790 6 569
Material 2479 2621
OdloZena danova pohl'adavka 1256 1 405
Pohl'adavky z obchodného styku 415110 416 209
Pohl’.voci spoloc€., ¢lenom a zdruZeniu 944 216
Darnové pohl'adavky 578 136
Iné pohladavky 49 57
Peniaze /pokladiia, ceniny/ 103 5
Ucty v bankdch 253 855 290 825
Néklady budicich obdobi 147 148
Prijmy budicich obdobi 1058 574
Aktiva spolu 1205831 1146 435
Pasiva 772 BT

Zakladné imanie 24 384 24075
Ostatné kapitdlové fondy 423 896 346 772
NedeliteI'ny fond 10 578 10 578
Statutdrne a ostatné fondy 492 955
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 818 894
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1357 1 357
Kratkodobé rezervy 5784 7741
Dlhodobé zdvizky z obchodného styku 128 892 169 160
Zavizky zo socidlneho fondu 309 269
Zavizky z obchodného styku 493 817 462 234
Nevyfakturované doddvky 3537 2 995
Zavizky voci spolocnikom a zdruzeniu 92 34
Zavizky voci zamestnancom 3015 1900
Zavizky zo socidlneho zabezpecenia 1225 1073
Danové zdvizky a dotdcie 1814 1325
Ostatné zavizky 740 489
Bankové dvery dlhodobé 104 921 113 391
Vydavky budicich obdobi 1155
Vynosy budtcich obdobi 160 38
Pasiva spolu 1205831 1146 435
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VYKAZ ZISKOV A STRAT V PLNOM ROZSAHU
k 31.12. 2008 (v tis. Sk)

Spotreba materidlu a energie a ost.nesklad.dod. 11125 10 158
Sluzby /opravy a sluzby 9 499 8139
Mzdové néklady 37993 36234
Odmeny ¢lenom organov druZstva 3732 3648
Naklady na socidlne zabezpecenie 11744 11 895
Socidlne naklady 1849 1718
Dane a poplatky 2584 1819
Odpisy dlhodobého nehmot. a hmot. majetku 3555 4316
Zost. cena predaného dlhod. majetku a materidlu 139 121
Tvorba opravnych poloZiek do nikladov na HC 9 096 -2 355
Ostatné ndklady na hospod. ¢innost’ /aj tver/ 9314 8 688
Nakladové uroky 1098 844
Kurzové straty 21 26
Ostatné ndklady na financnu ¢innost’ 8 18
Dan z prijmov z beznej innosti-splatna 431 996
Dan z prijmov z beznej ¢innosti-odlozena 329 -149
Néklady spolu 102 517 86 116

VYNOSY

Trzby za predaj vlast. vyrobkov a sluzieb 71758 70 940
Aktivéacia 37 115
Trzby z predaja dlhod.majetku a materidlu 182 135
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 27113 11073
Vynosové troky 3730 4326
Vynosy z dlhodob.cennych papier. 298 289
Kurzové zisky 9 14
Ostatné vynosy 208 118

Vynosy spolu 103 335 87 010
[Vysledok hospodarenia | 818 894|
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SUVAHA V PLNOM ROZSAHU V CLENENI SBD I,
DRUZSTEVNE BYTY A DOMY K 31.12. 2008 (v tis. Sk)

3506 3506
0 946 946

38 074 382 883 420 957
2261 2261
6 569 6 569
2621 2621
1 405 1 405
1109 10 615 420 636 416 209
216 216

57 57

136 136

5 5

18 839 271 986 290 825
148 148
574 574
2832 242 0

75 520 397 276 692 864 1146 435
24 075 24 075
11738 335 034 346 772
10 578 10 578
955 955
894 894
1357 1357
7741 7 741
582 168 578 169 160
269 269
5627 13 448 459 310 462 234
126 2 869 2995

34 34

1 900 1 900
1073 1073
1015 310 1325
489 489

2 800 48 794 61797 113 391
1193 1193
3074 0
75 520 397 276 692 864 1146 435




AKTIVA-SBD II.

0,8%— M0.2% ‘J’ 4.6%

24,9%

B1,5%
1,9%

i
3,5%

-

‘ 50,4%
8,7%

i
03,0%

Softvér

Pozemky

[ Stavby

0 Samost. hnutelné veci a subor hnut. veci
Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely
Material

OdlozZena dariova pohladavka

B Pohladavky z obchodného styku
Pohl.voéi spolo€., €lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky

O Dariové pohladavky

Peniaze /pokladna, ceniny/

Ucty v bankach

Néklady budtcich obdobi

Prijmy budtcich obdobi

Prevody, dotécia druzst.bytov

AKTIVA-DRUZ.BYTY

0,2%
0,7%

196,4%

B2,7%

Pozemky

[ Stavby

@ Pohladavky z obchodného styku
Prevody-financovanie DB

AKTIVA-DOMY

60,4%

39,5% —
\

\

Pohladavky z obchodného styku
Ucty v bankach
O Prevody

PASIVA-SBD II.

,~01,6%

o 9 Y
1’5‘:)?71\,{/0)\0,7 % ®3,9%

2,6% ——
00,2% —

33,2%

00,8%

10,7%

01,9% -~ 3

\
1

W12% |

“018% < _giae W 16.2%

Z&akladné imanie

Ostatné kapitalové fondy

O Nedelitelny fond

[ Statutarne a ostatné fondy
Hospodarsky vysledok bezného obdobia
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Kratkodobé rezervy

O Dlhodobé zavazky z obchodného styku
Zavéazky zo socialneho fondu

Zavézky z obchodného styku

O Nevyfakturované dodavky

Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu
Zavéazky voci zamestnancom

Zavazky zo socialneho zabezpecenia
Darové zavazky a dotacie

Ostatné zavazky

Bankové tvery dlhodobé

O Vynosy buducich obdobi

PASIVA-DRUZ.BYTY

12,3%
|

3,4%

84,3%
]

Ostatné kapitalové fondy
Zavézky z obchodného styku
Bankové tvery dlhodobé

PASIVA-DOMY
24,3% — — -

B8,9% —~
N

00,4% —

Dlhodobé zavazky z obchodného styku
Zavézky z obchodného styku

O Nevyfakturované dodavky

Darlové zavazky a dotacie

B Bankové Gvery dlhodobé




Fondy druzstva k 31. 12. 2008 (v tis. Sk)

24 384 24 075
19271 19271
148 118
5293 5266
1000 1000
-1 328 -1 580
12 12
1357 1357
818 894

26 571 26 338
423 896 346 772
10 578 10 578
480 943
461 525 384 631
309 269

2007

2008

- z&kladné imanie /vstupné/

- ZCV nebyvajci &lenovia

- novy ZCV najomnici a viastnici

- z&kladné imanie zapisané

- vyrovnavaci podiel /vrat.500,- ZCV/
Statutarny fond

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Vysledok hospodarenia za obdobie
o CISTE OBCHODNE IMANIE

BEO O E®E




