SPRAVA O HOSPODARENI SBD II. KOSICE ZA ROK 2012



1 OBLAST BYTOV, RIADENIA VZTAHOV A PRAVNEHO ODDELENIA

1.1 OBLAST BYTOV A RIADENIA VZTAHOV

Za rok 2012 na bytovom oddeleni bolo uskuto¢nenych 3291 ukonov.
Z tohto poctu bolo Predstavenstvom SBD II. KoSice prerokovanych:
» 15 prevodov prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom bez casti na majetku,
» 36 prevodov prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom s G¢astou na majetku,
» 15 prepisov po dedi¢skom konani,
» 2 prepisy po sobasi,
» 11 prepisov po rozvode,
» 1 prepis na zéklade zUZenia bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,
» 1 prepis na zéklade zruSenia bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.
Celkove za rok 2012 bolo vyhotovenych 81 zmluv o najme druzstevnych bytov.
Na zaklade doporucenia bytovej komisie Predstavenstvo SBD II. KoSice dalo suhlas k 9 podnajmom. Za
nedoplatky na uhradach platieb za plnenie spojené s najmom a uzivanim bytu oddelenie evidovalo 11
vylu¢enych ¢lenov a 14 pravoplatnych vypovedi z najmu druzstevného bytu.
SBD Il. KoSice za hodnotené obdobie evidovalo 10 nebyvajucich ¢lenov.
V priebehu hodnoteného obdobia bolo zaznamenanych 35 zanikov Clenstva vystupenim z druZstva,
33 zanikov Clenstva smrtou ¢lena, 67 zanikov Clenstva pri zmene formy vykonu spravy a ukonéeni zmluvy
0 vykone spravy medzi druzstvom a €lenmi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu, 7
zanikov Clenstva z dovodu platnej vypovede z najmu bytu a uplynutim vypovednej lehoty a 19 zanikov
Clenstva na zaklade prevodu bytu do vlastnictva. V roku 2012 bolo realizovanych 7 prijati za ¢lenov SBD 1.
KoSice po zaniku Clenstva v zmysle ¢l. 20 Stanov SBD II. KoSice.

Pocet ¢lenov SBD II. KoSice k 31.12.2012 predstavoval 10 193 ¢lenov.

V priebehu roka 2012 bytové oddelenie zaznamenalo 1012 zmien u vlastnikov bytov. Jednalo sa
0 430 zmien v suvislosti s predajom bytov na zaklade kupnej zmluvy, 14 na zéklade zdmennej zmluvy, 97
zmien v dosledku darovacej zmluvy, 90 zmien v suvislosti s dedi¢skym konanim, 56 zmien v dosledku
sobasa, 17 zmien z dévodu rozvodu manzelov, 3 zmeny zdbvodu drazby bytu, 4 zmeny priezviska.
V hodnotenom obdobi bolo u vlastnikov bytov zaevidovanych 21 prijati za clenov SBD II. KoSice, 11 zmien
v evidencii o ¢lenstve a 269 prevodov Clenstva.

Celkove pri zmenéach u vlastnikov bolo v hodnotenom obdobi vyhotovenych 711 zmliv o vykone

spravy.
K 31.1.2012 bol ukonéeny vykon spravy u bytového domu TrebiSovska 5 v KoSiciach.
K 31.7.2012 bol ukonéeny vykon spravy u bytového domu Uherova 3 a Matuskova 2 v KosSiciach.
Vroku 2012 SBD Il. KoSice uzatvorilo mandatnu zmluvu so Spoloéenstvom vlastnikov bytov
DOMINO v bytovom dome Humenska 22 A, B - 24 A, B v pocte 64 bytov.

V roku 2012 bolo do osobného vlastnictva ¢lenom druzstva prevedenych 124 druzstevnych bytov.

K jednotlivym zmendm u druZstevnikov a vlastnikov bolo vroku 2012 vyhotovenych 948
identifikaCnych kartiCiek, zaevidovanych 306 zmien o poCte 0séb a 116 zmien koreSpondencnych
adries.

Na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov celkom bolo v minulom roku
vypracovanych 11 Dodatkov k Zmluvam o vykone spravy v celkovom pocte 463.

Oddelenie riadenia vztahov v hodnotenom roku organizacne zabezpecilo v diioch 22. 3.- 23. 3.

2012 rokovanie Rady predsedov ¢lenskych samosprav a zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov adna 15.6.2012 rokovanie Zhromazdenia delegatov.
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Stav élenskych samosprav k 31.12. 2012 predstavoval pocet 180, =z tohto poCtu 21
Clenskych samosprav nemalo zvoleného predsedu. Jednalo sa o nasledovné clenské samospravy
bytovych domov:

TERASA: Idanska 1, 3, 5, Moldavska 13, 15, Moldavska 9, 11, Roznavska 16, RoZnavska 17, Orgovanova
6, 8, 10, 12, Humenska 31, 33, 35, Gudernova 1, Idanska 25, 27, 29, Jazminova 4

KVP: Stierova 9, 11, Jasuschova 26, Bauerova 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, Starozagorska 5, 7, 9, 11,
Huskova 3, Stierova 13,15, Wurmova 2, DéneSova 55, Wuppertalska 2, Titogradska 8 -12, Wuppertalska
45,47, 49, 51.

Predstavenstvo SBD Il. KoSice u tychto ¢lenskych samosprav v zmysle ¢l. 83, ods. 9 Stanov SBD II. KoSice
zabezpeCilo vykon funkcie predsedu Clenskej samospravy prostrednictvom povereného zastupcu az do
doby riadneho zvolenia predsedu ¢lenskej samospravy.

1.2 CINNOST PRAVNEHO ODDELENIA

Pravne oddelenie v roku 2012 realizovalo kompletny pravny, realizacny a technologicky servis spojeny
s vymahanim pohfadavok suvisiacich s ndjmom druzstevnych bytov a vykonom spravy bytovych domov
v sprave Stavebného bytového druzstva Il. KoSice (dalej len ,SBD Il. KoSice®). ISlo predovSetkym
0 nasledujuce €innosti:
spracovanie kompletnej pravnej analyzy pohladavok
mimosudne vymahanie pohladavok a jeho realizacia
upomienkovy servis
vykonavanie vSetkych pravnych ukonov potrebnych k zabraneniu premi¢ania pohfadavok (uznanie
dlhu, novacia zavazku, dohoda o splatkach a pod.)
pravne rady a konzultacie
sudne vymahanie pohladévok astym suvisiaca agenda (spracovanie stanovisk, vyjadreni
k vyzvam sudu, spracovanie odvolania voci rozsudkom prvostupriového sudu ...)
ucast na sudnych pojednavaniach
vymahanie pohladavok formou exekucného konania
zastupovanie veritefov (vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v spravovanych domoch)
a spravcu v sudnom a exeku¢nom konani
evidencia a vybavovanie staznosti
komplexné vedenie evidencie diznikov a aktualneho stavu vymahanych pohladavok
ucast na schédzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov domu po pracovnej dobe
prihlasovanie pohladavok do dedi¢ského konania
prihlasovanie pohladavok vlastnikov ako prednostnych zaloznych veritelov k vykonu zélozného
prava predajom nehnutelnosti
praca suvisiaca s vybavovanim klienta
vypracovanie zmeny v obchodnom registri.
V hodnotenom obdobi pravne oddelenie realizovalo nasledovny pocet pravnych tkonov:
upomienky: 381
dohody o splatkach dlhu: 110
ucast na sudnych pojednavaniach: 66
suhlas so zriadenim sidla obchodnej spoloénosti v druzstevnom byte: 6
navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu vo vlastnictve uzivatela: 1
vykonanie drazby bytu vo vlastnictve SBD II. KoSice: 1
navrh na zacatie sudneho konania o vypratanie bytu: 8
navrh na vykonanie exekucie vypratanim bytu: 4
prinlasovanie pohfadavok vlastnikov ako prednostnych zaloZnych veritefov k vykonu zalozného
prava predajom nehnutelnosti: 6
prijaté a vybavené staznosti: 22
prihlasovanie pohladavok do dedi¢ského konania: 6

YVVVVVVVVYY VY VVVVY VVV VY VVVY

Y VY
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V roku 2012 boli vo¢i SBD II. KoSice zaCaté 2 pasivne Zaloby, predmetom 1. pasivnej Zaloby je
vydanie bezdévodného obohatenia (fakturacia pravnej sluzby) vo vySke 5.867,74 € s prisluSenstvom
v prospech SVB Pokroku 18, 20 v KoSiciach. Predmetom 2. pasivnej Zaloby je vydanie bezddvodného
obohatenia (zélohovy predpis za mesiac 07/2011) vo vySke 215,81 € s prisluSenstvom, navrhovatelom je
Mgr. Tomas Horkay, bytom v KoSiciach, Stierova 7.

Vyhodnotenie stavu vymahania pohfadavok SBD II. KoSice za rok 2012 /€/

P.6.  Pravny ukon/pocet Dlh Uhrada Uspe$nost
01. Oznamenie o drazbe bytu/141 85.731,73 58.258,28 68,00 %
02. Navrh na zvolanie schédze vlastnikov/41 51.928,56 36.581,73 70,45 %
03. Vypoved z najmu bytu/16 16.423,89 9.157,26 55,76 %
04. Navrh na vypratanie bytu/ 8 8.833,27 6.498,14 73,56 %
05. Néavrh zaloby na vydanie PR/17 32.513,78 7.118,97 21,90 %
06. V'ykonanie drazby bytu /1 5.186,27 33.935,28

Spolu 1-6 200.617,50 151.549,66 75,54 %

Okrem sporovej agendy suvisiacej s najmom a uzivanim bytu pravne oddelenie zabezpecovalo vedenie
exekucno-pravnej agendy v tychto oblastiach:
sporova agenda - nedoplatky na platbach spojenych s najmom a uzivanim bytu
zmluvy o najme spolocnych priestorov
exekucna agenda - vymahanie nedoplatkov
sporova agenda - nedoplatky na najomnom v nebytovych priestoroch
aktivne spory obchodné (reklamacie, nahrada Skody)
aktivne spory obchodné (vymahanie neuhradenych faktur)
pasivne spory.

YVVVVVYVYVYY

2 OBLAST ORGANIZACIE TECHNIKY RIADENIA A ROZVOJA LUDSKYCH ZDROJOV

Stav zamestnancov k 31. 12. 2012 predstavoval 90 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere z toho
bolo 74 THP a16 R kategorie. Celkovy priemerny prepocitany stav zamestnancov vroku 2012
predstavoval v trvalom pracovnom pomere 91 zamestnancov. Pocet Skoleni a seminarov v roku 2012
predstavoval 20 s poctom 47 zuCastnenych zamestnancov s celkovymi vynalozenymi nakladmi vo vyske
1670 €.

Rok 2012 z hladiska organizacie techniky riadenia a rozvoja fudskych zdrojov bol rokom realizovania
a zavedenia zmeny spocCivajlicej na baze procesného a strategického modelu riadenia s orientaciou na
zakaznika.

Od 1. aprila 2012 vstupila do platnosti sustava organizacnych noriem a riadiacich aktov, novy
organizaCny poriadok a nova organiza¢na Struktura. Cielom organizaénej zmeny je zefektivnenie vykonu
spravy s cielom zvySenia zodpovednosti a kvality v oblasti poskytovania sluzieb a produktov. Zriadenim
useku marketingu a poskytovania sluzieb, v ktorej sa odzrkadlili potreby trhu, oCakavania zakaznikov -
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa podporila marketingova koncepcia so schopnostou citlivo
reagovat na vSetky poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a skutoCnosti, Zze Uspech
akéhokolvek podnikania zavisi na schopnosti uspokojovania tychto poZiadaviek.

Ciefom implementécie procesného riadenia v SBD II. KoSice je z pohladu trvania procesu skratit pocet
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krokov v jeho funkcnej rovine a zvysit tym pruznost organizacie a jej procesov, t.j. schopnost reagovat
a prispbsobovat sa meniacim alebo novym situaciam. V snahe zabezpecit dihodobu stabilitu SBD II.
KoSice na trhu bude potrebné vramci realizovania dalSich zmien podrobne planovat a neustale
vyhodnocovat plnenie stanovenych strategickych cielov zavedenim procesu strategického controllingu.
Pre zavedenie strategického controllingu bol schvaleny harmonogram projektu s realizaciou v Il. alll.
Stvrtroku roka 2013.

3 OBLAST MARKETINGU, QBSTARAVANIA, SPRAVY DOMOV, ENERGETIKY
A ZAKAZNICKYCH SLUZIEB

Vzhladom na meniace sa podmienky trhu v oblasti spravy domov, vznikla potreba na posilnenie
marketingovej orientacie SBD II. KoSice. Centrom pozornosti marketingu je zékaznik, jeho poZiadavky
a potreby, ktoré musime pravidelne uspokojovat a vybavovat.

Z pohladu marketingu sa jedna o tieto Ulohy:
» Hladat, zbierat, triedit a vyhodnocovat informacie — marketingovy vyskum.
= Formulovat progndzy vyvoja trhu, potrieb a poziadaviek zakaznikov suc¢asnych aj potencialnych.
= Vyvijat a planovat nové produkty.
= Zavadzat produkty na trh vpoZzadovanom mnozstve, cene a kvalite vratane ich distribucie
a predaja.
= Komunikovat so z&kaznikom na Urovni produktu — marketingova komunikacia a ostatné
pdsobnosti vyplyvajuce z Organizacného poriadku SBD II. KoSice, najma:
. Spracovat Marketingovy plan.
. ZabezpecCovat spravu poistnych zmluv.
. Definovat stratégiu rozvoja produktov a sluzieb.
. Definovat portfélio produktov a sluzieb.
. Navrhovat ceny produktov a sluzieb.
. Zodpovedat za tvorbu a Strukturu Spravy o ¢innosti spravcu.
. Spracovavat ponuky pre poskytnutie vykonu spravy.
. ZabezpeCovat' realizaciu poZiadaviek a Uloh prichadzajucich mimo
Standardného priebehu procesov.

Vystupy z jednotlivych &innosti oddelenia boli nasledne premietnuté do Marketingového planu pre rok
2013.

Vroku 2012 bol spracovany Marketingovy plan SBD Il. KoSice pre rok 2013, ktory je jednym zo
zakladnych planov spolo¢nosti. Je vypracovany na zéklade strategickych cielov pre roky 2010-2015 SBD
[l. KoSice a zaroven vychadza zo sucasnych trendov v marketingu. Vnimanie marketingu sa odzrkadluje vo
vSetkych Castiach planu a dochadza k orientacii na zékaznicku spokojnost, vytvaranie pridanej hodnoty
a budovania dlhodobych vztahov, ale hlavne poznania konkurencie.

Struktura planu obsahuje podrobnejie interné a externé analyzy prostredia, SWOT analyzu, ktora
spolu s analyzami trhu a konkurencie poskytuje vychodisko pre stanovenie primarnych a sekundarnych
cielov a z nich vyplyvajucich uloh a kontrolnych mechanizmov.

Jednym z prvkov Marketingového planu je najma definovanie produktov a sluzieb SBD II. KoSice,
marketingovej stratégie a marketingovych cielov v oblastiach produktov, obchodnej a cenovej politiky,
distribucie, propagécie.



ODDELENIE MARKETINGU

Oddelenie marketingu pripravovalo navrhy a vyhodnotenia novych produktov, spracovalo ponuky na vykon
spravy pre bytové domy, aktivne predloZilo niekofko ponuk na vykon sprévy bytového domu (napr.: BD
Bozeny Némcovej 20, BD Ortvarova 71 a pod.) a zucastnilo sa vyberového konania na spravu bytového
komplexu NOVA TERASA, Kosice, s cielom zabezpegit zvySenie vynosov SBD II. Kosice.

Poistna agenda

Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a majetok SBD II. KoSice vroku 2012 bol poisteny
v Allianz - Slovenska poistoviia, a.s. prostrednictvom ramcovej poistnej zmluvy.

Poistenie majetku vlastnikov bytov

A) Suhrnné poistenie budov, poistna zmluva ¢. 511 004 299
Poistnou zmluvou bol poisteny cely bytovy fond v sprave majetku SBD II. KoSice.
Poistenie budov bolo zabezpecené proti poistnym rizikam:
e poziar,
* voda,
» vichrica, zivelné udalosti,
» ostatné udalosti.
Sucasne boli pripoistené ,naklady na vypratanie“ pri poZiari a zivelnych udalostiach.

B) Poistenie hnutelnych vecil poistenie zodpovednosti za Skodu, poistna zmluva
¢. 511 004 289/
Poistnou zmluvou bola poistena prevadzkova €innost:
1. Vykon spravy, prevadzkova Cinnost vyplyvajlca z predmetu druzstva
2. Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov
2.1 vyplyvajuca z vlastnictva bytu a nebytového priestoru v bytovom dome a k nemu patriacim
pozemkom
a) voci spravcovi SBD IlI. KoSice na spolo¢nych €astiach, spolo¢nych zariadeniach domu,
b) voéi inym vlastnikom a uzivatefom bytu v bytovom dome,
c) vodi tretim osobam,
2.2 spOsobena v suvislosti so svojpomocnym vykonavanim drobnych stavebnych prac poisteného ako
vlastnika bytu a nebytového priestoru
a) voci spravcovi,
b) voci inym vlastnikom a uzivatelom bytu v bytovom dome,
c) vodi tretim osobam.
3. Hnutelné veci (prevadzkové zariadenia, zasoby, veci zamestnancov, cennosti v trezore, lupez pri
preprave) — Bardejovska 3, KoSice.

V roku 2012 doSlo k poSkodeniu majetku individualnych vlastnikov a uzivatelov na bytovych domoch
vsprave SBD Il. KoSice. NajCastejSimi pri¢inami vzniku poistnych udalosti na majetku vlastnikov
a uzivatelov na bytovych domoch boli :

* voda, zatekanie, vytopenie a to :

- vdobsledku poveternostnych podmienok (vichrica, prudky dazd, vietor) cez obvodové spoje
panelov a $trbiny bytovych domov,
- zo stre$nej krytiny,
e  poZiar.



Vlastnici a uZivatelia bytov a nebytovych priestorov v roku 2012 nahlasili spravcovi SBD II. KoSice
poistné udalosti v poéte 82, z toho 7 poistnych udalosti nebolo uznanych, 8 poistnych udalosti nebolo do
konca roka 2012 ukonCenych av 2 pripadoch vlastnici neziadali poistné plnenie. Poistoviia Allianz -
Slovenska poistoviia, a.s. poskytla poistné pinenie vo vySke 8 878,94 €, priemer na jednu poistnu udalost
je 108 €.

Na zéklade uvedenych skutoCnosti mézeme rok 2012 z pohfadu vyskytu avaznosti nahlasenych
poistnych udalosti zaradit medzi roky s vySSou frekvenciou nahlasovania poistnych udalosti viastnikmi,
priemer nahlasovania poistnych udalosti za 1 mesiac je v pocte 6 az 7. Naopak z pohladu vyplatenia
poistného pinenia mézeme rok 2012 hodnotit ako priaznivy.

C) Poistenie budov, poistna zmluva ¢. 511 004 485

Poistnou zmluvou boli poistené :

a) administrativna budova, Bardejovska 3, KoSice,

b) dielne, gardzZe, kancelarie, sklad, archiv, Bardejovska 3, KoSice,
c) nebytovy priestor Cottbuska 1,3,

d) nebytovy priestor Cottbuska 5,7.

V roku 2012 nedoslo k poistnej udalosti na majetku SBD II. KoSice.

ODDELENIE OBSTARAVANIA

Oddelenie obstaravania bolo zriadené za U¢elom zabezpecenia transparentného obstaravania tovarov
a sluzieb v podmienkach SBD II. KoSice suvisiacich s vykonom spravy bytovych domov.
Na zéklade uplatnenych poziadaviek boli v roku 2012 pre opravy bytovych domov zabezpecené
dodéavatelske profesijné ¢innosti firiem formou:
= vyberovych konani v pocte 13
objednavok v pocte 685
zmluv o dielo v pocte 101
evidovanych a skontrolovanych faktur v pocte 3 180
splatkového kalendara v pocte 17
technického Setrenia v pocte 131
reklamacii v poCte 30
cenovych ponuk na stavebné prace, projekty ,upratovanie a zimnu udrzbu v pocte 296
ohlaseni na Stavebny urad v pocte 9

= internej poziadavky na oddelenie OPaRI v tomto Cleneni:

= projektovd dokumentacia na zateplenie bytového domu, rekonstrukciu elektroin$talécie, statické
posudenie — Ing.Vojtus, Ing.Tomkova, Ing.Komendatova, Roboko, Ing.Lopu$niak, Gazdik, X-Klima,
Olicon, Ing.Lucansky, Izola projekt

= stavebny dozor — Ing.Maksi, Ing.Kunak, Ing.Krokker

= obnovy bytovych domov — Petru$ka, Innovia, Izolcentrum, Tirekz, Twinstav, Majo-stav, Stavmart -
invest, 1zola, Technoizol

= rekonstrukcie hydroizolacii stre$nych plastov — Izolcentrum, Izola, Isolmont, Majo-stav, MI TOP,
Petruska, René izolacie, Stavmart-invest, Cerveny, Dimiter, Rekob, Twinstav, Taka¢, ELKO

= tmelenie a natery fasad bytovych domov - Petruska, Bujiak, 2HIGHS, Mareo

= rekonStrukcie, vymeny, opravy a modernizacie vytahov — Tuchyfa vytahy, Sikers, OTIS vytahy,
Schindler, Liftex, Cirner vytahy

= stavebné prace, malby, natery, PVC podlahy, keramické dlazby, brany, murarske, klampiarske,

7



zamocnicke prace, elektroinstalacné prace a ostatné opravy — Awindor, Aizol, BF-trade okna, Bujnék,
Butala, Brizek, Boldocky, Carpets Trader, Domo-siding, Drevoplast, Dorplast, EK plast, Eurofal,
Europlast, Eurotrade, Ekotech, Fenestra, Elit plus, Fores Group, Fr okno, Eco energo, ELKO, Halas,
Hesta, Juhas, Jirmax, Klema, Keny, Kenym, Korstav, Kovoplast, Kyjovsky, LK-servis, LeSko, Mareo,
MIBAG, Noves okna, Novabau, O.P.R., PaP, Petra$, Plast mont, Rekob, Robin, Revittom, Petruska,
René izolacie, Gero&, Marbox, SK fores profi, Stavmart invest, Slovsystém, Soléansky, Sinicyn, Soffa,
Tekel, Texpra, TribulaTherm, Profiokno, Pribula mix, T- Pool, PBS Slovakia, Rupiose, SK-Fores, Skat,
Vekostav, Plast mont, Torday, Unifloor

= rekonstrukcie stlpacich a lezatych potrubnych rozvodov SV, TUV, cirkulacie TUV, kanalizacie, plynu —
LemeSani, Novak, Proservis

= rekonstrukcie a opravy domovych dorozumievacich zariadeni a EZ — Bells Slovakia, Detekt, KENYM,

KENY, Marbox, Rupiose, Sykora — Madas, Fraj, Sovis

poziarno - bezpe€nostna charakteristika budov — Hamag

doplnenie poZziarnych vodovodov , HP a ich roéné kontroly

vymena OPRVN za EPRVN - ENBRA , Sumit Slovakia, Dalkia, Energo controls

havarijné opravy, pretlaCanie a Cistenie spolo¢nej domovej kanalizacie, Cistenie streSnych zvodov,

Gistenie vodomernych, vytahovych a kanalizaénych $4cht — ILLES

= deratizacia a dezinsekcia — ASANARATES

= upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna udrzba chodnikov — Capko, KrajSie byvanie, Rizn, Mihok,
Vitera, Miafi, Deniservis, Mrazova, Comorova

Celkovy objem dodéavatelskych prac podlfa zmluv a objednévok zabezpecenych oddelenim obstaravania
predstavoval v roku 2012 financnu Ciastku vo vyske 3 369 290 €.

Havarijna sluzba - firma DALKIA s.r.o.

Havarijna sluzba bola zabezpeCend na zaklade zmluvného vztahu s firmou Dalkia Vychodné
Slovensko s.r.o. KoSice, pricom dohodnuty rozsah sluzieb bol poskytovany nepretrzite 24 hodin denne.
Tento dodavatel vykonaval prvotné zasahy pri Unikoch vody, plynu a kirenia, pri poruchach na elektrickych
zariadeniach a vyslobodzovanie 0séb z vytahov. Pausalna cena za prvotny zasah pre rok 2012 bola
0,31 € s 20% DPH/byt/mesiac.

Komplexna obnova bytovych domov zateplenim

V pripadoch vacSieho rozsahu stavebnych prac ako je zateplenie bytovych domov alebo ich Casti,
oddelenie obstardvania zabezpedilo ich realizaciu dodavatelskym spdsobom formou uzatvorenych zmlav
o dielo v pocte 10, v ramci vyberového konania v pocte 13 nasledovne:

V/yberové konania : Alzbetina 55 zateplenie fasady

Gudernova 14,16,18 komplexna obnova BD
Gudernova 20,22,24 komplexné obnova BD sutaz pozastavena
Gudernova 26,28 komplexna obnova BD

Hemerkova 19,21,23,25
Jasuschova 10,12
Krosnianska 25,27
Michalovska 11
Moldavska 1,3
Moldavska 5,7

Tr. SNP 17

Tr. SNP 19

Zriedlova 8-28

zateplenie fasady,strechy a Stitu
obnova BD

obnova BD

zateplenie sokla,okapovy chodnik
obnova BD

obnova BD

obnova BD

obnova BD

strédZna bezpeénostna sluzba



Zoznam uzatvorenych zmluv o dielo na komplexnu obnovu BD, zateplenie bytovych domov a ich Casti :

Bytovy dom Zmluva o dielo | Dodavatef Financovanie Naklad v €
diela

Starozagorskd 29-35 | ZOD 144/2012 | Twinstav uver 399 000,00
Zombova 5,7 Z0OD 146/2012 | Grega fond oprav 13 879,49
Tr.SNP 17 Z0D 142/2012 | Tirekz uver 231671,03
Michalovska 13-17 Z0D 141/2012 | Termocolor Uver 299 023,13
Moldavska 1,3 Z0D 122/2012 | Izolcentrum uver 234 343, 26
Moldavska 5,7 Z0D 138/2012 [zolcentrum Uver 234 343,26
Cottbuska 2-8 Z0OD 147/2012 | Petruska uver 266 020 72
Gudernova 26,28 ZOD 148/2012 | Petruska uver 203 000,00
Michalovska 11 Z0D 96/2012 Petruska Splatkovy kalendar 8 304,35
Hemerkova 19-25 Z0D 104/2012 | Izola Splatkovy kalendar 80 544,00
Spolu: 10 ks

Deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia

Deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych priestorov bytovych domov a bytov bola zabezpeCena v roku
2012 firmou ASANARATES, na zaklade zmluvy o dielo a objednavok.
Deratizacia spoloCnych priestorov bytovych domov vsulade zo VZN mesta KoSic bola vykonana
celoplodne 2 x rocne (jar, jesen), ostatné deratizatné prace boli realizované formou objednavok podia
poziadaviek zastupcov vlastnikov bytov.

Upratovanie a zimna udrzba

Upratovanie a zimna Udrzba spolo¢nych priestorov bytovych domov boli v roku 2012 zabezpeCované
oddelenim obstaravania formou uzatvorenych zmlv na poskytovanie sluzby s dodavatelskymi firmami
CAPKO, Krajsie byvanie, VITERA, MIAFI, RIZN, Comorova, Mrazova, Mihok a Deniservis.

ODDELENIE SPRAVY DOMOV

Z dévodu zvySenia starostlivosti o zakaznika — vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a zvySenia
zodpovednosti spravcu domu za kvalitu poskytovanych sluZieb bolo zriadené oddelenie spravy domu
S pracovnymi poziciami manazérmi spravy domu. Hlavnou ¢innostou oddelenia v roku 2012 bolo:

» riadit vztah SBD II. KoSice k zékaznikovi pri poskytovani sluZieb v zmysle internych Standardov
a dohodnutych zmluvnych podmienok,

starostlivost o zakaznikov a vedenie databazy vSetkych klientov,

prijimat poziadavky zékaznika, analyzovat poZiadavky zakaznika, poskytovat informéacie
o sluzbach, produktoch a cenach,

vybavovat podnety od z&kaznikov, zaevidovat a pridelit reklamacie alebo staznosti na vybavenie,
spresnit poziadavky komunikaciou so zédkaznikom a poskytovat informacie,

zabezpec€ovat a koordinovat' schédze vlastnikov bytov a NP, zuc€astiovat sa schédzi vlastnikov
bytov a NP, zabezpecCovat realiziciu a realizovat poziadavky vlastnikov bytov a NP.

VVV VYV



Oddelenie spravy domu za obdobie od 1.5.2012 do 31.12.2012 bolo napomocné pri zabezpeCovani
a koordinovani schddzi vlastnikov bytov a NP, kedy za toto obdobie bolo zvolanych 167 schédzi vlastnikov
bytov a NP z toho:
» 82 schddzi vlastnikov bytov a NP v bytovych domoch KoSice — Terasa
» 85 schddzi vlastnikov bytov a NP v bytovych domoch KoSice — KVP.

Zamestnanci oddelenia spravy domu sa zucastnili za hodnotené obdobie na 43 schddzach vlastnikov
bytov a NP z toho:
24 schddzi viastnikov bytov a NP v bytovych domoch KoSice — Terasa
» 19 schddzi viastnikov bytov a NP v bytovych domoch KoSice — KVP.

Oddelenie spravy domu na zéklade prijatych poZiadaviek od zékaznikov formou uzneseni zo schédzi,
pisomnych hlasovani, e-mailovych poZiadaviek, pracovnych prikazov alebo pisomnych poziadaviek
zastupcov vlastnikov bytov poZiadalo odborné oddelenia SBD Il. KoSice formou poZiadavkovych listov o:

* vyhotovenie objednédvok v poCte 685 poZiadaviek,

* vyhotovenie zmluv o dielo v pocte 101 poziadaviek,

* vyhotovenie splatkovych kalendarov v pocte 17 poziadaviek,

« technické Setrenie v poéte 131 poZiadaviek,

 reklamaéné konanie v poéte 30 poZiadaviek,

 zabezpecenie ohlasenia na stavebny Urad v pocte 9 poziadaviek,

» zabezpecCenie cenovych ponuk na stavebné prace, projektovu dokumentéciu, upratovanie
a zimnu udrzbu v poCte 296 poziadaviek,

» zabezpeCenie vypracovania dohody na upratovanie azimnu udrzbu vpocte 120
poziadaviek,

» zabezpeCenie vypracovania dohody na vykonanie prace — svojpomoc a vypracovanie
poziarnobezpecnostnych charakteristik budovy v pocte 13 poZiadaviek,

» zabezpeCenie vypracovania zmluvy na prendjom nebytovych priestorov v pocte 2
poZiadaviek,

 zabezpecenie vypracovania zmien pri zmluve o vykone spravy v poéte 11 poziadaviek,

* zabezpecenie zmeny zalohového predpisu v polozkach upratovanie aZU, navySenie
tvorby FPUaO domu.

Oddelenie spravy domu rieSilo na zaklade podnetov zékaznikov 42 poistnych udalosti, z toho :
* 15 poistnych udalosti v bytovych domoch KoSice — Terasa
* 27 poistnych udalosti v bytovych domoch KoSice - KVP.

V novembri 2012 doSlo k velkej poistnej udalosti v bytovom dome Michalovska 19, KoSice kde
v dosledku poZiaru doSlo k poSkodeniu bytov od 3.poschodia a k uplnému poSkodeniu spolocnych Casti
rozvodov, bytovych jadier a elektroinstalacii v 1,5 — izbovych bytoch. Odhadovana Skoda na spolo¢nych
Castiach predstavovala v ¢ase vzniku poistnej udalosti 65.000 €. Skuto¢na vyska Skody bude upresnena pri
likvidacii poistnej udalosti. Tato poistnd udalost bude likvidovana poistoviiou ALLIANZ -Slovenska
poistovna, a.s. v roku 2013 v pInej vyske.

ODDELENIE ENERGETIKY

Oddelenie energetiky (OE) v oblasti bytového a nebytového fondu zabezpecovalo nakup a dodavku
tepelnej energie pre UK a pripravu TV, studenej vody na pripravu TV, pitnej vody a elektrickej energie.
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Tepelna energia, TV a SV na pripravu TV

Nakup a dodavku tepelnej energie pre UK, teplej vody (TV) aSV na pripravu TV pre bytovy
a nebytovy fond, vnutorni hospodarsku spravu SBD II. KoSice, oddelenie zabezpecilo od nasledovnych

dodavatelov takto :

DALKIA Vychodné Slovensko
S.I.0.

bytové domy PovaZska 1,3,9

Teplaren Kosice, a.s.

bytové domy Michalovska 1,11, Toryska 4,6

hospodarska sprava SBD Il. KoSice

GEON ENERGY s.r.o0. bytovy dom Zriedlova 8 - 28
bytové domy Michalovska 1,11, Toryska 4.6,
VVS a.s., KoSice Mikoviniho  13-15, 17-19, 21-23, 5-27, 29-31, 33-35,

InZinierska 12-14-16,18-20-22 a Zriedlova 8 - 28

Spotreby a naklady tepelnej energie pre UK, TV a SV na pripravu TV za rok 2012

Teplo pre UK a TV SV na pripravu TV
RP spotreba naklady naklady
DODAVATEL v kW v kWh vE m3 vE
DALKIA Vychodné
Slovensko s.r.o. 153,11 752 889 69 710 3282 8414
Teplaren Kosice, a.s. 22417 1404637 | 85721 0 0
GEON ENERGY s.r.o. 157,85 942 733 95 393 0 0
VVS a.s., KoSice 0,00 0 0 16 954 43 463
SPOLU 18 883,11 91573935 | 8522190 | 442400 | 1069 672
Hospodarska sprava SBD II. KoSice
Spotreba a naklady tepelnej energie za rok 2012 :
. Teplo
DODAVATEL RP spotreba naklady
v kKW v kWh vE
Teplaren KoSice a.s. 101,43 528 967 34 259
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MAXIMALNE CENY TEPLA PRE ROK 2012

stanovené Uradom pre regulaciu sikovych odvetvi (URSO)

Cena platna Cena vratane DPH

Variabilna Variabilna

zlozka pre zlozka Fixna
i domacnosti ostatni zlozka
DODAVATEL od - do (€/kWh) (E/kWh) (E/kW)

LB, i [Gees 01.01.2012-29022012 | 003564 | 03564 | 176,183

pre Kosice Saca 01.03.2012-31.12.2012 |  0,04068 0,04068 | 204,6667
0,04248

DALKIA Vychodné Slovensko s.r.o. 01.01.2012-31.32012 | 0,04248 Iy 204,6667

01.04.2012-31.12.2012 | 0,05244 ' 226,6091

01.01.2012-31.1.2012 0,03648 0,03648 | 112,6548
01.02.2012 -31.12.2012 0,04308 0,04308 | 119,91056
GEON a.s. Bratislava 01.01.2012-31.12.2012 0,0672 0,0672 | 202,9866

Teplaren KoSice, a.s.

CENY TEPLA PRE ROK 2012
fakturované dodavatd’mi tepla

Cena vratane DPH
Variabilnd | Variabilna
zlozka pre zlozka
Cena platna od - | domacnosti | ostatni
DODAVATE D do (€/kWh) | (E/kwh)

TEHO, s.r.0. Kosice 01.01.2012-29.022012 | 0,3564 | 03564 | 176,1883
pre Kosice Saca 01.03.2012 -31.12.2012 | 0,04068 0,04068 | 197,9522

01.01.2012-31.3.2012 |  0,04248 004248 | 204,6667
01.04.2012-31.12.2012 |  0,05208 0,05208 | 596 6091
01.01.2012-31.1.2012 0,03648 0,03648 | 112,6548
01.02.2012 -31.12.2012 |  0,04308 0,04308 | 119,9105

DALKIA Vychodné Slovensko s.r.o.

Teplaren Kosice, a.s.

V oblasti dodavok a nakupu tepelnej energie, TV a SV v priebehu roka 2012 oddelenie energetiky
a spravy vodomerov zabezpecéovalo nasledovny rozsah éinnosti :
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= Kontrolu dodatkov k platnym Kipnym zmluvam, vratane dohdd o vySke mesacnych zalohovych platieb

na rok 2012 od dodavatelov tepla.

= Mesacné Uhrady dohodnutych zalohovych platieb pre dodavatelov tepla.

= Spracovanie navrhov na vySky zliav za rok 2011 zddvodu nekvalitnej dodavky TV pocas roka

2011, nasledne kontrola poskytnutej vysky zliav.

= Mesaéne technické prepodty spotrebovaného mnozstva tepla pre UK amnozstva TV, z dévodu

poruchovych a nepristupnych meradiel pri odpoctoch.

= Kontroly mesaénych faktir spotrieb a nakladov za UK (kWh a kW) a TV (kWh, m3a kW) od jednotlivych

dodéavatelov tepla, pri zisteni nezrovnalosti uplatnené pisomné reklamacie faktar.

= Natypovanie mesacnych faktir do databazy a porovnavanie spotrieb s predchadzajucimi rokmi,

= Mesaéné uhrady faktdr za dodavku tepla a TV od dodavatelov tepla.

= Kontrolu kone¢nych rocnych faktur spotrieb a nékladov za dodavku tepla a TV od dodavatelov tepla za

rok 2011, reklamécie faktur, pripravu databazy obsahujucu vSetky potrebné udaje a podklady pre AlS na

spracovanie ro¢ného vyuctovania pre kone¢nych spotrebitelov.

= Uhradu roénych faktir za dodavku tepla a TV od dodavatelov tepla.

» Upravu Metodiky roztétovania nakladov SV, TV a UK na rok 2011.

= Spolupracu s oddelenim AIS pri rozictovani spotrieb a nakladov za dodavku tepla a TV pre konecCnych

spotrebitelov.

= Kompletné spracovanie vyGétovania spotrieb a nakladov SV, TV a UK za rok 2011, vratane kontroly

spracovaného vyuctovania a nasledne zosumarizovania vSetkych podkladov pre odoslanie doporucenej

pisomnej zasielky koneCnym spotrebitefom.

= RieSenie pisomnych aosobnych reklaméacii uplatnenych kone¢nymi spotrebitelmi, tykajucich sa

vyGtovania spotrieb a nakladov UK, TV a SV za rok 2011.

= Kontrolu zavazkov vyplyvajucich z platnych KZ, uplatnenie pisomnych reklamécii u dodavatelov tepla

ztitulu nekvalitnych dodavok teplaa TV.

= Spristupnenie spolocnych priestorov bytovych domov k pravidelnym mesacénym odpoc¢tom meradiel TV

a meradiel tepla na UK pre dodavatelov tepla. V pripade nespristupnenia spoloénych priestorov zo strany

vlastnikov bytov zabezpecenie néhradného spdsobu odpoctu meradiel ato cestou poverenych osob a

v niektorych pripadoch osobne. Z celkového mnozstva 267 objektov s dodavkou tepla pre UK je meranie

dodavky zabezpecené vo vsetkych 267 objektoch a meranie dodaného mnozstva TV v 221 objektoch.

= Spristupnenie spolo¢nych priestorov bytovych domov k meraCom tepla a TV za ucelom vykonania

mimoriadnych, kontrolnych odpoctov, vymeny meradiel z dévodu Uradného overenia, kontroly zariadenia,

odstraniovani poruch, havérii a pod..

= Kontrolu stavov demontovanych meradiel UK a TUV a potvrdzovanie vymennych listov.

= Spracovanie analyz spotrieb tepla a TV, ktoré boli podkladom k priprave objednévky mnoZstva

tepla, regulacného prikonu a mnozstva SV na pripravu TV na rok 2013.

= Spracovanie objednavok pre jednotlivych dodavatelov na odber tepla a TV na rok 2013, so zohladnenim
uspor tepla v objektoch po realizacii racionalizacnych opatreni.

= \/ykonavanie analyz a vyhodnocovanie spotrebovaného mnozstva tepla a TV podla jednotlivych domov,

v pripade nezrovnalosti predkladanie poZiadaviek odbornému referentovi UK a TUV za Géelom vykonania

kontrolnych merani teploty dodavanej TV v  objektoch a kontroly, respektive  hydraulického

vyregulovania rozvodov UK.

= RieSenie poziadaviek zastupcov vlastnikov bytov, tykajucich sa portich na technickom zariadeni

dodavatelov tepla, vymeny nefunkénych HU - TV a UK, vymeny leZatych sekundarnych rozvodov TV

prechadzajucich objektmi v sprdve SBD II. KoSice, vymeny prasknutych doskovych vymennikov tepla

apod..

= Bezodkladné pisomné reklamacie u dodavatela tepla v pripadoch, ked merania vykonané na OM

preukazali nedostatky v dodavke TV zo strany dodavatela.

= Spracovanie podkladov do sprav o ¢innosti spravcu a vysledkoch hospodarenia bytovych domov za rok

2011, predkladanych na schddze vlastnikov bytov.

= Spracovanie podkladov pre zalohovy predpis platny od 1.4.2012.
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= Navrh Upravy Metodiky pre zalohovy predpis.

= RieSenie reklamécii uplatnenych uZzivatelmi bytov, tykajucich sa Uprav mesacnych zalohovych
predpisov platieb za SV, TV a UK, platnych v roku 2012.

= Spolupracu s oddelenim udtarne najomného pri jednotlivych zmenéach zalohového predpisu pre UK,
TVasSVv.

= Tla¢ odpoctovych listov bytovych vodomerov aPRVN v spolupraci s AIS, kompletizacia
odpoctovych listov pre jednotlivé vchody domov.

= Skolenia pre odpo¢tarov PRVN.

= Zapis typov vykurovacich telies a vyrobnych Cisiel PRVN, Cisiel mierok PRVN pre byty, u ktorych
MaRT bola realizovana v roku 2012.

= Odpodty SV, TUV, PRVN, vratane ich aktivacie v 12/2012.

= Spracovanie podkladov a vypocet vysky odmeny pre odpoctarov,

= Pripravu montaznych protokolov a evidenciu pri vymene vodomerov SV a TUV.

= Oznamenia dodavatelom o ukonceni, resp, zahajeni vykonu spravy na objektoch.

= Zosumarizovanie vSetkych podkladov nachadzajucich sa na oddeleni pre objekty TrebiSovska 5.
Uherova 3 a Matuskova 2 z dévodu ukonceniu spravcovskej ¢innosti a odovzdanie novému spravcovi,

= Prevzatie podkladov, doplnenie databédz a spracovanie vSetkych potrebnych formularov a dokladov pre
objekt Humenska 22 — 24 z dévodu zacatia vykonu spravy.

= Vylepovanie pisomnych oznameni do objektov o odstavkach dodavky tepla a TUV z dévodu
planovanych a havarijnych oprav dodéavatela.

Vodné hospodarstvo

Nékup a dodavka pitnej vody (SV) bola vroku 2012 zabezpeCena na zaklade zmluvy s
Vychodoslovenskou vodarenskou spolocnostou, a.s. Kosice (VVS, a.s. Kosice). Na zaklade rozhodnutia
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi bola stanovena cena pitnej pre doméacnosti a nebytovy odber vody:

Jednotkova cena Cena vody

Obdobie Odberatelia €/m3 dodavatel

vratane DPH 20% VVS a.s. KE
od 1.1.2012 domacnosti a ostatni vyroba a dodavka 1,53444
do 31.12.2012 okrem domacnosti odvedenie 1,02912
Spolu 2,56356

» jednotkova cena SV 2,56356 €/m? po uprave z 12/2011 stupla oproti cene v roku 2011 03 % .

V oblasti dodavok a nakupu pitnej vody v priebehu roka 2012, zabezpecovalo OEGaSV nasledovny
rozsah ¢innosti :
- zabezpeCenie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekcnych vodomerov v 01/2012,
- zabezpeCenie mimoriadnych odpoctov nepristupnych sekénych vodomerov v 12/2012,
- zabezpecCenie pravidelnych Stvrtroénych odpoCtov sekénych vodomerov /marec, jun, september
a december/ v spolupraci s VVS a.s., vratane osobného vykonania odpoctov v pripade
nepristupnosti vodomerov namontovanych v objekte,
- zabezpeCenie aosobné vykonanie Stvrtronych odpoctov podruznych vodomerov v KOS
v objektoch Michalovska 1,11, Toryska 4,6, ktoré meraju spotrebu dodanej SV na pripravu TUV,
vratane rozdelenia skutoénych spotrieb a nakladov SV,
- spracovanie a evidencia dodavatelskych faktur za vodné, stoéné a zrazkovu vodu,
- spracovanie podkladov pre vyuctovanie spotrieb a nékladov SV zrazkovej vody za rok 2011,
- v priebehu roka vykonavanie a zabezpeCovanie kontrolnych odpoétov SV z dovodu kontroly
spravnosti odcitania ich stavov dodavatelom, t.j. pri zvySenych fakturovanych spotrebach SV,
- overovanie moznych unikov SV za OM, z dévodu zabranenia Uniku SV pri skorodovanych
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pripojkach.

Fakturovana spotreba SV dodavatelom VVS a.s. KoSice za rok 2012 bola v objeme 658 359 m3,
v sume 1666 473 €. Fakturovana zrazkova voda na bytové domy za rok 2012 bola v objeme 85 883 m3
avsume 87909 €.
Pre hospodarsku spravu SBD II. KoSice bola v roku 2012 spotreba SV 720 m?, v sume 1844,268 €
a zrazkova voda v objeme 2184,257 m3, v sume 2246,424 €.

Bytové vodomery a PRVN

V roku 2012 boli vykonané pravidelné odpocty bytovych vodomerov v pocte 1x TV, 1x SV a 1x
odpocty elektronickych a odparovacich pomerovych rozdelovacov vykurovacich nékladov (EPRVN
a OPRVN).

Termin Odpocty bytovych meradiel
odpoctov Bytové vodomery PRVN Pocet
OPRVN
TV [ks] SV [ks] EPRVN [ks] [ks] odpoctarov
S S s
klasické [ modulom | klasické [ modulom | klasické [ modulom
12/2012 | 12 559 132 12 686 132 14602 | 3313 25034 82

Pred vykonanim odpoctov referenti bytovych vodomerov a PRVN zabezpedili potrebné mnozstvo
odpoctarov a ich preskolenie, pripravili odpoctové listy a material pre aktivaciu OPRVN.
V priebehu roka 2012 bola realizovana vymena vodomerov TUV a vymena vodomerov SV z dévodu
ukoncenia doby platnosti Uradného overenia v zmysle zakona o metrolégii. Z celkového planovaného
mnozstva 2 044 vodomerov TUV bolo vroku 2012 vymenenych 1 944 vodomerov a z celkového
planovaného mnozstva 822 vodomerov SV bolo vymenenych 778 vodomerov. Referenti vodomerov
zabezpecili k vymene vodomerov vytlaéenie montaznych a preberacich protokolov, ich kontrolu a nésledne
po vymene vodomerov, evidenciu vSetkych Udajov. Nova montdZ vodomerov bola realizovana v pocte 1
ks TUV, 2 SV. Vymena OPRVN na EPRVN bolo realizovana v poéte 1 999 ks, az toho EPRVN
s dialkovym odpoétom v pocte 772 ks. Z dévodu poruchy vodomerov bola zabezpe€ena vymena 76 ks
vodomerov. Referenti vodomerov a PRVN, na zaklade oznamenia dodavatelov tepla a TUV o odstavkach
UK a TUV zdoévodu planovanej odstavky, havarijnych oprav a vymeny lezatych rozvodov, informovali
uzivatelov bytov vyveskami na jednotlivé vchody.

Elektricka energia spolo énych priestorov

Nékup a dodavka elektrickej energie pre spolocné priestory (SP) bytovych domov a hospodarsku
spravu bola zabezpeCena od dodavatela VSE, a.s. KoSice a GEON, a.s. Bratislava pre bytovy dom
Zriedlova 8 — 28 Kosice. V SP jednotlivych objektov st indtalované elektromery (osvetlenie, vytahy,
mangel, praovne, STA), ktorymi je merana spotreba elektrickej energie v pocte 925 ks. V priebehu roka
boli z dévodu nulovej spotreby elektriny zruSené odberné miesta v pocte 3 ks. Fakturaciu spotrieb
nameranu elektromermi vykonava dodévatel raz ro¢ne k poslednému decembrovému diu. Celkova roéna
spotreba el. energie spoloCnych priestorov bytového fondu v roku 2012 bola 1 275 653 kWh za 327 715 €.
Roc¢na spotreba el. energie hospodarskej spravy SBD II. KoSice bola 88 312 kWh za 20 068 €. Odberné
miesta su zaradené do energetického balicka BENEFI, produkt IND KLASIK.

Na zéaklade rozhodnutia URSO bola v roku 2012 jednotkova cena silovej elektriny pre produkt IND
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KLASIK 0,0728€/ kWh, cena za distribuciu vratane prenosu, distribu¢né straty, systémové sluzby a za
prevadzkovanie systému 0,115 €/ kWh, pevna zlozka tarify za distribliciu - stala mesacna platba bola
stanovena v zavislosti od ampérickych hodnét hlavnych istiCov osadenych pred elektromermi, podia
Cennika distribucie VSE a.s. KoSice platného pre rok 2012.

V priebehu roka 2012 bola zabezpecena evidencia faktur a preddavkovych faktir za spotrebu el.
energie a vypracované rozpisy pre rozuctovanie tychto spotrieb a nakladov pre jednotlivé objekty.
Priebezne boli sledované a realizované aj vSetky poZiadavky ZVB na korekcie a opravy vyuctovanych
nakladov.

Z dovodu overenia spravnosti odpoctov boli zabezpeCené v priebehu roka kontrolné odpocty
elektromerov. V pripade zistenia nespravneho odpoctu, resp. poruchy elektromerov, boli vo¢i dodavatelovi
uplatnené pisomné reklamacie.

V priebehu roka bola vypracovana refakturécia elektrickej energie za odber zariadeniami Antik, s.r.o.,
Cassovianet, s.r.o. a TEHO s.r.o. Kosice, ¢erpadlami na zabezpedenie cirkulacie TUV vo vchodoch
s meranou dodavkou TV a rozuctovanie nakladov za spotrebu elektrickej energie zariadeniami STA a TKR
a Cerpadiel, s ich naslednym dobropisovanim pre prislusné bytové domy, resp. vchody.

ODDELENIE ZAKAZNICKYCH SLUZIEB

Oddelenie zakaznickych sluzieb SBD Il. KoSice zabezpeCovalo komunikaciu s vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov a vybavenie ich poZiadaviek ohladne platieb, vylctovania, odpoctov meracov,
zmien udajov v bytovej evidencii @ zmluv KTV ORBITA pri osobnej navsteve alebo prostrednictvom
réznych komunikacnych kanalov (telefonicky, pisomne, e-mailom).

Okrem komunikacie s vlastnikmi a zakaznikmi zabezpecCovalo tieto ¢innosti:

» Vypracovalo zastupcom vlastnikov bytov vydajky Cistiacich prostriedkov a materialu na
svojpomocné opravy zo skladu SBD II. KoSice. Za cely rok 2012 bolo vystavenych cca 1200
vydajok.

> Prijimalo nahlaSky poruch na spoloénych Castiach bytového domu a v bytoch vlastnikov
v sprave SBD II. KoSice. Za cely rok 2012 bolo vybavenych spolu 2995 nahlasok.

> Vypracovalo vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vyhlasenie spravcu o tom, ze vlastnik
neméa nedoplatky na platbach zélohového predpisu a Uhradach spojenych s uzivanim bytu,
nebytového priestoru a Uhradach spojenych s tvorbou fondu prevadzky, udrzby a oprav. V roku
2012 bolo vydanych spolu 556 takychto vyhlaseni spravcu a 13 potvrdeni spravcu pre vlastné
ucely klienta.

» \lybavovalo poziadavky klientov suvisiace so zmluvnym uzatvorenim produktu KTV Orbita.
Pocas roka 2012 boli vybavené tieto poZiadavky KTV Orbita:

- nové zmluvy: 32 (z toho 22 ZS a 10 RS)

- akciové dodatky: 450 (z toho 245 ZS a 205 RS)

- pocCet dodatkov po zmene vlastnika: 30 (z toho 15 ZS a 15 RS)
- zmeny programovej Struktury ZS/RS: 17

- zmeny programovej Struktury RS/ZS: 47

- pocCet odpojeni: 322
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4 EKONOMICKE VYSLEDKY HOSPODARENIA

Stav majetku druzstva so stavom k 31. 12. 2012 bol overeny riadnou inventarizaciou majetku.
Inventarizané komisie vo svojich zapisniciach konstatovali silad medzi uctovnym stavom majetku a jeho
fyzickou podobou. Stvaha a Vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu uvadza iba Udaje za SBD |I. KoSice.

Majetok vlastnikov bytov podia § 8 zakona €. 182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov nie je sic¢astou
majetku SBD II. KoSice a nie je predmetom riadnej individualnej uctovnej zavierky, urcité Udaje naviac
zverejnené v materialoch maju informativny charakter. Od 1.1.2012 na zaklade uzatvorenej mandatne;
zmluvy SBD II. KoSice vedie uctovnictvo pre spoloCenstvo viastnikov bytov DOMINO, Humenska 20-22,
Kosice.

ViyCislenie jednotlivych druhov aktiv a pasiv, ako aj podielové zloZenie majetku SBD Il. KoSice je
suCastou riadnej individuélnej ro¢nej Uctovnej zavierky - tabulka: Suvaha v plnom rozsahu k 31. 12.
2012.

Aktiva v rozhodujlicej miere tvoria budovy, haly astavby s81,8 %-nym podielom na celkovych
aktivach, dalej samostatny hnutelny majetok /KDS sidliska KVP I-IV. KoSice/ s 6,7 %-nym podielom,
pohladavky z obchodného styku s 5,9 %-nym podielom a penazné prostriedky s 3,5 %-nym podielom.
V porovnani s rokom 2011 dos$lo k poklesu majetku v asti budovy, haly a stavby vplyvom realizovanych
prevodov bytov do vlastnictva lenom druZstva, odpisovania dlhodobého hmotného majetku /hlavne KDS
sidliska KVP I-IV. KoSice/. K narastu pohladavok z obchodného styku doslo hlavne z dévodu fakturacie
MaRT az po uskutoneni zdanitelného plnenia k 31.12.2012 a realiz&cie inkasa pohladavky v roku 2013,
prostriedkov na Uctoch v bankach spdsobila realizacia Uhrady pohladavky pre TEHO s.r.o. KoSice..

Pasiva v rozhodujucej miere tvoria kapitalové fondy s 69,9 %-nym podielom na celkovych pasivach,
dalej zavazky zobchodného styku s 4,1 %-nym podielom, dlhodobé bankové uvery s 11,0 %-nym
podielom, zakladné imanie s 6,3 %-nym podielom, ako aj dalSie pasiva v Struktdre prislusnej tabulkovej
Casti ronej uctovnej zavierky.

Uverové zatazenie kleslo, v ddsledku realizacie prevodov bytov do vlastnictva élenov SBD II.
KoSice sa znizilo Gverové zatazenie na DBV. Investiéné uvery na DBV zaznamenali pokles 0 15,6 %.
Zostatok investicného Uveru na rekonstrukcie KDS sidliska KVP I-IV. KoSice SBD II. KoSice bol k 31. 12.
2012 vo vyske 500 328 € so splatnostou 17. 11. 2019.

SBD |II. KoSice poCas roka splacalo svoje zavazky vlehotach splatnosti. Pokles zavazkov
z obchodného styku bol spdsobeny vysporiadanim zavazkov vo€i TEHO s.r.0. KoSice.

Objem vynosov z bankovych urokov vo vyske 2 024 € zaznamenal vyrazny pokles v porovnani
s rokom predchadzajucim 010 %, ¢o bolo spésobené vyvojom na finanénom trhu a poklesom urokovych
sadzieb v porovnani s rokom 2011 a poklesom ulozenych finan¢nych prostriedkov v pefiaznych ustavoch.

Prehlad tvorby hospodarskeho vysledku SBD II. KoSice je suastou Vykazu ziskov a strat v plnom
rozsahu k 31. 12. 2012, ktory je sucastou riadnej individuélnej rocnej Uctovnej zavierky.

Tvorba hospodarskeho vysledku roka 2012 bola ovplyvnena:

1. Mensim objemom vykonanych prac na stredisku prevadzky a udrzby,

2. Financovanim nakladov suvisiacich s prevodmi 124 bytov do viastnictva ¢lenom SBD II. KoSice
vsume 9870 € prostrednictvom vynosov strediska podnikatelskych aktivit.

3. OdloZenou dariou, pri ktorej je zakonom o Uctovnictve uloZené vykonavat kaZdy rok prepocet jej
vySky prenasajucej sa do nasledujuceho uctovného obdobia. V roku 2012 sa vykonal prepocet
odloZenej dane na 23 % podla metodickych pokynov.

4. Financnym vysporiadanim ukonceného sporu s TEHO s.r.o. KoSice.

Vysledok hospodarenia SBD Il. KoSice vobjeme + 9 265 € je vytvoreny zostatného
hospodarenia mimo strediska bytovych domov.
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Sucastou riadnej individualnej ro¢nej uctovnej zavierky je tabulka, ktora znazorruje hospodarsky
vysledok SBD Il. KoSice podla jednotlivych stredisk, ako aj tabulka, ktord zahffia analyzu
hospodarenia strediska druzstevnych bytov.

Spravcovska céinnost' SBD Il. KoSice k bytovym domom je zdokumentovana v spracovanych
a predloZenych materialoch a dava pohlad o celkovom hospodareni bytovych domov v sprave
SBD Il. Kosice k 31. 12. 2012.

V priebehu roka 2012 SBD II. KoSice pokracovalo v systéme vedenia uctovnictva pre spravu bytovych
domov vratane vedenia samostatnych bankovych uctov jednotlivych bytovych domov.

Tento sp6sob vedenia ctovnictva a riadenia financénych tokov zabezpelil aj v roku 2012 prehlfadnu
a hodnovernu dokumentaciu o hospodareni a ekonomike SBD II. KoSice ako spravcu a hospodareni
a ekonomike kazdého bytového domu v sprave SBD Il. KoSice.

Aktiva BYTOVE DOMY v spréve SBD |l. Kosice tvoria pohladavky z obchodného styku s 68,4 %-nym
podielom a ucty v bankach s 31,6 %-nym podielom. Stupli pohladavky z obchodného styku o 12,1 %, co
predstavuje narasto 2 720791 €, vzrastli aj ucty v bankach o 12,9 %, ¢o predstavuje nérast o 1 323 207
€. Néaklady na sluzby spojené s uzivanim bytov stdpli oproti roku 20110 2,7 % C¢o predstavuje narasto

358 823 €. Vyrazne stupli pohladavky voci vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v domoch zo
zateplovania a rekonstrukcii  bytovych domov, v absolutnom vyjadreni oproti roku 2011 je to narast o

2 536 713 €. Stav kompenzovanych pohladavok z preapisu platieb celkom zaznamenal vyraznt zmenu, po
Siestich rokoch vykazujeme kompenzované nedoplatky na predpise platieb, preplatky na platbach vo
vyske 337 552 € su vykazané v zavdzkoch a pohladavky-nedoplatky vo vyske 407 440 € su
vykazana v pohladavkach.

V porovnani s rokom predchadzajucim ¢isté nedoplatky stupli 07,9 %. V absolutnom vyjadreni je

to nérast 0 29 938 €.
Pasiva BYTOVE DOMY v sprave SBD II. Kosice tvoria hlavne dlhodobé zévézky z obchodného styku fond
prevadzky udrzby a oprav s 22,0 %-nym podielom, zavézky z obchodného styku s 49,7 %-nym podielom
a dlhodobé bankové uvery s 24,8 %-nym podielom. Vyrazne stipli zavézky z obchodného styku o 3,1 %,
¢o predstavuje narast 0 548 864 € a bankové uvery o 26,6 %, ¢o predstavuje nérast o 2 157 981 €, narast
sa zaznamenal aj u fondu prevadzky udrzby a oprav 0 19,4 %, co predstavuje 1313725 €.

Zavézky z obchodného styku voci dodavatelom stupli o 57 805 €. K 31.12.2012 boli nesplatené
dodavatelské dvery v hodnote 761904 €.  Pre bytové domy SBD Il. Kosice v mene vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v domoch, ktoré poZiadali uzatvaralo nové uverové zmluvy
v komerénych bankéch, so Statnym fondom rozvoja byvania a v rémci stavebného sporenia uzatvéralo
zmluvy o medziuvere. Nové uvery, medziuvery boli uzatvorené vo vyske 3 143 571 € a v roku 2012 uvery
boli splatené vo vySke 989 203 €. Celkova hodnota nesplatenych bankovych tverov bytovych domov bola
k 31.12.2012 10 263 153 €.

Narast bankovych a dodavatelskych uverov je obrazom realizacie velkych investicnych oprav na
domoch.

Cisté uroky z vkladov v objeme 14 932 € a isté vynosy z prenéjmu spoloénych priestorov v objeme
58 608 € boli zuctované do dlhodobych zavézkov jednotlivych bytovych domov.

Uhrady nakladov bytovych domov v r. 2012 boli realizované z bankovych Ggtov jednotlivych domov,
pricom sledovanie platobnej schopnosti SBD |I. KoSice sa rozsirilo o sledovanie platobnej schopnosti
jednotlivych bytovych domov.
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5 OBLAST OPRAV A UDRZBY

V oblasti oprav, udrzby a technicko-prevadzkového zabezpeCenia poskytovanych sluZieb
suvisiacich s vykonom spravy bytovych domov, SBD Il. KoSice v priebehu roka 2012 zabezpecovalo
beznu udrzbu a opravy bytového fondu, vratane komplexnej a odbornej starostlivosti o vyhradené technické
zariadenia (VTZ) v sulade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy, technickymi normami, vyhlaskami,
stavebnym zakonom a vnutro druzstevnymi smernicami. Tieto sluzby boli realizované prostrednictvom
odbornych utvarov a strediskom udrzby SBD Il. KoSice alebo dodavatelskym spésobom. Opravy a Udrzbu
spoloCnych Casti a zariadeni bytovych domov  SBD II. KoSice vykonavalo v rozsahu uplatnenych
poziadaviek, zohladriujucich vecne ifinanéne planované a odsuhlasené opravy, pripadne rekonstrukcie
alebo modernizécie spoloCnych Casti a zariadeni bytovych domov.

STREDISKO UDRZBY

Opravy a udrzba bytovych domov v zdkladnych profesnych remeslach

Opravy a Udrzba spravovaného bytového i nebytového fondu SBD Il. KoSice v zékladnych profesnych
remeslach a sluzbéach bola poéas hodnoteného obdobia zabezpedena viastnym Strediskom tdrzby (SU).
Celkovy ro¢ny vykon tohto strediska v Casti opravy a udrzba v zékladnych profesnych remeslach bola
realizacia 2 050 zakaziek, t,j. v priemere 170,83 zakazieck mesacne s celkovym vykonom strediska
96 219,09 €. Ztoho priamy material 44 427,92 € a Cisté vykony 51 791,17 €. Priemerny Cisty vykon na
jednu zakazku predstavoval hodnotu 25,26 €.
Skala poskytovanych sluzieb v jednotlivych remeslach bola Siroka ailo predovietkym
o prace zamocnicke, sklenarske a opravy zamocnickych vyrobkov na vytahoch. Z dalSich
poskytovanych sluzieb v oblasti zdravotechniky bola v roku 2012 vymena bytovych vodomerov
TUV a SV v poéte spolu 1 192 ks z dévodu ukonéenia doby platnosti ich Gradného overenia.

Elektrické a plynové zariadenia (EZaPZ2)

Stredisko EZaPZ v roku 2012 zabezpeCovalo a vykonavalo udrzbu, servis, montdz, odborné
prehliadky, skusky a kontroly elektrickych zariadeni (EZ), plynovych zariadeni (PZ), zariadeni televizneho
kablového distribucného systému (KDS) a zariadeni spolo¢nych televiznych antén (STA), v spolocnych
priestoroch, bytoch a nebytovych priestoroch bytovych domov v sprave SBD II. KoSice. Tieto €innosti boli
zabezpe€ené vrozsahu stanovenom platnymi technickymi normami, zakonom ¢. 656/2004 Z.z.
o energetike, platnymi vyhlaSkami, smernicami v tejto oblasti a v sulade s uzatvorenymi zmluvami
0 vykone spravy.

V Casti EZaPZ bolo v priebehu hodnoteného obdobia realizovanych 2 341 zakaziek s Cistymi vykonmi

v v

Zdvihacie zariadenia (Z2)

Komplexna odborna starostlivost a prevadzkovanie zdvihacich zariadeni (ZZ), t.j. vytahov bytového
fondu v sprave SBD Il. KoSice, bola v roku 2012 vykonavana v zmysle Vyhlasky ¢. 508/2009 Ministerstva
prace, socialnych veci a rodiny SR, platnych STN a vyhlasok a to vlastnymi kapacitami pre 585 osobnych
a nakladnych vytahov.

Technickej inSpekcii v KoSiciach bol predlozeny plan na vykonanie uradnych skusok v roku 2012 pre
112 vytahov, ¢o je menej 0 53 dUradnych skusok oproti roku 2011.
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Viyhodnotenie realizicie uradnych skusok v roku 2012 :

Por. | Adresa vehodu/ ) Termin Termin Pocet Pocet
éislc; domu Cislo vchodu mesiac mesiac vytahov vytahov Vysledok tradnej skusky
Plan | Skutoénost’ | Plan | Skutoénost’
1. | Cordakova 22,2426 02 02 6 6 Odborné stanovisko
2. | Wurmova 2,17,19 02 02 6 6 Odborné stanovisko
.. 3AB, 5AB, Odborné stanovisko
3. | Narcisova 7AB 9AB 03 03 8 8
4. | Cottbuska 1,3,5,7 03 03 4 4 Odborné stanovisko
: 2,4,6,8,10,12,14, 4,6,26,30 — osvedcenie
5. | Cottbuska 16.26,28,30,32 03 10 12 12
6. Cottbuska- 3 03 10 1 1 Odborné stanovisko
obchod
.. 57,59,61,63,65,67 Odborné stanovisko
7. |DéneSova 69.71.73.75.77.79 04 04 12 12
8. |Jazminova 1,345 04 07 4 4 Odborné stanovisko
, 5,7,9,11,13,15,17 11,7,17,19,21,25,27 -
9. | Wuppertalska | 19 51 53 95 97 05 05 12 12| psvedtenie
45,47,49,51,53,55 45 az 57-osvedcéenie
10. | Wuppertalska | 57 05 06 7 7 5,9,13,15,23 — odborné
stanovisko
. 1,3,9,11,13,15,17 Odborné stanovisko
11. | Stierova 19.21.23,25.27 05 05/06 12 12
12. | Safarikova 19 09 10 1 1 Odborné stanovisko
13. | Michalovska |13,15,17 10 10 3 3 Odborné stanovisko
14. |Prazska 1,3,5,7 11 12 4 4 Odborné stanovisko
15. | RuZova 45 11 - 2 -
16. | Trieda SNP 17,19,21 1" - 3 -
X . 19,21,23,25,27,29 Odborné stanovisko
17. | Cordakova 31.33.35.37.39.41 10 12 12 12
18 |Juznatrieda |48/CD,E 11 11 3 3 Odborné stanovisko
19 |Bernolakova |19-35 1/2012 - 9 Odborné stanovisko
20 | Trieda SNP 27-33 1/2012 - 4 Odborné stanovisko
21 | Polovnicka 10 1/2012 - 1 Odborné stanovisko
SPOLU: 112 121

Z uvedeného hodnotenia vyplyva, Ze planované udradné skusky vytahov boli objednané
v stanovenych terminoch v podte 112, z ktorych bolo vykonanych 107 dradnych skugok (US), tj. 5 US
nebolo vykonanych z kapacitnych dévodov na strane Technickej inSpekcie KoSice. V 01/2012 boli naviac
vykonané Uradné skusky pre 14 vytahov, ktoré boli objednané eSte v roku 2011. Spolu za rok 2012 bolo
vykonanych 121 dradnych skuSok. Ddvodom vydania odborného stanoviska boli hlavne nedostatky
tykajuce sa prevodovych skrii vytahovych strojov (vofa v ozubeni), nedostatky v riadiacich prvkoch

rozvadzacov (vysoky stuperi opotrebovania), poskodené izolacie kablov a vodicov.

V zmysle vyhlasky 508/2009 boli na vytahoch vykonané tieto ukony:

Profesia Pocet
Odborné skusky (OS) 163
Odborné prehliadky (OP) 1927
Medziobdobné prehliadky (MP) 2190
Oprava a udrzba po odbornej prehliadke 1174
Oprava a udrzba (poruchy) 1282
Dozorovanie vytahov 2162
Stredné opravy 8

20




Vymena trakEnych kolies (TK) a odklanacej kladky (OK) :

Adresa vykonu Termin Nosnos t’ Dodavate I
vykonu
Hiuskova 3 - TK 01/12 500 kg SU
Zombova 43 -TK 01/12 320 kg SuU
Safarikova 19 - TK 09/12 500 kg SU
Klimkovi €ova 22 L - OK 04/12 500 kg Bednar - vytahy
Starozagorska 43 5/12 320 kg SuU
Starozagorska 2 5/12 500 kg SuU
Dénesova 43 11/12 250 kg SU

= lisovanie trakénych kolies na hriadel bolo zabezpecené firmou Trimin, s.r.o., KoSice alebo vlastnymi
zamestnancami SU na mieste vytahu.

Vymeny nosnych lan a vymena vle¢nych kablov :

Adresa vy t'ahu Termin Nosnos t’ Praca Material Spolus DPH
vykonu (€) (€) (€)
Hemerkov & 11 — vlecné kable 02/12 320 kg 187,96 193,97 458,31
Michalovsk a 23 — vle€né kéble 08/12 250 kg 133,04 134,73 321,32
Zombova 45 —nosné lana 04/12 320 kg 235,57 170,88 487,05
Idansk a 1 —nosné lana 03/12 250 kg 125,58 119,03 293,53

Stredné opravy elektrickych motorov vytahov v poéte 22 ks, (OK — odklanacia kladka):

Adresa vy t'ahu Termin Vykon Naklad
vykonu motora
(kw)
Zombova 9 01/12 3,5 308,87
Zombova 43 02/12 5/1,25 477,60
Baurova 28 04/12 2,5 265,84
Baurova 40 04/12 2,5 148,08
Hemerkova 21 04/12 3,5 572,40
Klimkovi €ova 22 P 04/12 5 739,20
Safarikova 19 06/12 5 734,42
Jasuschova 24 — P+ OK 08/12 5 1676,88
Hemerkova 13 09/12 3,5 580,60
Hemerkova 19 09/12 3,5 620,20
Humenska  10A 09/12 2,5 620,20
Hemerkova 35 09/12 3,5 572,40
Huskova 1 10/12 3,5 306,16
Humensk & 47A 10/12 2,5 582,64
Stierova 27 12/12 2,5 614,42
Starozagorska 2 500kg 6/12 5 803,54
InZinierska 6 7/12 2,5 580,60
InZinierska 12 7/ 12 2,5 580,60
InZinierska 22 7/12 2,5 580,60
Starozagorska 17 9/12 3,5 620,20
InZinierska 16 9/12 2,5 620,20
Jazminova 1 9/12 2,5 620,20

Modernizacia vytahov a rekonstrukcie :

boli vykonané vymeny (V) 3 vytahov a Ciastoéné rekonstrukcie (R) 2 vytahov :
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Adresa vy t'ahu Termin Nosnos t’ Vykon Naklad Dodavate I
vykonu motora s DPH
(kw) () _
Iddnska 25-29, V 04/12 250 320 3,5 116 542,02 OTIS — VYTAHY
Humenska 1A, R 11/12 250 250 2,5 11 737,86 CIRNER - VYTAHY
Humenska 3A, R 11/12 250 250 2,5 11 167,14 CIRNER - VYTAHY

Dozorovanie vytahov vykonavali pouceni a vecne preskusani pracovnici z radov vlastnikov bytov v

celkovom pocte 64 dozorcov vytahov.

ODDELENIE PRIPRAVY A REALIZACIE INVESTICIi (OPaRl)

Systémové poruchy bytovych domov

Oddelenim pripravy a realizacie investicii boli v roku 2012 zabezpeCené komplexné spracovania
Ziadosti o poskytnutie Statnych dotacii na odstrariovanie systémovych porlch bytovych domov a to
v sulade s platnym zakonom o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. ¢. 443/2010 Z.z. Na
zaklade suhlasu vlastnikov bytov bytového domu Humenska 31, 33, 35 KoSice o odstraneni
systémovych porich bola spracovana Ziadost o dotaciu na odstranenie systémovych portch so
spolufinancovanim vlastnymi zdrojmi z FPUaO domu.

Ziadost bola podana na Krajsky stavebny trad (KSU) v Kosiciach, diia 18.1.2012. Tato Ziadost
nespifiala podmienky poskytnutia dotacie v zmysle zakona &. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj
byvania a preto Krajsky stavebny urad nepostupil tuto ziadost na MVaRR SR.

Néasledne vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Humenska 31, 33, 35 KoSice,
pokracovali v realizacii stavebnych prac v zmysle zmluvy so zhotovitefom a s financovanim z FPUaO a
vyuzitim splatkového systému zhotovitela.

Statny fond rozvoja byvania (SFRB)

V roku 2012 boli oddelenim TPVaDOV a po zmene organizacnej Struktury SBD II. KoSice
oddelenim pripravy a realizacie investicii (OPaRI) zabezpecené komplexné spracovania Ziadosti pre
podporu zo SFRB na obnovu bytového domu v stlade so zakonom ¢&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania.

Bolo spracovanych 7 Ziadosti s 1% (verom zo SFRB v programe obnova bytového domu a to
pre bytové domy Hemerkova 34, Huskova 65 - 71, Mikoviniho 13, 15, Orgovanova 6 - 12, Polovnicka
10, Toryska 4, Trieda SNP 21 KoSice, ktoré boli podané 02. 01.2012 na Miestnom urade mestskej casti
KoSice-Zapad.

SFRB listom vmarci 2012 nam oznamil, ze Ziadosti pre Hemerkovu 34, Huskovu 65 - 71,
Toryskd 4, Triedu SNP 21 Kosice, spifiali podmienky priznania podpory zo SFRB abola tymto
Ziadostiam priznana poZadovana podpora. Pre bytové domy Mikoviniho 13, 15, Pofovnicka 10 doSlo
oznamenie o neprideleni podpory v programe obnova bytového domu preto, Ze im bola priznana
podpora z vladneho programu zateplenia na zaklade urCenia priority viastnikmi bytov a NP v dome.

Pre bytovy dom Orgovanova 6 - 12 nam SFRB listom zo dria 06.03.2012 oznamil, Zze podana
Ziadost ma nedostatky a doporucuje ich odstranit a Ziadost znovu podat. Druhé podanie Ziadosti
SFRB posudil kladne a bytovému domu bola priznana podpora v 09/2012.

Vladny program zateplovania (VPZ)

Vroku 2012 boli oddelenim TPV a DOV apo zmene organizacnej Struktury SBD II. Kosice
OPaRI zabezpecené komplexné spracovania ziadosti pre podporu zo SFRB - vladny program
zateplovania v sulade so zakonom €. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.
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Bolo spracovanych 11 Ziadosti s 0% Gverom zo SFRB — VPZ pre bytové domy Cottbuska 2-8,
DéneSova 65, 67, Hemerkova 10 — 16, Hemerkova 34, Humenska 47 - 49, Idanska 1 - 5, Jasuschova 6
- 8, Klimkovi¢ova 6 - 8, Mikoviniho 13, 15, Narcisova 7 - 9 a Polovnicka 10 KoSice, ktoré boli podané
na Miestnom urade mestskej Casti KoSice - Zapad.

VSetky Ziadosti okrem bytového domu Cottbuska 2 - 8, kde bola chyba v projektove;
dokumentacii, spifali stanovené podmienky a SFRB vyhodnotil tieto Ziadosti kladne. V priebehu roka
2012 SFRB a vlastnici bytov a nebytovych priestorov uvedenych bytovych domov, zastipeni
spravcom SBD Il. KoSice, uzavreli zmluvu o bezuroénom uvere na komplexné zateplenie bytovych
domov.

V ramci ostatnej Cinnosti sa OPaRI podielalo na priprave podkladov pre Technicku komisiu pri P-
SBD II. KoSice a na zaklade poziadaviek od vlastnikov bytov a NP, tykajucich sa stavebnych uprav
bytov, resp. spolocnych Casti bytového domu, bolo v Technickej komisii rieSenych 200 pripadov, z toho
30 pripadov sa tykalo druzstevnych bytov. Zasah do nosnej konstrukcie bol rieSeny v 15 pripadoch,
z toho 2 pripady v druzstevnych bytoch. Vyjadrenia pre spravu majetku bolo 5 pripadov.

ODDELENIE PLANOVANIA A PASPORTIZACIE

Oddelenie planovania a pasportizacie bolo zriadené s G¢innostou k 01. 04. 2012 v ramci zmeny
organizaCnej Struktary SBD II. KoSice ako sucast useku technického rozvoja a udrzby. Jeho poslanim je
priprava podkladov pre tvorbu strategického planu SBD II. KoSice v oblasti investicného planovania
a zabezpecCenie pasportizacie bytovych domov v sprave SBD II. KoSice.

Vroku 2012 bol vypracovany Statit Rady technického rozvoja, névrh Struktury procesov pre
controlling organizécie za ucelom koordinécie planovacieho procesu suvisiaceho s pripravou a zostavou
podnikatel'ského planu a rozpoctu SBD II. KoSice. Taktiez bol navrhnuty proces vypracovania investi¢ného
rozvojového planu a proces vypracovania néakladovych modelov. V spolupraci s Usekom marketingu
a poskytovania sluzieb, s oddelenim riadenia vztahov a oddelenim spréavy domu bol zrealizovany pilotny
projekt evidencie POBJ (poziadaviek na objednavku). Pomocou aplikacie InLook POBJ su v systéme on-
line zaznamenavané vSetky zapisnice a pisomné hlasovania nasich klientov, vratane zvolenej vzorky POBJ
spravovanej manazérmi spravy domov. Nasledne na takto ziskané poznatky boli navrhnuté 3 varianty
rieSenia pasportizacie v aplikacii InLook system. Vysledné rieSenie umozni sledovat naklady
zrealizovanych ¢innosti (procesov) na jednotlivych objektoch, ich Clenenie podfa nakladovych stredisk
a vyhodnocovanie planovanych a skuto¢nych kapacit fudskych zdrojov (hodin a ceny prace).

V sUlade s uzatvorenymi zmluvami o vykone spravy boli zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v domoch predkladané pravidelne Stvrtrocne ekonomické vykazy o tvorbe, Cerpani a pouziti
fondu prevadzky audrzby domu, prehfady o realizovanych nékladoch a vynosoch bytovych domov
a vykazy o stave finan¢nych prostriedkov na bankovom U¢te domu.

Udtovna zavierka k 31. 12. 2012 bola overena auditorskou firmou TATRA — AUDIT, spol. s r.0.,
licencia SKAU €. 60, Hroncova 2, KoSice, ktort schvalilo zhromaZdenie delegatov.
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