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UVODNE SLOVO ING. VOJTECHA MOLNARA - RIADITELA SBD ILKOSICE

Vazené damy,
Vazeni pani,

v uplynulom roku 2021 dalej pretrvavala zlozita situacia v stvislosti so Sirenim pandémie COVID-19.
Opatrenia prijat¢ UVZ na zamedzenie Sirenia koronovirusu nad’alej vyraznym spoésobom vplyvali na
rozhodovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch a ¢innosti spravcov.

Som rad, Ze napriek pretrvavajucemu covidovému a ockovaciemu roku 2021 sme zvladli d’alSiu etapu
pandémie COVID-19 a Ze sa nam podarilo splnit’ o¢akavané ciele.

Hlavnymi ciel'mi roku bola elektronickd komunikacia a elektronické hlasovanie vlastnikov, ktoru sme
uspesne vykonali na bytovom komplexe Rezidencia Strojarenska 11, udrzanie trhového podielu a vybranych
finan¢nych ukazovatel'ov, ¢o sa ndm podarili dosiahnut’.

Uplynuly rok bol rokom kladného hospodarskeho vysledku. Hospodarsky vysledok predstavuje zisk vo
vyske 6 267 EUR.

Chcem sa pod’akovat’ nasim ¢lenom druzstva, ¢lenom organov druzstva za vykonanu pracu v roku 2021 a za
prejavent doveru. Dalej zamestnancom druzstva za pracovné nasadenie a ich prinos k dosiahnutému
vysledku.

Pod’akovanie patri aj naSim klientom, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov za pochopenie a toleranciu
v plneni uplatnenych poziadaviek vzhl'adom na pretrvavajuici stav, ktory nas sprevadzal v uplynulom roku.

\.

Ing. Vojtech Molnar |
riaditel SBD II. Kosice
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PREDMET CINNOSTI

. organizovanie, pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi priestormi
a zabezpe€ovanie plneni poskytovanych s uZivanim bytu a nebytového priestoru pre ¢lenov druzstva

- vykonavanie bytovych, ob¢ianskych a inZinierskych stavieb /vratane vybavenosti sidliskovych celkov/

. stavitel’ - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby

- inzinierska ¢innost’ v investicnej vystavbe

. udrZba, opravy, rekonStrukcia, modernizécia najomnych bytovych a nebytovych priestorov

- prenajom bytovych , nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva

. rozmnozovacie prace

- velkoobchod a maloobchod

. oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

. oprava a udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy

. montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

- vykonavanie odbornych prehliadok a sktiSok el. zariadeni od 1000 V a bleskozvodov

- vodoinstalatérstvo

- zamocnictvo

- malovanie, lakovanie, sklenarske prace

- montaz prietokovych meradiel

. Cistiace a upratovacie sluzby

- sprava bytového a nebytového fondu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

- sprostredkovatel'skéa Cinnost’ v oblasti sluzieb

vvvvv

vvvvv

verejnej ponuky majetkovych hodnot
. vedenie uctovnictva
. reklamné a marketingové sluzby
- vykon ¢innosti stavebného dozoru - PS



POCET ZAMESTNANCOV, CLENOV A CL. SAMOSPRAV, BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Bezprostredne prechadzajuce

Nazov polozk BeZné uctovné obdobie
ol zne uctov ! Gétovné obdobie

Priemerny prepocditany pocet

78 80
zamestnancov
Stav zamestnacov ku dnu, ku ktorému 78 79
sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:
Pocet ¢lenov vykonného manazmentu 5 5

POCET CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAV

B ha ja
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie ezpro’sfrednf: prec ziidzajuce
uctovné obdobie
Pocet ¢lenov druzstva 8334 8 625
Pocet ¢lenskych samosprav 166 169

POCET BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

Bezprostredne prechadzajiace

Nazov polozky BezZné uétovné obdobie GEtovné obdobie
Byty celkom 12 764 11 990
z toho: - vo vlastnictve 12 323 11 510
- druZstevné 441 480
P dy druzst vch byt d
revo 'y ruzstevnyc ytov do 39 68
vlastnictva
Pocet bytovych domov 264 263

Druzstvo v r. 2021 nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Uttovna zavierka druzstva k 31.12.2021 je zostavena ako riadna uétovna zévierka podl'a §17 ods. 1 zakona
¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2021 do 31. decembra 2021 roka. Bola
zostavena za nepretrzitého trvania druZstva.

Uttovna zavierka za bezprostredne predchadzajiice obdobie bola schvélend Zhromazdenim delegatov diia
19. 8. 2021.



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2021 (V EUR)

Aktiva 2021 2020
Softvér 6786 14362
Pozemky 8416 8416
Stavby 3218972 3520006
Samostatné hnutelné veci a stibor hnutelnych vect 43 684 19672
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 800 1412
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok 0 0
Ostatné dihodobe cenné papiere a podiely 0 0
Material 62780 39290
Odlozend daniova pohladavka 34036 12110
Pohladavky z obchodného styku 600 784 780143
Pohladavky voci spol,, ¢lenom a zdruzeniu kratkodobe 1081 8614
Iné pohladavky 7510 16029
Pohladavky voci spol., clenom a zdruzeniu dlhodobé 0 0
Peniaze /pokladria, ceniny/ 1619 1670
Uty v bankich 1068733 789937
Naklady budcich obdobi 12083 7563
Prijmy buddcich obdobi 41694 40303
Aktiva spolu 5108978 5259527




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2021 (V EUR)

Pasiva 2021 2020
Zakladné imanie 650 079 659233
Ostatné kapitalové fondy 3048450 3256589
Nedelitefny fond 351131 351131
Statutdrne a ostatné fondy 267 286 261361
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 6267 5925
Kratkodobé rezervy 233094 182 146
Ostatné dihodobeé zavazky 19528 19528
Zavazky z0 socialneho fondu 3923 3692
Zavazky z obchodného styku 203 599 189752
Nevyfakturované dodavky 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 78
Zavazky voCi zamestnancom 63311 64427
Zavazky 70 socialneho zabezpecenia 51458 51414
Danoveé zavazky a dotdcie 122 064 77304
Ostatné zavazky 4611 21884
Bankové very dihodobé 62 289 91120
Beiné bankové Uvery 21888 23943
Vydavky buducich obdobi 0 0
Vynosy buducich obdobi 0 0
Pasiva spolu 5108978 5259 527




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2021 (V EUR)

Struktira aktiv a pasiv

Aktiva SBD II. Kosice pozostavaju z:

1. neobezného majetku vo vyske 3.278.658 EUR, ktory ma 64,2%-ny podiel na celkovych aktivach
2. obezného majetku vo vyske 1.776.543 EUR, ktory ma 34,7%-ny podiel na celkovych aktivach
3. ¢asového rozliSenia v hodnote 53.777 EUR s 1,1%-nym podielom na celkovych aktivach

Struktura celkovych pasiv
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Viastné imanie Zavazky

Neobezny majetok tvoria:

* dlhodoby hmotny majetok vo vyske 3.271.872 EUR s 99,8%-nym podielom na neobeznom majetku (pozemky,
stavby, samostatne hnutel'né veci a subory hnutel'nych veci, ostatny dlhodoby hmotny majetok)
* dlhodoby nehmotny majetok vo vyske 6.786 EUR, ktory ma 0,2%-ny podiel na neobeznom majetku (softvér)

ObeZny majetok tvoria:

* finan¢né ucty vo vyske 1.070.352 EUR s 60,3%-nym podielom na obeznom majetku

* kratkodobé pohl'adavky vo vyske 609.375 EUR s 34,3%-nym podielom na obeznom majetku
* z4soby vo vyske 62.780 EUR s 3,5%-nym podielom na obeznom majetku

* dlhodobé pohl'adavky vo vySke 34.036 EUR, ktoré maju 1,9%-ny podiel na obeznom majetku

Casové rozliSenie tvoria:

* ndklady buducich obdobi vo vyske 12.083 EUR s 22,5%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni
* prijmy buducich obdobi vo vyske 41.694 EUR s 77,5%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2021 (V EUR)

Celkovy prehPad aktiv v percentudlnom vyjadreni je v nasledujiicom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych aktivach maji stavby vo vyske 3.218.972 EUR a tvoria 63% celkovych aktiv.
Finan¢né uéty predstavuji hodnotu 1.070.352 EUR a maji 21%-ny podiel na celkovych aktivach.

Kratkodobé pohl'adavky vo vyske 609.375 EUR sa podiel'aji 11,9% na celkovych aktivach.

Ostavajucu cast’ v kumulovanej vyske 4,1% tvoria pozemky, samostatne hnutel'né veci, ostatny dlhodoby hmotny
majetok, softvér, zasoby, dlhodobé pohl'adavky, naklady a prijmy buducich obdobi.

Pasiva SBD II. KoSice pozostavaju z:

1. vlastného imania vo vyske 4.323.213 EUR, ktory ma 84,6%-ny podiel na celkovych pasivach
2. zavazkov vo vyske 785.765 EUR, ktory ma 15,4%-ny podiel na celkovych pasivach

Struktura celkovych pasiv
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Vlastné imanie Zavazky




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2021 (V EUR)

Vlastné imanie tvoria:

» zakladné imanie vo vyske 650.079 EUR s 15%-nym podielom na vlastnom imani

* ostatné kapitalové fondy vo vyske 3.048.450 EUR, ktoré maju 70,6%-ny podiel na vlastnom imani

» zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR s 8,1%-nym podielom na vlastnom imani

* ostatné fondy zo zisku vo vyske 267.286 EUR, ktoré¢ maju 6,2%-ny podiel na vlastnom imani

» vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni vo vyske 6.267 EUR s 0,1%-nym podielom
na vlastnom imani

Zavizky tvoria:

* dlhodobé zavizky vo vyske 23.451 EUR s 3,0%-nym podielom na zavéazkoch

* dlhodobé bankové tvery vo vyske 62.289 EUR s 7,9%-nym podielom na zavidzkoch
* kratkodobé zavizky vo vyske 445.043 EUR so 56,6%-nym podielom na zavizkoch

* kratkodobé rezervy vo vyske 233.094 EUR s 29,7%-nym podielom na zavédzkoch
*kratkodobé bankové uvery vo vyske 21.888 EUR s 2,8%-nym podielom na zavéizkoch

Celkovy prehl’ad pasiv v percentudlnom vyjadreni je v nasledujicom grafe:
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Najvicsi podiel na celkovych pasivach maju ostatné kapitalové fondy vo vyske 3.048.450 EUR a tvoria 59,7%
celkovych pasiv. Zakladné imanie predstavuje hodnotu 650.079 EUR a ma 12,7%-ny podiel na celkovych pasivach.
Kratkodobé zavizky vo vyske 445.043 EUR sa podielaji 8,7% na celkovych pasivach. Dlhodobé bankové avery
st vo vyske 62.289 EUR a maji 1,2%-ny podiel na celkovych pasivach. Zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131
EUR maju 6,9%-ny podiel na celkovych pasivach. Ostatné fondy zo zisku predstavuji 5,2% celkovych pasiv a st
vo vyske 267.286 EUR. Ostavajicu ¢ast v kumulovanej vyske 5,6% tvori vysledok hospodarenia za tictovné
obdobie po zdaneni, kratkodobé bankové tivery, vydavky buducich obdobi, kratkodobé rezervy, dlhodobé zavizky.
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UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2021 (V EUR)

Naklady 2021 2020
Spotreba materialua energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 253374 239030
Sluzby /opravy a sluzby 231043 176 074
Mzdové naklady 1099516 1041627
Odmeny clenom organov druzstva 94108 94521
Naklady na socialne zahezpecenie 405745 400954
Socialne naklady 80827 79841
Dane a poplatky 61456 67875
Odpisy dihodobého nehmotného a hmotného majetku 81763 90687
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a materily 50 0
Tvorha a zUctovanie opravnjch poloziek k pohladavkam 10121 4462
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost /aj tver/ 80651 68313
Nakladové troky 1071 1386
Kurzove straty 0 0
Ostatné naklady na financnd innost 522 3807
Dan z priimov z beznej Cinnosti - splatnd 28495 29
Dan z priimov 2 beznej Cinnosti - oclozend 21926 8371
Naklady spolu 2406 816 2268129

1



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2021 (V EUR)

Vynosy 2021 2020
Triby za predaj vlast. vyrobkov a sluzieb 2134 484 2083509
Aktivacia 0 275
Triby z predaja dlhodobého majetku a materialu 142 100 98571
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 136 498 9169
\lynosové troky 1 3
\ynosy z dihodobych cennych papierov 0 0
Kurzové zisky 0 0
Ostatné vynosy z financnej Cnnosti 0 0
Vynosy spolu 2413083 2274054,

Hospodarsky vysledok za rok 2021 6 267

Celkové vynosy Stavebného bytového druzstva II. KoSice za rok 2021 dosiahli vysku 2 413 083
EUR. Celkové naklady za rok 2021 predstavovali hodnotu 2 406 816 EUR.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2021 predstavuje zisk vo vyske 6 267 EUR.

12



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2021 (V EUR)

Stav fondov a vlastné imanie 2021 2020
Zakladné imanie 650079 659233
- 7akladné imanie /vstupné/ 639699 639 699
- 2CV nebjvajici €lenovia 233 233
- novy ZCV njomnici a iastnici 142953 145758
- 7akladné imanie zapisang 33194 33194
-yrovnact podiel /bez. ZCV/ 166000 159651
Statutéry fond 47 47
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
\sledok hospodarenia za obdobie 6267 5925
CISTE OBCHODNE IMANIE 656753 065 565
Ostatné kapitalové fondy 3048450 3256589
toho :zdroje pre NP- obcianska vybavenost 389638 389638
Nedelitelny fond 351131 351131
Podpomny fond 234077 234077
Fond rozvoja a hmotnej stimulacie 32802 26878
VLASTNE IMANIE 433213 4534239
Socialny fond 393 3692

13



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2021 (V EUR)

V priebehu Gictovného obdobia doslo k:

1. zniZovaniu zdkladného imania 0 9.171 EUR z dévodu:

- zaniku €lenstva v druzstve vo vyske 2.822 EUR

- vyplatenia vyrovnacieho podielu za rok 2020 vo vyske 6.349 EUR

2. zvySeniu zakladného imania o 17 EUR z titulu zaplatenia novych zakladnych ¢lenskych vkladov vo
vyske 17 EUR.

Druzstvo v sulade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 33 194 EUR. Podiel zakladného
imania na celkovej hodnote vlastného imania predstavuje 15,04 %.

Ako prirastok ostatnych kapitdlovych fondov vo vyske 30.885 EUR su vycislené splatky uverov a
mimoriadne splatky. Ubytok 239.024 EUR je v dosledku prevodov bytov a pozemkov do vlastnictva

¢lenov druzstva.

V priebehu uctovného obdobia bol uskutocneny pridel zo zisku za rok 2020 do fondu rozvoja a hmotne;j
stimulacie vo vyske 5.925 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

1



STAV A VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD II. Kosice si aj v roku 2021 udrzalo vedlce postavenie na trhu spravy bytovych domov na tzemi
mesta KoSice. V roku 2021 doslo doslo k ukoncéeniu zmluvy o vykone spravy s bytovym domom Ludova
10-12, Kosice. SBD II. Kosice prijalo do spravy a uzatvorilo zmluvy o vykone spravy s bytovym domom
Zbrojni¢na 10A s u¢innost'ou od 01.02.2021 a bytovym domom Floridnska 35-47 od 01.06.2021.

Za uplynuly rok druzstvo previedlo svojim ¢lenom a nijomcom druzstevnych bytov do osobného
vlastnictva celkom 39 druzstevnych bytov.

V oblasti finanénej pomoci druzstvo v uplynulom roku neposkytlo pre ¢lenov druzstva prostriedky z
podporného fondu, nakolko zo strany clenov druzstva nebola uplatnend poziadavka na poskytnutie
finan¢nej podpory.

Zabezpecenie finan¢nych sluzieb pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov druzstvo realizovalo aj
minulom roku. Jednalo sa o spravu uverovych zmliv uzatvorenych pred rokom 2021 a financovanie
novych projektov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tykajice sa modernizacie a rekonstrukcie
bytovych domov spocivajice v zatepl'ovani a odstranovani systémovych portich bytovych domov, vymeny
vytahov, rozvodov vody, elektrickych rozvodov a d’alSej modernizacie ich spolo¢nych casti a spolocnych
zariadeni.

VSetky tieto projekty pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov boli financované najmé z poskytnutych
tverov zo SFRB, PSS a uverov z bank.

Celkova realizacia tychto projektov si vyzaduje doslednu pripravu projektovej dokumentacie a inzinierskej
¢innosti, naro¢ny schvalovaci proces zo strany vlastnikov bytov v dome suvisiaci s vyberom a schvalenim
zhotovitel’a.

Cim lepsia a doslednejsia je priprava projektu, tym kvalitnejsia je realizacia a spokojnost’ vlastnikov na
konci projektu.

V minulom roku SBD II. KoSice uzatvorilo v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nové tverové
zmluvy pre 9 projektov vo vyske 1 957 140 Eur.

Okrem tychto tverov vlastnici v bytovych domoch vyuzivali splatkové sluzby dodavatel'ov. Jednalo sa o

finan¢né prostriedky poskytnuté dodavateI'mi s moznost'ou splacania podl'a splatkového kalendara v stilade
s financovanim schvaleného projektu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
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FINANCNA A PREVADZKOVA ANALYZA

V nasledujtcej tabul’ke je prehl'ad vybranych finanénych ukazovatel'ov za rok 2021 v porovnani s rokom
2020:

Ukazovatel rok 2021 rok 2020
Celkova likvidita firmy 3,99 4,07
Bezna likvidita firmy 3,85 3,97
Pohotova likvidita 2,41 1,96
Doba obratu zasob (dni) 11 7
Doba obratu pohladavok (dni) 113 141
Doba obratu zavazkov (dni) 78 71
Celkova zadlZzenost (%) 15,4% 13,8%
Stupen samofinancovania (%) 84,6% 86,2%
Miera zadlZenosti (%) 10,7% 16,0%
Rentabilita trzieb z CASH FLOW (%) 11,5% 11,5%
Prevadzkova rentabilita vl.imania a zavazkov (%) 4,4% 4,3%
CASH FLOW z trzieb (%) 4,6% 4,6%

Ukazovatele likvidity maji pozitivny trend vyvoja. Rastie pohotova likvidita, ¢o je pozitivne. Ostatné
ukazovatele likvidity dosahuji nadpriemerné vysledky. Poukazuje to na dobra platobni schopnost’ a
solventnost’ druzstva.

Ukazovatele obratkovosti sa vyvijaji pozitivne, ¢o vypoveda o jeho primeranom vyuziti a zabezpecuje
stabilni finanén situdciu. Klesd doba obratu pohladavok, doba obratu zavidzkov je na mierne vyssSej
urovni oproti roku 2020.

Ukazovatele zadlZenosti sleduju podiel cudzieho a vlastného kapitdlu. Miera zadlzenosti ma nizSie
hodnoty oproti roku 2020, ¢o je pozitivne. Stupen samofinancovania je na trovni vyvoja roku 2020.

Ukazovatele rentability sa vyvijaji pozitivne. Mierne rastie prevadzkova rentabilita vlastného imania a

zéavazkov. Ukazovatel' podielu CASH FLOW na trzbach a rentabilita trzieb z CASH FLOW dosahuja
uroven roku 2020.
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OSTATNE NEFINANCNE INFORMACIE

Predpokladany vyvoj uctovnej jednotky
Vo vyvoji SBD II. Kosice sa nepredpoklada, Zze by doslo k zmene doterajSiecho smerovania a vyvoja.

Zvazili sme vSetky potencidlne dopady Sirenia pandémie COVID-19 na naSe podnikatel'ské aktivity a
dospeli sme k zaveru, Ze nemaji vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokracovat’ nepretrzite v ¢innosti a
fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujicich 12 mesiacov. Manazment bude pokracovat v monitorovani
potencidlneho dopadu novej viny pandémie a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek
negativnych t¢inkov na druzstvo a jeho zamestnancov.

Uétovna jednotka sa bude aj v budicnosti zaoberat’ spravou a udrzbou bytového a nebytového fondu,
obstardvanim sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, poskytovanim vlastnych

produktov a sluzieb.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
Uctovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
Uc¢tovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti zivotného prostredia.

Aktivity v zahranici
Uc¢tovna jednotka nema ziadne aktivity v zahrani¢i.

1



CIELE SBD II. KOSICE NA ROK 2022

Hlavné ciele SBD I1. KoSice na rok 2022:

spokracovanie v dodrziavani opatreni v pripade d’alSej etapy Sirenia pandémie koronavirusu COVID-19
mzvySovanie ekonomicky pridanej hodnoty a rentability trzieb

sudrzanie trhového podielu a ziskavanie novych zdkaznikov

= implementacia dopadov energetickej legislativy z dovodu zvySovania cien energii

= realizovanie opatreni sivisiacich so zvySovanim minimalnej mzdy pre rok 2022 a zvySovanim miery
inflacie

spokracovanie v elektronickom pisomnom hlasovani vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

sudrzanie kvality poskytovanych produktov a sluzieb
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

Riadna individudlna uctovnd zavierka Stavebného bytového druzstva II. KoSice za rok 2021 so spravou
auditora je neoddelitel’nou stucast’ou vyrocnej spravy.
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

ﬂ G Ivn AGIVA, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Apeiotno! | retemen m

Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Prefov, Slovensko
Licencia UDVA &. 407

SPRAVA AUDITORA

o overeni u¢tovnej zavierky a
stuladu vyrocnej spravy s touto zavierkou zostavenou
ku diu: 31. decembru 2021

Danové identifika¢né Cislo: 2020486798 ICO: 00171204
Obchodné meno: Stavebné bytové druZstvo I1. KoSice
Sidlo:

Ulica: Bardejovska 3

PSC: 040 11 Obec: KoSice

Obsah:

Spridva auditora
Prilohy:

1. Uktovna zavierka podnikatel'ov v podvojnom G&tovnictve k 31.12.2021

1CO: 31 720 846
Obchodny register Okresného sidu Predov, oddiel: Sro, vioZka & 2789/P
Tel/fax: +421 517731830, E-mail: agivai@agiva.sk
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

G G I VB AGIVA, spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
[ —n u—m Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Prefov, Slovensko
1 Licencia UDVA ¢&. 407

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druZstva Stavebné bytové druZstvo I1. Kofice

1. Spriva z auditu Gétovnej zavierky

Nidzor

Uskutoénili sme audit u&tovnej zavierky druZstva Stavebné bytové druistve II. Kolice (dalej len
.DruZstvo*), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konCiaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihm vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podl'a nd3ho nazoru, priloZend G&tovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
DruZstva k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok koné¢iaci sa k uvedenému ditumu
podla zdkona & 431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskoriich predpisov (d’alej len .zdkon o
uctovnictve*).

Ziklad pre nizor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost” auditora za audit
G¢tovnej zavierky. Od DruZstva sme nezavisli podl'a ustanoveni zikona &. 423/2015 o $tatutimom audite
a 0 zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,.zdkon
o Statutimom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Gétovnej zdvierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny ziklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutirneho orgdnu za iétovni zivierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto GStovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zikona o Uftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
G¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutirny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DruZstva
nepretrZite pokradovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrZitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v ¢innosti v Gétovnictve,
ibaze by mal v amysle Druzstvo zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal ina realisticka
moznost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost® auditora za audit i¢tovnej zavierk

Nasou zodpovednostou je ziskal' primerané uistenie, &i aftovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vritane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nesprivnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknat
v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odovodnene ofakavar’, Ze
jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutonené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych 3tandardov, polas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zikladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v dosledku chyby.
pretoze podvod médze zahfhat' tajni dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

ICO: 31 720 846
Obchodny register Okresného sidu Prelov, oddiel: Sro, vioZka &. 2789/P.
Tel/fax: +421 517731830, E-mail: agivadagiva.sk
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA
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mnu—= Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Prefov, Slovensko
2 Licencia UDVA & 407

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i&clom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych
kontrol DruZstva.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gétovnych zasad a Gétovnych metod a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutdirnym organom.

e Robime ziver otom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokra¢ovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
Druzstva nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v U¢tovnej zivierke alebo, ak
st tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' nad nazor. NaSe zivery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
moZu sposobit’, ze Druzstvo prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezenticiu, Struktru a obsah ultovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich venému zobrazeniu.

IL. Sprava k d’alSim poZiadavkidm zikonov a inych pravnych predpisov

Spriva k informécidm. ktoré sa uvidzaji vo vironej sprive

Statutdmy orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podla poziadavick
zakona o G¢tovnictve. Na§ vysdie uvedeny nazor na uétovni zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave.

V savislosti s auditom 0¢tovnej zivierky je nalou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a postdenie, &i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesilade s auditovanou
uétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa
inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyro¢na spriva DruZstva obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zdkon o
uétovnictve.

Na zdklade pric vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podl'a nasho nézoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 si v silade s aétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrofna spriva obsahuje informécie podl'a zdkona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nadich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
ucétovnej zavierky, sme povinni uviest', ¢i sme zistili vvznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktora sme
obdrzali pred ditumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest’.

Dra 28. aprila 2022

AGIVA, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym Khicovy statutdrny auditor:

Masarykova 16, 080 01 Pre3ov, Slovensko Ing. Viliam Ivanecky
licencia UDVA ¢. 407 licencia UDVA ¢&. 1168
ICO: 31 720 846

Obchodny register Okresného sidu Prelov, oddiel: Sro, vioZka &. 2789/P.
Tel/fax: +421 517731830, E-mail: agiva@agiva.sk
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