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UVODNE SLOVO ING. VOJTECHA MOLNARA - RIADITELA SBD I.LKOSICE

Vazené damy,
Vazeni pani,

mame za sebou rok 2022, v ktorom sme opat udrzali a potvrdili svoju poziciu na trhu v oblasti spravy bytovych
domov. V naroénom prostredi plnom neistoty spdsobenej dopadmi celosvetovej pandemie, finanénej turbulencie
sposobenej rastom inflacie, narastom cien tovarov, energii, pohonnych hmét, sluZieb, aj vojnovym konfliktom na
Ukrajine sa nam podarilo Uspesne ukonéit hospodarenie za uplynuly rok. To vetko pri zachovani obozretného a
empatického pristupu vo vztahu ku klientele, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a pri dalSom zlepSovani
kvality poskytovanych sluzieb.

Inflécia zasiahla aj do kazdedenného Zivota nadich domacnosti savisiacej s byvanim, ¢o nepriaznivo ovplyviiuje
vydavky domacnosti. Napriek tomu ukazali sme, Ze sme dostatoéne stabilni a dokazeme zvladnut
nepredvidatelné udalosti. V tejto stabilite sa ukryva naSa odolnost, pretoze je dolezité, aby sme boli neustéle
spolahlivym parinerom pre nasich klientov, vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vietkych obchodnych
partnerov. Zameriavame sa na nasu primarnu Ulohu, poskytovat nasim klientom produkty a sluzby prisposobené
k ich poziadavkam a potrebam.

Na doterajsie Uspechy chceme nadviazat aj v budGcnosti. Nasim dlhodobym zamerom je trvalo posilfiovat
poziciu v oblasti vykonu spravy bytovych domov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a zaroven
pokracovat v rozvoji sluzieb. Vo v3etkych produktoch sa snazime rozvijat dlhodobé, vzajomne vyrovnané vztahy
s klientmi, viastnikmi bytov a nebytovych priestorov, aj s partnermi a dodavatelmi tovarov a sluzieb.

Nasim ciefom a prioritou je nadalej zvySovat' a posiliiovat’ poziciu v oblasti vykonu spravy bytovych domov,
zjednoduSovat procesy a zvySovat efektivitu poskytovanych sluZieb za primerané ceny.

Stavebné bytové druzstvo II. Kosice v postaveni spravcu bytovych domov, ako moderna a ispesna spoloénost s
dlhodobymi znalostami a skisenostami na trhu sa vietkym zmenam prispdsobuje. Pretoze tak, ako sa meni
doba a nasi klienti, viastnici bytov a nebytovych priestorov, musime sa menit aj my.

Véazené damy,
Vazeni pani,

chcem sa Vam podakovat' za spolupracu a lojalitu, ktord ste ndm v uplynulom roku prejavili. Dakujem véetkym
¢lenom organov za ich vykonani pracu, ako aj celému pracovnému kolektivu za ich pracu a prinos za uplynuly

rok.
/—\ /
\ f —

Ing. Vojtech MOLNAR
riaditel SBD |I. Kosice
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PREDMET CINNOSTI

organizovanie, pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi priestormi
a zabezpecovanie pineni poskytovanych s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre ¢lenov druzstva
vykonavanie bytovych, obianskych a inZinierskych stavieb /vratane vybavenosti sidliskovych celkov/
stavitel - vykonévanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby

inzinierska ¢innost' v investiCnej vystavbe

udrzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovych priestorov

prenajom bytovych , nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva

rozmnozovacie prace

velkoobchod a maloobchod

oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

oprava a udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy

montaz, oprava, Udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

vykonavanie odbornych prehliadok a skusok el. zariadeni od 1000 V a bleskozvodov
vodoinstalatérstvo

zamochnictvo

malovanie, lakovanie, sklenarske prace

montaz prietokovych meradiel

Cistiace a upratovacie sluzby

sprava bytového a nebytového fondu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluZieb

sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo pdziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

verejnej ponuky majetkovych hodnot

vedenie uctovnictva

reklamné a marketingové sluzby

vykon ¢innosti stavebného dozoru - PS



POCET ZAMESTNANCOV, CLENOV A CL. SAMOSPRAV, BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Bezprostredne prechadzajice

Nazov polozk Bezné uctovné obdobie
Zov polozky zne fctov : uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet

76 78
zamestnancov
Stav zamestnacov ku diu, ku kiorému sa 76 78
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:
Pocet €lenov vykonného manazmentu 5 5
POCET CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAV
Nazov polozky BeZné Gétovné obdobie | CoZProstredne prechadzajice

uctovné obdobie

Pocet ¢lenov druzstva 8 168 8 334

Pocet €lenskych samosprav 165 166

POCET BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Bezproﬂsét::::: :;:Zh:i:zaj uce

Byty celkom 11919 12 764
z toho: - vo vlastictve 11 574 12 323
- druzstevné 345 441

Prevody druzstevnych bytov do vlastnictva 97 39
Pocet bytovych domov 261 264

Druzstvo v r. 2022 nie je neobmedzene ruciacim spolonikom v inych Uétovnych jednotkach.

Utovna zavierka druzstva k 31.12.2022 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla §17 ods. 1 zakona
€. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2022 do 31. decembra 2022 roka. Bola
zostavena za nepretrzitého trvania druzstva.

Utovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov diia
17. 5. 2022.



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2022 (VEUR)

Aktiva 202 2021
Softér 1178 6786
Pozemky 2 43 8416
Stavby 2 547 948 3218972
Samostatné hnuteln veci a stbor hnutefnych vec 29319 43 664
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 800 800
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0
Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely 0 0
Materia 68 321 62780
Odlozena dariova poladavka 27 261 34036
Pohladavky z obchodneho styku 567498 600 764
Pohladavky voci spol., clenom a zdruzeniu kratkodobe 0 1081
Danove pohladavky a dotacie 14179 0
Iné ponfadavky 7566 7510
Ponladavky voci spol., clenom a zdruzeniu dlhodobé 0 0
Peniaze [pokladia, ceniny 2071 1619
ity v bankéch 1038 689 1068 733
Naklady buddcich obdobi 18063 12083
Primy buducich obdobi 5% 41 6%
Aktiva spolu 4346018 5108978




UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2022 (V EUR)

Pasiva 02 2021
Zakladné imanie 629873 650 079
Ostatné kapitalové fondy 2468 036 3048 450
Nedeltefnyj fond 361131 351131
Statutéme a ostatné fondy 273553 267 296
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 6234 6 267
Kratkodobé rezervy 152623 233 0%
Ostatng dlhodobé zévazky 0 19528
Zavazky zo socidlneho fondu 0 3923
Zévazky z obchodného styk 209733 203 599
Nevyfakturované dodavky 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 3 0
Zévazky voci zamestnancom 63 067 63 311
Zévazky 70 socidineho zabezpecenia 52 569 51458
Dariové zévzky a dotécie 79076 122 064
Ostatné zavazky 10 347 4 611
Bankove (very dhodobé 32431 62269
Bezné hankove Uvery 17223 21888
\{idavky buddcich obdobi 0 0
Viynosy buddcich obdobi 0 0

Pasiva spolu 4 346018 5108 978




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2022 (VEUR)

Struktura aktiv a pasiv

Aktiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:

1. neobezného majetku vo vyske 2.581.788 EUR, ktory méa 59,4%-ny podiel na celkovych aktivach
2. obezného majetku vo vySke 1.745.585 EUR, ktory méa 40,2%-ny podiel na celkovych aktivach
3. casového rozlisenia v hodnote 18.645 EUR s 0,4%-nym podielom na celkovych aktivach

Struktira celkovych aktiv
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Neobezny majetok tvoria:
* dlhodoby hmotny majetok vo vyske 2.580.610 EUR s 99,95%-nym podielom na neobeZnom majetku (pozemky,

stavby, samostatne hnutelné veci a subory hnutelnych veci, ostatny dlhodoby hmotny majetok)
« dlhodoby nehmotny majetok vo vySke 1.178 EUR, ktory ma 0,05%-ny podiel na neobeznom majetku (softvér)

Obezny majetok tvoria:

« finanéné Uty vo vyske 1.040.760 EUR s 59,6%-nym podielom na obeznom majetku

« kratkodobé pohladavky vo vyske 609.243 EUR s 34,9%-nym podielom na obeznom majetku
» zasoby vo vySke 68.321 EUR s 3,9%-nym podielom na obeznom majetku

» dlhodobé pohladavky vo vyske 27.261EUR, ktoré maju 1,6%-ny podiel na obeZznom majetku

Casové rozligenie tvoria:

+ naklady buducich obdobi vo vyske 18.053EUR s 96,8%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni
* prijmy buducich obdobi vo vyske 592 EUR s 3,2%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2022 (VEUR)

Celkovy prehlad aktiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych aktivach maju stavby vo vySke 2.547.948 EUR a tvoria 58,63% celkovych
aktiv. Finanéné uéty predstavuju hodnotu 1.040.760 EUR a maju 23,95%-ny podiel na celkovych aktivach.
Kratkodobé pohladavky vo vyske 609.243 EUR sa podielaju 14,02% na celkovych aktivach.

Ostavajucu Cast v kumulovanej vySke 3,40% tvoria pozemky, samostatne hnutelné veci, ostatny dlhodoby
hmotny majetok, softvér, zasoby, dihodobé pohfadavky, naklady a prijmy buducich obdobi.

Pasiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:

1. vlastného imania vo vySke 3.728.877 EUR, ktory ma 85,8%-ny podiel na celkovych pasivach
2. zavazkov vo vySke 617.141 EUR, ktory ma 14,2%-ny podiel na celkovych pasivach

Struktura celkovych pasiv
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UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2022 (V EUR)

Vlastné imanie tvoria:

» z&kladné imanie vo vyske 629.873 EUR s 16,9%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné kapitalové fondy vo vyske 2.468.086 EUR, ktoré maju 66,2%-ny podiel na vlastnom imani

» zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR s 9,4%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné fondy zo zisku vo vyske 273.553 EUR, ktoré maju 7,3%-ny podiel na viastnom imani

» vysledok hospodérenia za uctovné obdobie po zdaneni vo vyske 6.234 EUR s 0,2%-nym podielom
na vlastnom imani

Zavazky tvoria:

+dlhodobé bankové uvery vo vyske 32.431 EUR s 5,3%-nym podielom na zavazkoch

» kratkodobé zavazky vo vyske 414.864 EUR so 67,2%-nym podielom na zavazkoch

» kratkodobé rezervy vo vyske 152.623 EUR s 24,7%-nym podielom na zavazkoch
*kratkodobé bankové uvery vo vyske 17.223 EUR s 2,8%-nym podielom na z&vazkoch

Celkovy prehl'ad pasiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych pasivach maju ostatné kapitalové fondy vo vysSke 2.468.086 EUR a tvoria
56,79% celkovych pasiv. Zakladné imanie predstavuje hodnotu 629.873 EUR a méa 14,49%-ny podiel na
celkovych pasivach. Kratkodobé zavazky vo vyske 414.864 EUR sa podiefaju 9,55% na celkovych pasivach.
Dlhodobé bankové uvery su vo vySke 32.431 EUR a maju 0,75%-ny podiel na celkovych pasivach.
Zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR maju 8,08%-ny podiel na celkovych pasivach. Ostatné
fondy zo zisku predstavuji 6,29% celkovych pasiv a su vo vySke 273.553 EUR. Ostavajicu Cast v
kumulovanej vyske 4,05% tvori vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie po zdaneni, kratkodobé bankové
uvery, vydavky buducich obdobi, kratkodobé rezervy, dlhodobé zavazky.

-10-
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UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2022 (V EUR)

Néklady 2022 201
Spotreba materialu a energie a ostainjch neskladovatelnjch dodavok 452400 203 314
Sluzhy lopravy a sluzby 233974 231043
Mazdové néklady 1 044 261 109951
Ocmeny Clenom orgénov druzstva 04 368 94108
Nklady na sociéine zabezpecenie 400965 405745
Socialng naklady iail 808
Dane & poplatky 20 875 61 456
Ocpisy dihodabého nehmotného a hmotného majethu 81982 81763
Lostatkova cena predaneho dlhodobeno majetku a materialu 146 dl
Tvorba a zUCtovanie opravnych poloziek k ponfadavkam 13789 10121
Ostatn néklaay na hospodarsku ¢innost /aj ver/ 47901 80 651
Nékladové troky 662 1
Kurzove straty 0 0
Ostatné naklady na finanni Cinnost 533 Wi
Dan z primov  bezne] Cinnosti - Splatna 167 2649
Dan z primov  bezne] Ginnosti - oclozend 6775 2196
Naklady spolu 2507 93 2406 816

11-



UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2022 (V EUR)

Vinosy 2022 2021
Trzby za predaj viast. vyrobkov a sluzie 2446173 2134 484
Aktivacia 159 0
Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu 193 142100
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 87 641 136 498
\/ynosové troky J 1
Viynosy z dihodobych cennych papierov 0 0
Kurzové zisky 0 0
Ostatné vynosy z financnej Cnnosti 0 0
Viinosy spolu 2534169 2413083

Hospodarsky vysledok za rok 2022 6234

Celkové vynosy Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2022 dosiahli vysku 2 534 169 EUR.
Celkové naklady za rok 2022 predstavovali hodnotu 2 527 935 EUR.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2022 predstavuje zisk vo vySke 6 234 EUR.

12-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2022 (VEUR)

Stavfondov a viastné imanie 2022 20
Zékladne manie 629873 620079
- 28Kladn imanie fvshupné/ 639699 63969
- 20V nebjvajic cenovi 23 23
- n0wj ZCV néjomnicia ashi 14169 142963
- Z8Klacné imanie zapisané 331% 331%
-yrowac! podiel loez. ZCV/ 184 948 -166 000
Setimy ond ] 07
Nerozdeleny zisk minuljch rokov 0 0
\isledok hospodarenia za obdobie 6234 6267
Meazisucet 636 514 636 753
Ostatné kapiélové fondy 2465 086 3 48 440
z{oho :zdroje pre NP- obcianska vybavenost 369638 369638
Nedelielny fond 31131 31131
Podpornj fond 2401 2401
Fond rozvoja a motne] simulacie 39069 32602
VLASTNE IMANE 32887 URAVAR
Socilny fond 0 3%

13-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2022 (VEUR)

V priebehu Uctovného obdobia doslo k:

1. zniZzovaniu zakladného imania 0 20.223 EUR z d6vodu:

- vyplatenia vyrovnacieho podielu a zru$enia ¢lenstva vo vyske 20.223 EUR

2. zvySeniu zakladného imania 0 17 EUR z titulu zaplatenia novych zakladnych clenskych vkladov vo vyske 17
EUR.

Druzstvo v sulade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 33 194 EUR. Podiel zakladného imania
na celkovej hodnote vlastného imania predstavuje 16,89 %.

Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vySke 34.523 EUR su vyCislené splatky Uverov a mimoriadne
splatky. Ubytok 614.887 EUR je v dosledku prevodov bytov a pozemkov do vlastnictva ¢lenov druzstva.

V priebehu uctovného obdobia bol uskutocneny pridel zo zisku za rok 2021 do fondu rozvoja a hmotnej
stimulécie vo vyske 6.267 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

14-



STAV A VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD II. KoSice si aj v roku 2022 udrZalo svoje veduce postavenie na trhu spravy bytovych domov na uzemi
mesta Kosice. V roku 2022 doslo doSlo k ukoncCeniu zmluvy o vykone spravy s bytovym domom Kezmarska
38 a KeZmarska 42. SBD 1. KoSice prijalo do spravy a uzatvorilo zmluvy o vykone spravy s bytovym domom
Svatej rodiny 3,5 s ucinnostou od 01.03.2022.

Za uplynuly rok druzstvo previedlo svojim ¢lenom a najomcom druzstevnych bytov do osobného vlastnictva
celkom 97 druzstevnych bytov.

V oblasti finanénej pomoci druzstvo v uplynulom roku neposkytlo pre ¢&lenov druZstva prostriedky z
podporného fondu, nakolko zo strany ¢lenov druzstva nebola uplatnena poziadavka na poskytnutie finanénej

podpory.

ZabezpecCenie finanénych sluZieb pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov druZstvo realizovalo aj
minulom roku. Jednalo sa o spravu Uverovych zmluv uzatvorenych pred rokom 2022 a financovanie novych
projektov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tykajice sa modernizacie a rekonstrukcie bytovych
domov spocivajuce v zateplovani a odstrafiovani systémovych poruch bytovych domov, vymeny vytahov,
rozvodov vody, elektrickych rozvodov a dalSej modernizacie ich spolocnych Casti a spoloénych zariadeni.

VSetky tieto projekty pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov boli financované najméa z poskytnutych
(verov zo SFRB, PSS a (verov z bank.

Celkova realizacia tychto projektov si vyzaduje doslednu pripravu projektovej dokumentacie a inZinierskej
¢innosti, naroCny schvalovaci proces zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome suvisiaci s
vyberom a schvalenim zhotovitela.

V minulom roku SBD II. KoSice uzatvorilo v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nové uverové
zmluvy pre 28 projektov vo vyske 6 482 800 Eur.

Okrem tychto uverov vlastnici v bytovych domoch vyuZivali splatkové sluzby dodavatefov. Jednalo sa o

finanCné prostriedky poskytnuté dodavatelmi s moznostou splacania podia splatkového kalendara v sulade s
financovanim schvaleného projektu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
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FINANCNA A PREVADZKOVA ANALYZA

V nasledujucej tabulke je prehlad vybranych finanénych ukazovatelov za rok 2022 v porovnani s rokom 2021:

Ukazovatel rok 2022 rok 2021
Celkova likvidita firmy 4,21 3,99
BeZna likvidita firmy 4,04 3,85
Pohotova likvidita 2,51 2,41
Doba obratu zasob (dni) 10 11
Doba obratu pohladavok (dni) 95 113
Doba obratu zavazkov (dni) 62 78
Celkova zadizenost (%) 14,2% 15,4%
Stupen samofinancovania (%) 85,8% 84,6%
Miera zadlzenosti (%) 8,0% 10,7%
Rentabilita trzieb z CASH FLOW (%) 11,5% 11,5%
Prevadzkova rentabilita vl.imania a zavazkov (% ) 3,4% 4,4%
CASH FLOW z trzieb (% ) 3,6% 4,6%

Ukazovatele likvidity maju pozitivny trend vyvoja. Rastie celkova, bezna a pohotova likvidita, o je pozitivne.
Ukazovatele dosahuju nadpriemerné vysledky. Vyjadruje to dobru platobnu schopnost druzstva hradit svoje
zavazky, ako aj solventnost.

Ukazovatele obratkovosti sa taktieZ vyvijaju pozitivne. Klesa doba obratu zasob, pohladévok a doba obratu
zavazkov, €o poukazuje na stabilnd financnu situéciu, vySSiu Uroven aktivity a efektivne hospodarenie
druzstva.

Ukazovatele zadlzenosti sleduju podiel cudzieho a vlastného kapitalu. Miera zadlzenosti ma klesajuci trend.
Stupen samofinancovania je vy$si oproti roku 2021, ¢o je pozitivne a vypoveda o finanénej nezavislosti.

Ukazovatele rentability si na mierne niz8ej urovni oproti roku 2021. Rentabilita trzieb z CASH FLOW

dosahuje hodnoty roku 2021.Prevadzkova rentabilita vlastného imania a zavazkov a ukazovatel podielu
CASH FLOW na trzbach maju mierne klesajuci trend.
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OSTATNE NEFINANCNE INFORMACIE

Predpokladany vyvoj tiétovnej jednotky
Vo vyvoji SBD Il. KoSice sa nepredpoklada, Ze by doslo k zmene doterajSieho smerovania a vyvoja.

Zvazili sme vsetky potencialne dopady na naSe podnikatelské aktivity tykajuce sa narastu cien tovarov a
sluZieb, rastu inflacie a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost pokracovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov. Manazment bude pokracovat
v monitorovani potencialneho dopadu narastu cien tovarov a sluZieb, rastu inflacie a podnikne vSetky kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na druzstvo a jeho zamestnancov.

Udtovna jednotka sa bude aj v budicnosti zaoberat spravou a Udrzbou bytového a nebytového fondu,
obstaravanim sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, poskytovanim vlastnych produktov
a sluzieb.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
UcCtovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
Uc¢tovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti Zivotného prostredia.

Aktivity v zahranici
UcCtovna jednotka nema Ziadne aktivity v zahranici.
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CIELE SBD II. KOSICE NA ROK 2023

* Hlavné ciele SBD Il. KoSice na rok 2023:

* zvySovanie ekonomicky pridanej hodnoty a rentability trzieb
* zvySovanie a posilfiovanie pozicie v oblasti vykonu spravy bytovych domov
» implementacia dopadov energetickej legislativy vo vztahu k vlastnikom bytov a nebytovych priestorov

* realizovanie opatreni suvisiacich so zvySovanim minimalnej mzdy pre rok 2023 a rastom miery
inflacie

* ZlepSovanie elektronizacie sluzieb
* ZjednoduSovanie procesov a zvySovanie efektivity poskytovanych sluzieb
+ zvySovanie kvality poskytovanych produktov a sluzieb

* ZlepSovanie zakaznickej podpory
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

Riadna individualna uctovna zavierka Stavebného bytového druZstva Il. KoSice za rok 2022 so spravou
auditora je neoddelitelnou sti¢ast'ou vyrocnej spravy.
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva Stavebné bytové druzstvo II. KoSice

I. Spriva z auditu uctovnej zavierky

Nizor

Uskuto¢nili sme audit 0c¢tovnej zavierky druzstva Stavebné bytové druzstvo II. KoSice (dalej len
.Druzstvo™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok Konciaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych aétovnych zisad a Gétovnych metdd.

Podl’a niSho nazoru, priloZeni icétovni zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situicie
Druzstva k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodirenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu
podl'a zikona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zikon o

avniatuatt)
GYHIGHT .

Ziklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost” auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Druzstva sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zikona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ..ziakon
o Statutdrnom audite™) tykajicich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali. poskytuji dostatocny a vhodny ziklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutirneho organu za uctovnu zivierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zivierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zikona o utovnictve a za tie interné kontroly. ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
ictovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DruZstva
nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti. ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gi¢tovnictve,
ibaze by mal v amysle Druzstvo zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal ind realisticki
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit ictovnej zivierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinirodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy. ak by sa dalo odévodnene ocakavat', ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskuto¢nené na
ziklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tsudok a zachoviavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zivierky. ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby. navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy. ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie ziakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod moze zahriat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

1CO: 31 720 846
Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, viozka ¢ 2789/P
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e Oboznamujeme sa s internvmi kontrolami relevantnymi pre audit. aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danvch okolnosti, ale nie za d¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Druzstva.

e Hodnotime vhodnost™ pouzitych tétovnych zisad a aétovnych metod a primeranost’ (¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii. uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime ziver otom, ¢ Statutirny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraéovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli v¥znamne spochybnit’ schopnost’
Druzstva nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v u¢tovnej zavierke alebo, ak
st tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
moZzu sposobit’, Zze Druzstvo prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e  Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti sposobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

IL. Sprava k d’al§im poziadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

Spriva k informéiciim, ktoré sa uvadzaji vo vvroénej sprive

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o G¢tovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrocnej sprave.

V sivislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou
(c¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej zdvierky. alebo sa
inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme. ¢i vyroéna sprava Druzstva obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o

uctovnictve.

Na zéiklade prac vykonanych pocas auditu Gi¢tovnej zavierky. podl’a ndsho nizoru:

- informicie uvedené vo vyrocnej sprive zostavenej za rok 2022 si v silade s i¢tovnou ziavierkou za
dany rok,

- vyroénd sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o ti¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu

(ctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktort sme

obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme

mali uviest’

Dna 14. aprila 2023 —7 -, e
s = >
AGIVA, spolo¢nost’s ru¢enim obmedzenym /s '?\’fz}c"w;\" Statutarny auditor:
Masarykova 16, 080 01 PreSov, Slovensko Ing. Viliam Ivanecky
licencia UDVA ¢. 407 licencia UDVA ¢. 1168
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