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UVODNE SLOVO ING. VOJTECHA MOLNARA - RIADITELA SBD I.LKOSICE

Vazené damy,
Vazeni pani,

rok 2023 bol rokom, kedy pokracoval nepochopitelny vojnovy konflikt na Ukrajine. Pandemicku krizu
z predchadzajlceho obdobia nahradila kriza energeticka a finanéna, ktora spdsobila zdrazovanie tovaru
a sluzieb a taktieZ rast inflacie, ktora kumulovane dosiahla za posledné dva roky 23,3% a navySovala aj
mzdove naklady. Aj napriek tomuto turbulentnému a nepredvidatelnému podnikatelskému prostrediu
sme udrzali a potvrdili naSe postavenie v oblasti spravy bytovych domov.

Nasim klientom, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a najomcom sme preukazali, Ze sme pre nich
neustale spolahlivym partnerom. Inflacia negativne zasiahla do kazdodenného Zivota fudi a domacnosti
sQvisiacej s byvanim, ¢o nepriaznivo ovplyvnilo vydavky domacnosti. Z tohto dévodu sme sa preto
v minulom roku prioritne zamerali na prispdsobenie v poskytovani sluZieb k poziadavkam viastnikov
bytov a nebytovych priestorov a najomcov. Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2023 zodpoveda
minuloroénym podmienkam podnikatelského prostredia a preto mézeme byt s tymto vysledkom
spokojni.

NaSim primarnym ciefom je nadalej pokracovat v ¢innosti spravy bytovych domov a rozvoji sluzieb, aby
sme mohli pre svojich klientov vlastnikov bytov a ngjomcov aich rodindm zabezpecovat komfortné
a bezpeCné byvanie formou transparentnej a komplexnej starostlivosti o spravu a prevadzku, Udrzbu
a opravu spolocnych Casti a spolocnych zariadeni bytového domu. Délezitou oblastou v nasej Cinnosti
je nadalej rozvijanie dlhodobych a vzajomne vyrovnanych vztahov s klientmi, partnermi a dodavatelmi
tovarov a sluzieb.

VazZené damy,
Vazeni pani,

som presvedCeny, Ze naSa Cinnost sa ubera tym spravnym smerom k naplneniu stanovenych
spolocnych cielov. Chcem sa podakovat vam za spolupracu a prejavenu déveru, vytrvalost a lojalitu.

Moje podakovanie patri nasim ¢lenom orgénov, aj nasim zamestnancom za ich nasadenie a schopnosti,
ktoré vyuzivaju v prospech vzajomnej spoluprace podporenou fudskym rozmerom aktoré mézu
vyznamnym spdsobom ovplyvnit pinenie nasich cielov a prispiet k zlepSeniu vykonnosti a kvality
vykonu spravy bytovych domov.

—

5.4.2024 ( -

Ing. Vojtech Molnébrj’ £
riaditefl SBD II. Kogice
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PREDMET CINNOSTI

organizovanie, pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi priestormi
a zabezpecovanie pineni poskytovanych s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre ¢lenov druzstva
vykonavanie bytovych, obianskych a inZinierskych stavieb /vratane vybavenosti sidliskovych celkov/
stavitel - vykonévanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby

inzinierska ¢innost' v investiCnej vystavbe

udrzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovych priestorov

prenajom bytovych , nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva

rozmnozovacie prace

velkoobchod a maloobchod

oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

oprava a udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy

montaz, oprava, Udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

vykonavanie odbornych prehliadok a skusok el. zariadeni od 1000 V a bleskozvodov
vodoinstalatérstvo

zamochnictvo

malovanie, lakovanie, sklenarske prace

montaz prietokovych meradiel

Cistiace a upratovacie sluzby

sprava bytového a nebytového fondu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluZieb

sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo pdziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

verejnej ponuky majetkovych hodnot

vedenie uctovnictva

reklamné a marketingové sluzby

vykon ¢innosti stavebného dozoru - PS



POCET ZAMESTNANCOV, CLENOV A CL. SAMOSPRAV, BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajuce
ucétovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet

75 76
zamestnancov
Stav zamestnacov ku dfiu, ku ktorému sa 75 76
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
Pocet ¢lenov vykonného manazmentu 5 5

POCET CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAV

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajtce
uctovné obdobie

Pocet ¢lenov druzstva

8174

8 168

Pocet ¢lenskych samosprav

164

165

POCET BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajuce
ucétovné obdobie

Byty celkom 12 214 11919
z toho: - vo vlastnictve 11 916 11 574

- druzstevné 298 345
Prevody druzstevnych bytov do vlastictva 47 97
Pocet bytovych domov 260 261

Druzstvo v r. 2023 nie je neobmedzene ruciacim spolonikom v inych Uétovnych jednotkach.

Utovna zavierka druzstva k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla §17 ods. 1 zakona
€. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2023 do 31. decembra 2023 roka. Bola
zostavena za nepretrzitého trvania druzstva.

Utovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov diia
18. 5. 2023.



UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2023 (V EUR)

Aktiva ik 0
Sofver o (i
Pozemky 23 2ol
Stavty 2190735 2047948
Samostaing hnuteing vedi & Sbor hinutgnych veci 2058 29319
Obsaravanj dhodoby hmolny majetok 1840 Gl
Materid 41626 B8 321
Odlozena daové pohladavka 2599 21 261
Pohladaky z obchodnéfo shyky 125160 207 4%8
Ponladavky vocispol., Clenom a zdruzeniu kratkodobe 0 0
Danove pohladaky a dofacie 13492 4179
& pohladavky 139 1966
Peniaze poklada, ceniny/ 1078 2011
Uity benkéch 1001 921 1038 669
Nékiay budiich obdobi 2057 18033
Primy budicich obdobi 2919 5

Aktiva spolu 405 11 4345018




UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2023 (V EUR)

Pasiva 2023 02
Z&kladné imanie 615875 629873
Ostatné kapitalové fondy 2190429 2468 086
Nedeltelny fond 351131 351131
Statutame a ostaté fondy 219787 273553
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 6 264 6234
Kratkodobé rezervy 120166 192623
Ostainé dhodobé zévazky 0 0
Lavazky 20 socidlngho fondu 6027 0
Lavazky z obchodného styku 231542 209733
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 3
Lavazky voci zamesthancom 66 620 63 087
Lavazky z0 socidlngho zabezpecenia 66 536 52 589
Danové zvazky a dotécie 84 506 19076
Ostainé zavazky 879 10347
Bankové dvery dlhodobé 15150 32431
Bezng bankové Overy 13460 17223
\ljdavky budicich obdobi 0 0
Viymosy buddcich obdobi 0 0

Pasiva spolu 456 511 4346 018




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2023 (VEUR)

Struktura aktiv a pasiv

Aktiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:

1. neobezného majetku vo vyske 2.216.367 EUR, ktory ma 54,6%-ny podiel na celkovych aktivach
2. obezného majetku vo vyske 1.816.628 EUR, ktory méa 44,8%-ny podiel na celkovych aktivach
3. Casového rozlisenia v hodnote 23.516 EUR s 0,6%-nym podielom na celkovych aktivach

Struktira celkovych aktiv
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Neobezny majetok Obezny majetok Casové rozlisenie

Neobezny majetok tvoria:

» dlhodoby hmotny majetok vo vyske 2.215.713 EUR s 99,97%-nym podielom na neobeznom majetku (pozemky,
stavby, samostatne hnutelné veci a subory hnutelnych veci, ostatny dlhodoby hmotny majetok)
« dlhodoby nehmotny majetok vo vySke 654 EUR, ktory ma 0,03%-ny podiel na neobeznom majetku (softvér)

Obezny majetok tvoria:

« finanéné Uty vo vySke 1.002.999 EUR s 55,2%-nym podielom na obeznom majetku

« kratkodobé pohladavky vo vyske 746.044 EUR s 41,1%-nym podielom na obeznom majetku
» zasoby vo vySke 41.626 EUR s 2,3%-nym podielom na obeznom majetku

» dlhodobé pohladavky vo vyske 25.959 EUR, ktoré maju 1,4%-ny podiel na obeznom majetku

Casové rozlisenie tvoria:

« néklady buducich obdobi vo vyske 20.597 EUR s 87,6%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni
* prijmy buducich obdobi vo vyske 2.919 EUR s 12,4%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2023 (VEUR)

Celkovy prehlad aktiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych aktivach maju stavby vo vyske 2.190.735 EUR a tvoria 54,01% celkovych
aktiv. Finanéné uéty predstavuju hodnotu 1.002.999 EUR a maju 24,73%-ny podiel na celkovych aktivach.
Kratkodobé pohladavky vo vyske 746.044 EUR sa podielaju 18,39% na celkovych aktivach.

Ostavajucu Cast v kumulovanej vyske 2,87% tvoria pozemky, samostatne hnutelné veci, ostatny dlhodoby
hmotny majetok, softvér, zasoby, dihodobé pohfadavky, naklady a prijmy buducich obdobi.

Pasiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:

1. vlastného imania vo vyske 3.443.506 EUR, ktory ma 84,9%-ny podiel na celkovych pasivach
2. zévazkov vo vyske 613.005 EUR, ktory ma 15,1%-ny podiel na celkovych pasivach

Struktara celkovych pasiv
4 000 000

3 500 000 ‘ 3443 506

3000000 +

2500000 -

2000000 -

1500000 -

1000000 -

613 005

o | _
0 .

Vlastné imanie Zavazky




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2023 (VEUR)

Vlastné imanie tvoria:

» z&kladné imanie vo vyske 615.875 EUR s 17,9%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné kapitalové fondy vo vyske 2.190.429 EUR, ktoré maju 63,6%-ny podiel na vlastnom imani

» zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR s 10,2%-nym podielom na vlasthnom imani

» ostatné fondy zo zisku vo vyske 279.787 EUR, ktoré maju 8,1%-ny podiel na viastnom imani

* vysledok hospodérenia za uctovné obdobie po zdaneni vo vyske 6.284 EUR s 0,2%-nym podielom
na vlastnom imani

Zavazky tvoria:

+dlhodobé bankové uvery vo vyske 15.150 EUR s 2,5%-nym podielom na zavazkoch

» kratkodobé zavazky vo vyske 458.202 EUR so 74,7%-nym podielom na zavazkoch

» kratkodobé rezervy vo vyske 120.166 EUR s 19,6%-nym podielom na zavazkoch
*kratkodobé bankové uvery vo vyske 13.460 EUR s 2,2%-nym podielom na z&vazkoch
+dlhodobé zavazky vo vyske 6.027 EUR s 1%-nym podielom na zévazkoch

Celkovy prehl'ad pasiv v percentuélnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:

60,00%
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Najvacsi podiel na celkovych pasivach maju ostatné kapitalové fondy vo vyske 2.190.429 EUR a tvoria
54,00% celkovych pasiv. Zakladné imanie predstavuje hodnotu 615.875 EUR a méa 15,18%-ny podiel na
celkovych pasivach. Kratkodobé zavazky vo vySke 458.202 EUR sa podiefaju 11,3% na celkovych pasivach.
Dlhodobé bankové uvery su vo vySke 15.150 EUR a maju 0,37%-ny podiel na celkovych pasivach.
Zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR maju 8,66%-ny podiel na celkovych pasivach. Ostatné
fondy zo zisku predstavuju 6,9% celkovych pasiv a st vo vySke 279.787 EUR. Ostavajucu Cast v
kumulovanej vyske 3,59% tvori vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie po zdaneni, kratkodobé bankové
uvery, vydavky buducich obdobi, kratkodobé rezervy, dlhodobé zavazky.

-10-

0,00%



UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2023 (V EUR)

Naklady 2023 0
Spofreba materialu a energie a ostanjch neskladovatelnych dodavok 33442 452400
Sluzby lopravy a sluzby 208 559 233914
Mzdové néldady 1094133 1044 261
Ocmeny Clenom organov druzsta 10218 04 388
NakKiady na sociaine zabezpecenie H3 %7 40095
Sociine naklaay 108 565 91117
Dane a poplatky 53 160 90 675
Ocpisy dlhodobého nehmofngho a hmofého majetu 14 626 81982
Lostatkova cena predaneho dhodobeno majeku a matrialu ! 146
Tvorba a z{clovanie opravnyeh polozek k pohladavkam 4680 13789
Ostané naklady na hospodzrsku Ginnost faj ver YRl 4790
Nékladove (roky 48 662
Kurzove staly 0 0
Ostaing naklady na inancnd Ginnost i )3
Dan 2 primov z bezng) Ginnost - splana 6 543 167
Dan z primov z bezne] cinost - odlozend 1303 6775
Naklady spolu 2503 066 2507 9%

11-



UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2023 (V EUR)

Vynosy 2023 2022
Trzby za predaj viast. vyrobkov a sluzieb 2412169 2446173
Akfvécia 338 159
Trzby zpredaja dlhodobého majetku a materidlu 9 193
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnost 96 851 87 641
Vijmosove Uroky 3 3
Vijmosy z dihodobych cennjich papierov 0 0
Kurzove zisky 0 0
Ostainé vynosy z financnej Cnnost 0 0
Vynosy spolu 2509 370 2334169

Hospodarsky vysledok za rok 2023

Celkové vynosy Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2023 dosiahli vysku 2 509 370 EUR.

Celkové naklady za rok 2023 predstavovali hodnotu 2 503 086 EUR.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2023 predstavuje zisk vo vySke 6 284 EUR.

-12-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2023 (V EUR)

Stavfondova viastng imanie 2003 2022
L2kladné imanie 615875 629873
- 28Kladn imanie Jvsupnel 639699 639699
- 20V nebyveilci enoia it 3t
- 10wy ZCV néomnicia vt 138975 14169
- Z2Kla0né imanie zapisané 331% 3319
-wyrowac! podiel loez. ZCV/ 19 226 -184 948
Sty ond i ]
Nerozdeleny zisk minuljch rokov 0 0
\iledok hospodarenia za obdobie 6 264 6234
Medzisice! 622 566 636514
Ostatn kapilové fondy 2190429 2468 086
z{oho :zdroje pre NP- obcianska wbavenost 309638 369638
Nedelfefnj fond 3113 3113
Podpornj fond 2407 2407
Fond rozvoja a motne] stmulacie 530 39069
VLASTNE MIANE RS 3TIRATT
Sociiny fond 602 0

13-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2023 (VEUR)

V priebehu uctovného obdobia doslo k:

1. znizovaniu zakladného imania o 14.015 EUR z d6vodu:

- vyplatenia vyrovnacieho podielu a zru$enia ¢lenstva vo vyske 14.015 EUR

2. zvySeniu zakladného imania 0 17 EUR z titulu zaplatenia novych zakladnych clenskych vkladov vo vyske 17
EUR.

Druzstvo v sulade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 33 194 EUR. Podiel zakladného imania
na celkovej hodnote vlastného imania predstavuje 17,89 %.

Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vySke 21.045 EUR su vycCislené splatky tverov a mimoriadne
splatky. Ubytok 298.702 EUR je v désledku prevodov bytov a pozemkov do vlastnictva ¢lenov druzstva.

V priebehu uctovného obdobia bol uskutocneny pridel zo zisku za rok 2022 do fondu rozvoja a hmotnej
stimulécie vo vyske 6.234 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

14-



STAV A VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD II. KoSice si aj v roku 2023 udrZalo svoje veduce postavenie na trhu spravy bytovych domov na uzemi
mesta KoSice. V roku 2023 doslo doslo k ukonéeniu zmluvy o vykone spravy s bytovym domom Strojérenska
11 k 31.3.2023. SBD II. Kosice prijalo do spravy a uzatvorilo zmluvy o vykone spravy s bytovym domom
TopolCianska 19 s ucinnostou od 01.05.2023 a s bytovym domom Moyzesova 16 s ucinnostou od
01.07.2023.

Za uplynuly rok druzstvo previedlo svojim ¢lenom a najomcom druzstevnych bytov do osobného vlastnictva
celkom 47 druzstevnych bytov.

V oblasti finanénej pomoci druzstvo v uplynulom roku neposkytlo pre ¢lenov druzstva prostriedky z
podporného fondu, nakolko zo strany €lenov druZstva nebola uplatnena poZiadavka na poskytnutie financnej

podpory.

ZabezpecCenie financnych sluZieb pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov druZstvo realizovalo aj
minulom roku. Jednalo sa o spravu uverovych zmlUv uzatvorenych pred rokom 2023 a financovanie novych
projektov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tykajice sa modernizacie a rekonstrukcie bytovych
domov spocivajuce v zateplovani a odstrafiovani systémovych poruch bytovych domov, vymeny vytahov,
rozvodov vody, elektrickych rozvodov a dalSej modernizacie ich spoloCnych Casti a spolocnych zariadeni.

Vsetky tieto projekty pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov boli financované najma z poskytnutych
uverov zo SFRB, PSS a Uverov z bank.

Celkova realizacia tychto projektov si vyzaduje doslednu pripravu projektovej dokumentacie a inZinierskej
¢innosti, naroCny schvalovaci proces zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome suvisiaci s
vyberom a schvalenim zhotovitela.

V' minulom roku SBD II. KoSice uzatvorilo v mene viastnikov bytov a nebytovych priestorov nové uverové
zmluvy pre 27 projektov vo vyske 6 746 910 Eur.

Okrem tychto Uverov vlastnici v bytovych domoch vyuzivali splatkové sluzby dodavatefov. Jednalo sa o

finanCné prostriedky poskytnuté dodavatelmi s moznostou splacania podia splatkového kalendara v sulade s
financovanim schvaleného projektu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
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FINANCNA A PREVADZKOVA ANALYZA

V nasledujucej tabulke je prehlad vybranych finanénych ukazovatelov za rok 2023 v porovnani s rokom 2022:

Ukazovatel rok 2023 rok 2022
Celkova likvidita firmy 3,96 4,21
Bezna likvidita firmy 3,87 4,04
Pohotova likvidita 2,19 2,51
Doba obratu zasob (dni) 6 10
Doba obratu pohladavok (dni) 117 95
Doba obratu zavazkov (dni) 69 62
Celkova zadizenost (%) 15,1% 14,2%
Stupent samofinancovania (%) 84,9% 85,8%
Miera zadlZzenosti (%) 4,7% 8,0%
Rentabilita trzieb z CASH FLOW (%) 11,4% 11,5%
Prevadzkova rentabilita vl.imania a zavéazkov (%) 3,1% 3,4%
CASH FLOW z trZieb (%) 3,4% 3,6%

Ukazovatele likvidity maju pozitivny trend vyvoja. Celkova, beznd a pohotova likvidita dosahuje
nadpriemerné vysledky. Vyjadruje to dobru platobnu schopnost druzstva hradit svoje zavazky, ako aj
solventnost.

Ukazovatele obratkovosti sa taktieZ vyvijaju pozitivne. Klesa doba obratu zasob, doba obratu pohladavok a
zavazkov poukazuje na stabilnu finan¢nu situaciu a efektivne hospodarenie druzstva.

Ukazovatele zadlzenosti sleduju podiel cudzieho a vlastného kapitalu. Miera zadlzenosti ma klesajuci trend.
Stuper samofinancovania dosahuje pozitivne hodnoty a vypoveda o finan¢nej nezavislosti.

Ukazovatele rentability si na mierne niZSej drovni oproti roku 2022. Rentabilita trzieb z CASH FLOW

dosahuje hodnoty roku 2022.Prevadzkova rentabilita vlastného imania a zévazkov a ukazovatel podielu
CASH FLOW na trZzbach maju mierne klesajuci trend.
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OSTATNE NEFINANCNE INFORMACIE

Predpokladany vyvoj tiétovnej jednotky
Vo vyvoji SBD Il. KoSice sa nepredpoklada, Ze by doslo k zmene doterajSieho smerovania a vyvoja.

Zvazili sme vsetky potencialne dopady na naSe podnikatelské aktivity tykajuce sa narastu cien tovarov a
sluZieb, rastu inflacie a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost pokracovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov. Manazment bude pokracovat
v monitorovani potencialneho dopadu narastu cien tovarov a sluZieb, rastu inflacie a podnikne vSetky kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na druzstvo a jeho zamestnancov.

Udtovna jednotka sa bude aj v budicnosti zaoberat spravou a Udrzbou bytového a nebytového fondu,
obstaravanim sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, poskytovanim vlastnych produktov
a sluzieb.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
UcCtovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
Uc¢tovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti Zivotného prostredia.

Aktivity v zahranici
UcCtovna jednotka nema Ziadne aktivity v zahranici.
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CIELE SBD II. KOSICE NA ROK 2024

Hlavné ciele SBD Il. KoSice na rok 2024:

simplementacia novej vyhlasky ¢€.503/2022 Z.z. v rozpoCitavani nakladov na mnoZstvo tepla dodaného v teplej
vode a tepla na vykurovanie pri vyuctovani nakladov za rok 2023

+zvySovanie ekonomicky pridanej hodnoty a rentability trZieb

+zvySovanie a posiliovanie trhovej pozicie v oblasti vykonu spravy bytovych domov

» zvySovanie komfortného a bezpecného byvania formou kvalitnej komplexnej starostlivosti o bytovy dom
pokracovanie v elektronizacii sluZieb suvisiacej s vykonom spravy bytovych domov

+zjednoduSovanie procesov a zvySovanie efektivity poskytovanych sluzieb

*zvySovanie kvality poskytovanych produktov a sluzieb

+zlepSovanie zakaznickej podpory
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

Riadna individualna uctovna zavierka Stavebného bytového druZstva Il. KoSice za rok 2023 so spravou
auditora je neoddelitelnou sti¢ast'ou vyrocnej spravy.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva Stavebné bytové druZstve I1. KoSice

I. Sprava z auditu uétovnej zdvierky

Nézor

UskutoZnili sme audit 0ctovnej zavierky druZstva Stavebné bytové druistve II. KoSice (dalej len
Druzstvo®), ktord obsahuje siivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strit za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujii sihm vyznamnych iétovnych zasad a iétovnych metdd.

Podl’a naSho nézoru, priloZend utovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Druzstva k 31, decembru 2023 a vysledku jej hospodirenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému ditumu
podPa zdkona & 43172002 Z. z. o iétevnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,zdkon o
uétovnictve®).

Zaklad pre nizor

Audit sme vykonali podl'a medzinirodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za audit
uiétovnej zavierky, Od Druzstva sme nezdvisli podl'a ustanoveni zikona €. 423/2015 o Statutirnom audite
a 0 zmene a doplneni zikona &. 43172002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,.zdkon
o §tatutimom audite) tykajicich sa etiky, vritane Etického kddexu auditora, relevantnych pre na3 audit
G¢tovnej zdvierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedteni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatogny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdanu za iétovni zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenic tejto Udtovnej zivierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zikona o O&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (&tovnej zavierky je $tatutirny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajiicich sa nepretrzitého pokratovania
v €innostl, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v ¢innosti v uétovnictve,
ibaze by mal vimysle DruZstvo zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej cinnost, alebo by nemal ini realistickl
moZnost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit G&tovnej zdvierkv

Nagou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Gi¢tovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat® sprivu auditora, vritane ndzoru. Primerané
uistenie je uvistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nesprivnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdzu vzniknit
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat', Ze
jednotlivo alebo v sithme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na
zdklade tejto Gétovnej zavierky.

V ramei auditu uskutofneného podl'a medzinirodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu
uplatiiujeme odborny sudek a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Utovnej zdvierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoZné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v dosledku podvodu je vydsie ako toto riziko v ddsledku chyby,
pretoZze podvod moZze zahmiat' tajna dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenic intcrnej kontroly.
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¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit” auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nic za ielom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych

kontrol DruZstva.

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zisad a ti€tovnych metod a primeranost’ Gétovnych odhadov

a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutognené §tatutirmym orgédnom.

¢ Robime zaver otom, & Stamtdmy orgin vhodne v Gftovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokra€ovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schepnost’
DruZstva nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v naiej sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené v iftovnej zavierke alebo, ak
s tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat’ na8 nazor. NaSe zdvery vychadzaji z auditorskych
dékazov ziskanych do ditumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak

moZu sposobit’, ze DruZstvo prestane pokracovat’ v nepretrzitej €innosti.

e Hodnotime celkovil prezenticiu, 3truktiru a obsah {&tovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uStovna zdvierka zachytiva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory

vedie k ich vernému zobrazeniu.

II. Sprava k d’aliim poZiadavkim zdkonov a inych priavnych predpisov

Spriva k informdcidm, ktoré sa uvédzajii vo virofnej spriave

Statutirny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podla poziadaviek
zikona o Ultovnictve. Nag vyssie uvedeny nizor na G¢tovnd zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo

vyrolnej sprive.

V shvislosti s auditom ctovnej zdvierky je nalou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posidenie, &i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesilade s auditovanou
uétovnou zéavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu uétovnej zdvierky, alebo sa

inak zdaju byt' vyznamne nespravne.

Posiidili sme, & vyro&nd sprava DruZstva obsahuje informicie, ktorych uvedenie vyZzaduje zdkon o

uétovnictve.

Na zdklade pric vykonanych po¢as auditu iétovnej zavierky, podl’a nd$ho nizoru:

- informacie uvedené vo vyrofnej sprive zostavenej za rok 2023 si v sulade s iétovnou zivierkou za

dany rok,

- vyroén4 sprava obsahuje informidcie podl'a zdikona o iétovnictve.

Okrem toho, na ziklade nadich poznatkov o tétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu
uctovnej zdvierky, sme povinni uviest', &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktor sme
obdrzali pred ditumom vydania tejto sprivy auditora. V tejto suvislosti neexistujui zistenia, ktoré by sme

mali uviest’.

Diia 9. aprila 2024
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