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UVODNE SLOVO ING. VOJTECHA MOLNARA - RIADITELA SBD II.KOSICE

VaZzené damy,
VaZeni pani,

mame za sebou Uspesny rok 2024. Vyrocna sprava, ktori Vam predstavujeme, mapuije pinenie nasich
cielov a dosiahnutého hospodérskeho vysledku za rok 2024. Napriek naroCnej situécii a neistote sa
nam podarilo dosiahnut primerane dobry hospodarsky vysledok a udrZat' stabilné miesto s vyznamnym
trhovym podielom. Celkové vynosy k 31. 12. 2024 sa medziroCne zvysili 0 9,92 % a dosiahli 2 758 491
EUR. Zial, museli sme sa vysporiadat aj s vysokymi nakladmi, ktoré sa medziroéne zvysili 0 9,89 %
a dosiahli 2 750 528 EUR.

Realiz&cia planu udrzby, obnovy a modernizécie bytovych domov v naSej sprave pozitivne ovplyvnila
znizovanie energetickej narocnosti bytovych domov pri vykurovani. Ekonomicky efekt pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov anavratnost vloZenych investicii sa pozitivne prejavia na strane
domécnosti hlavne v buducnosti s prihliadnutim aj na avizované opatrenia smerujice k zastaveniu
dotovania cien energii pre domacnosti.

Rok 2024 bol pre nas zvelkej Casti aj pripravou zmeny internych procesov, ktoré niekedy su
neviditelné, ale maju posuvat nase fungovanie modernejSie a efektivnejSie.

Vieme, aky bol naro¢ny rok 2024, Celili sme viacerym vyzvam v internom aj externom prostredi, aj
napriek tomu sme boli vo viacerych ukazovatelfoch Uspe$ni. Vacsinu stanovenych cielov sa nam
podarilo spinit, niektoré zostavaju vyzvou do buduceho obdobia. Uvedomujeme si, Ze trh, na ktorom
pOsobime, je Coraz konkurenCnejsi.

NaSe ciele na najblizSie roky su jednoznacné, chceme byt nespornym lidrom v segmente spravy
bytovych domov. Chceme venovat nad$tandardnU pozornost starostlivosti o poskytovanie sluZieb pre
nasich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov s maximalnym reSpektom ich potrieb a o¢akavani.
Chceme zvySovat kvalitu naSich sluzieb zvySovanim elektronizacie poskytovanych sluZieb. Prave
neustale inovacie su klu¢om k uspesnej buducnosti. A nielen tie, ktoré vidi vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome, ale aj tie navonok neviditelné. Chceme byt moderny zamestnavatel s profesionalnym
timom a skusenostami, aby sme boli pripraveni rychlo a flexibilne zabezpeCovat poZiadavky
a poskytovat sluzby v najvy$Sej kvalite k spokojnosti nasich viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Véazené damy,

VaZeni pani,

som rad, Ze sa uberdme spravnym smerom k naplneniu naSich spolo¢nych ciefov. Chcem sa
podakovat vam za spolupracu, prejavenu doveru, vytrvalost a lojalitu. Moje podakovanie patri nasim

¢lenom organov za ich vykonanu pracu, aj nasim zamestnancom za ich kazdodennu pracu a nasadenie
v prospech vzajomnej spoluprace a dosiahnuté vysledky za uplynuly rok.

14.2025 —

Ing. Vojtech Molnar
riaditel SBD II. Ko§j
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PREDMET CINNOSTI

organizovanie, pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi priestormi
a zabezpec€ovanie plneni poskytovanych s uZivanim bytu a nebytového priestoru pre €lenov druzstva
vykonavanie bytovych, ob¢ianskych a inzinierskych stavieb /vratane vybavenosti sidliskovych celkov/
stavitel - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby

inZinierska ¢innost v investicnej vystavbe

udrzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovych priestorov

prenajom bytovych , nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva

rozmnoZzovacie prace

velkoobchod a maloobchod

oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

oprava a Udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy

montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

vykonévanie odbornych prehliadok a skusok el. zariadeni od 1000 V a bleskozvodov
vodoin3talatérstvo

zamocnictvo

malovanie, lakovanie, sklenarske prace

montaz prietokovych meradiel na studenu a teplu vodu

Cistiace a upratovacie sluzby

sprava bytového a nebytového fondu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb

verejnej ponuky majetkovych hodnét
vedenie uctovnictva

vysielanie v kablovych rozvodoch v SR
reklamné a marketingové sluzby
vykon €innosti stavebného dozoru - PS



POCET ZAMESTNANCOV, CLENOV A CL. SAMOSPRAV, BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajuce
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet

72 75
zamestnancov
Stav zamestnacov ku diu, ku ktorému sa 79 75
zostavuje Uc¢tovna zavierka, z toho:
Pocet €lenov vykonného manazmentu 5 5

POCET CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAV

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajuce
uctovné obdobie

Pocet ¢lenov druzstva

7813

8174

Pocet €lenskych samosprav

164

164

POCET BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajiuce
uctovné obdobie

Byty celkom 11777 12 214
z toho: - vo vlastictve 11530 11916

- druzstevné 247 298
Prevody druzstevnych bytov do vlastnictva 51 47
Pocet bytovych domov 260 260

Druzstvo v r. 2024 nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Ustovna zavierka druzstva k 31.12.2024 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podia §17 ods. 1 zakona
¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2024 do 31. decembra 2024 roka. Bola
zostavena za nepretrzitého trvania druzstva.

Ugtovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov diia
28.5.2024.



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (V EUR)

Aktiva 0 ik
Sofér 130 i
Pozemky ) 203
Stavby 135 %8 219073
Samostatné hnutelng vecia sbory hnutelnjch veci 31104 258
Obstarévany dhodoby majeok 10675 180
Materid 1% 41626
OdloZena dariové pohladavka 4357 299
Pobfacéy 2 obchodného stk 066 162 15160
Ponladvky voci spol Clenom a zduzeniy - katk. a dh, 0 0
Iné pohladavky 1478 130
Danove ponladavky 0 13492
Peniaze [pokladha, ceniny/ f 444 1078
Uity bankéeh 1 065 %7 100t 9
NéKlady budcich oodob 1180 Ik
Primy budicich obdobi 3058 2918
Aktiv spolu 3768728 4036 511




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (V EUR)

Pasiva 2024 023
Z&kladné imanie 601913 615875
Ostané kapitlové fondy 1890637 2190429
Nedelitefny fond 351131 361131
Statutame a ostaé fondy 286 071 219767
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 7963 6284
Rezervy 186 263 120166
Ostainé dhodobe zavazky 0 0
Zavazky 20 sociaineho fondu 5111 6027
Zavézky z obchodného styku 198995 231542
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0
Zavazky voci zamestancom 74792 66 820
Zavazky z0 socialngho zabezpecenia 59 304 66 536
Dariové zavzky a dotécie 105600 84506
Ostané zavazky 6799 879
Bankove Uvery dhodobe 5307 15150
Bezné bankové very 8702 13460
\ljdavky budcich obdobi 0 0
Viymosy budcich obdobi 0 0

Pasiva spolu 3788728 4056 511




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (VEUR)

Struktuira aktiv a pasiv

Aktiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:

1. neobezného majetku vo vyske 1.886.107 EUR, ktory ma 49,8%-ny podiel na celkovych aktivach
2. obezného majetku vo vySke 1.855.743 EUR, ktory méa 49%-ny podiel na celkovych aktivach
3. Gasového rozlisenia v hodnote 46.878 EUR s 1,2%-nym podielom na celkovych aktivach

Strukhira celkovych aktiv
< HOG.000 1886107
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1400000 -
1200 000

1855743

1000000

800000 ——

600000 —
400000 —
200 000

46 878

NeobeZny majetok ObeZny majetok Casové mzlisenie

Neobezny majetok tvoria:

+ dlhodoby hmotny majetok vo vyske 1.885.977 EUR s 99,99%-nym podielom na neobeznom majetku (pozemky,
stavby, samostatne hnutelné veci a sibory hnutelnych veci, ostatny dihodoby hmotny majetok)

+ dlhodoby nehmotny majetok vo vy3ke 130 EUR, ktory ma 0,01%-ny podiel na neobeznom majetku (softvér,
dlhodoby nehmotny majetok)

Obezny majetok tvoria:

« finanéné Ucty vo vyske 1.067.411 EUR s 57,5%-nym podielom na obeznom majetku

« kratkodobé pohladavky vo vyske 673.660 EUR s 36,3%-nym podielom na obeznom majetku
* zasoby vo vyske 71.135 EUR s 3,8%-nym podielom na obeznom majetku

+ dlhodobé pohladavky vo vyske 43.537 EUR, ktoré maju 2,4%-ny podiel na obeznom majetku

Casové rozlisenie tvoria:

* naklady buducich obdobi vo vyske 11.820 EUR s 25,2%-nym podielom na ¢asovom rozliseni
* prijmy buducich obdobi vo vyske 35.058 EUR s 74,8%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (VEUR)

Celkovy prehlad aktiv v percentuélnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych aktivach maju stavby vo vySke 1.835.948 EUR a tvoria 48,46% celkovych
aktiv. Finanéné uéty predstavuju hodnotu 1.067.411 EUR a maju 28,17%-ny podiel na celkovych aktivach.
Kratkodobé pohladavky vo vyske 673.660 EUR sa podiefaju 17,78% na celkovych aktivach.

Ostavajucu €ast v kumulovanej vySke 5,59% tvoria pozemky, samostatne hnutelné veci, ostatny dihodoby
hmotny majetok, softvér, zasoby, dihodobé pohladavky, naklady a prijmy buducich obdobi.

Pasiva SBD II. KoSice pozostavaju z:

1. vlastného imania vo vySke 3.137.715 EUR, ktory ma 82,8%-ny podiel na celkovych pasivach
2. zavazkov vo vy3ke 651.013 EUR, ktory méa 17,2%-ny podiel na celkovych pasivach
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2000000 -
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3137715
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651013
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UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (VEUR)

Vlastné imanie tvoria;

* zakladné imanie vo vy3ke 601.913 EUR s 19,2%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné kapitalové fondy vo vyske 1.890.637 EUR, ktoré maju 60,3%-ny podiel na vlastnom imani

» zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR s 11,2%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné fondy zo zisku vo vySke 286.071 EUR, ktoré maju 9,1%-ny podiel na vlastnom imani

» vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie po zdaneni vo vyske 7.963 EUR s 0,2%-nym podielom
na vlastnom imani

Zavazky tvoria:

+kratkodobé zavazky vo vyske 445.580 EUR so 68,4%-nym podielom na zavazkoch
erezervy vo vyske 186.263 EUR s 28,6%-nym podielom na zavazkoch

*bankové uvery vo vyske 14.059 EUR s 2,2%-nym podielom na zavéazkoch
+dlhodobé zavazky vo vyske 5.111 EUR s 0,8%-nym podielom na zévéazkoch

Celkovy prehlad pasiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych pasivach maju ostatné kapitalové fondy vo vySke 1.890.637 EUR a tvoria
49,9% celkovych pasiv. Zakladné imanie predstavuje hodnotu 601.913 EUR a ma 15,9%-ny podiel na
celkovych pasivach. Kratkodobé zavazky vo vySke 445.580 EUR sa podielaju 11,8% na celkovych pasivach.
Zakonné rezervné fondy vo vySke 351.131 EUR maju 9,3%-ny podiel na celkovych pasivach. Ostatné
fondy zo zisku predstavuju 7,6% celkovych pasiv a su vo vySke 286.071 EUR. Ostavajucu Cast v
kumulovanej vySke 5,5% tvori vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni, bankové Uvery,
rezervy, dlhodobé zavazky.

-10-



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (V EUR)

Néklady 204 2023
Spofreba materialu a energie a ostatnjch neskladovatelnjch dodvok 204113 343442
Sluzby lopravy a shuzby 218893 298559
Mzdove nékady 1269 804 1094133
Qcmeny clenom orgenov druzstva 91010 102185
NaKlady na socialne zabezpecenie 489675 3 9%T
Socidlng néklady 100617 108 565
Dane a poplatky 66 025 53 160
Ocpisy dhodobého nehmofngho a hmofného majetu 69269 14626
Zostatkova cena predaného dhodobeho majeku a materidly 4 T
Tvorba a z{clovanie opravnych polozek k pohladavkam 746 6680
Ostaing naklacy na hospodérsku Ginost 04 945 %N
NaKladove (roky 21 408
Kurzove staty 0 0
Osaing naklay na fnancnd cinost 630 i
Da z primov 2 bezne] Cnost - splaba 2022 6543
Daih z primov 2 bezng) Cnnosi - odlozend A7579 1303
Naklady spolu 2750 528 2503 066

11-



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (VEUR)

Vynosy 2024 2023
Trzby za predaj viast vyrobkov a sluzieb 2466 073 2412169
Aktivécia 0 338
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 193 576 9
Ostatné vynosy z hospodérske] Cinnost 98839 96 851
Vijnosové (roky 3 3
Vijnosy z dlhodabych cennjch papierov 0 0
Kurzove zisky 0 0
Ostatné vynosy z financnej ¢nnost 0 0
Vynosy spolu 2758 491 2309310
Hospodarsky vysledok za rok 2024 7963

Celkoveé vynosy Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2024 dosiahli vySku 2 758 491 EUR.

Celkové naklady za rok 2024 predstavovali hodnotu 2 750 528 EUR.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2024 predstavuje zisk vo vySke 7 963 EUR.

12-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2024 (VEUR)

Stavfondov a viastné imanie 20 2023
Léklacné manie 601913 615875
- 28Kladng manie /vstupne/ 639699 63969
- 20V nebjvajiciGenovi 23 23
- 10wy ZCV ngomnii 3 ieshi 13 068 138975
- 28Kladng mane zapisane 3319 3319
-yrowac! podel ez, ZCV/ 71281 19226
Saiémy fond ] ]
Nerozdelen] zisk minuljeh rokov 0 0
Visledok hospodarenia za obdobie 193 6264
Medzs{ce 610263 622 566
Ostabié kaptlové fondy 1890637 2190429
1oho :zdoje pre NP- obcianska vybavenost 309638 309638
Nedelighy fond 1131 351131
Podpory fond 240m 240m
Fond rozvoja a hmotnej simulacie 51 567 45303
VLASTNE MANE HATE UBNG
Sociny fond 5111 6027

13-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2024 (VEUR)

V priebehu Uctovného obdobia dolo k:

1. zniZzovaniu zakladného imania o 13.979 EUR z dévodu:

- vyplatenia vyrovnacieho podielu a zruSenia €lenstva vo vyske 13.979 EUR

2. zvySeniu zakladného imania o0 17 EUR z titulu zaplatenia novych zakladnych ¢lenskych vkladov vo vyske 17
EUR.

Druzstvo v stlade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 33 194 EUR. Podiel zakladného imania
na celkovej hodnote vlastného imania predstavuje 19,18 %.

Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 14.551 EUR su vyCislené splatky Uverov a mimoriadne
splatky. Ubytok 314.343 EUR je v désledku prevodov bytov a pozemkov do vlastnictva €lenov druzstva.

V priebehu uétovného obdobia bol uskutoCneny pridel zo zisku za rok 2023 do fondu rozvoja a hmotne;
stimulacie vo vyske 6.284 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

A4-



STAV A VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD II. Kosice si aj v roku 2024 udrzalo svoje vedlce postavenie na trhu spravy bytovych domov na Gzemi
mesta KoSice. V roku 2024 doslo do$lo k ukon€eniu zmluvy o vykone spravy s bytovym domom Cottbuska
5,7, Kosice k 31.10.2024. SBD II. KoSice prijalo do spravy a uzatvorilo zmluvy o vykone spravy s bytovym
domom Roznavska 3, KoSice s Uéinnostou od 01.10.2024.

Za uplynuly rok druzstvo previedlo svojim ¢lenom a najomcom druzstevnych bytov do osobného vlastnictva
celkom 51 druzstevnych bytov.

V oblasti finanénej pomoci druzstvo v uplynulom roku neposkytlo pre €lenov druzstva prostriedky z
podporného fondu, nakolko zo strany €lenov druzstva nebola uplatnena poZiadavka na poskytnutie finanénej

podpory.

Zabezpecenie finanCnych sluzieb pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov druzstvo realizovalo aj
minulom roku. Jednalo sa o spravu Uverovych zmliv uzatvorenych pred rokom 2024 a financovanie novych
projektov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tykajlice sa modernizacie a rekonstrukcie bytovych
domov spocivajlice v zateplovani a odstrafiovani systémovych porich bytovych domov, vymeny vytahov,
rozvodov vody, elektrickych rozvodov a dalSej modernizacie ich spoloénych Casti a spoloénych zariadeni.

Vsetky tieto projekty pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov boli financované najma z poskytnutych
Uverov zo SFRB, PSS a Uverov z bank.

Celkova realizacia tychto projektov si vyzaduje ddslednd pripravu projektovej dokumentacie a inZinierske;
¢innosti, naroCny schvalovaci proces zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome suvisiaci s
vyberom a schvalenim zhotovitela.

V minulom roku SBD Il. KoSice uzatvorilo v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nové Gverové
zmluvy pre 12 projektov vo vySke 4 157 060 Eur.

Okrem tychto Uverov vlastnici v bytovych domoch vyuzivali splatkové sluzby dodavatelov. Jednalo sa o

finanéné prostriedky poskytnuté dodavatelmi s moznostou splacania podia splatkového kalendara v sulade s
financovanim schvaleného projektu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
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FINANCNA A PREVADZKOVA ANALYZA

V nasledujucej tabuflke je prehlad vybranych finanénych ukazovatelov za rok 2024 v porovnani s rokom 2023:

Ukazovatel rok 2024 rok 2023
Celkova likvidita firmy 4,09 3,96
Bezna likvidita firmy 3,83 3,87
Pohotova likvidita 2,40 2,19
Doba obratu zasob (dni) 1 6
Doba obratu pohladavok (dni) 106 17
Doba obratu zavézkov (dni) 66 69
Celkové zadiZenost (%) 17,2% 15,1%
Stuperi samofinancovania (%) 82,8% 84,9%

Ukazovatele likvidity vypovedaju o platobnej schopnosti druZstva.
Celkova, bezna a pohotova likvidita dosahuju nadpriemerné vysledky. Poukazuje to na dobru finanénu
stabilitu @ schopnost hradit svoje zavazky vcas.

Ukazovatele obratkovosti sl ukazovatele viazanosti kapitalu v réznych forméch aktiv. Doba obratu
pohladavok a zavazkov klesa, ¢o poukazuje na stabilnu finanénu situaciu a efektivne hospodarenie druzstva.

Ukazovatele zadlzenosti slUzia na monitorovanie Struktury finanénych zdrojov podniku. Celkova zadlzenost
méa mierne rastuci trend. Stuperi samofinancovania je na mierne niz3ej Grovni.
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OSTATNE NEFINANCNE INFORMACIE

Predpokladany vyvoj uc¢tovnej jednotky
Vo vyvoji SBD II. KoSice sa nepredpoklada, Ze by doslo k zmene doterajSieho smerovania a vyvoja.

Zvazili sme vsetky potencidlne dopady na naSe podnikatel'ské aktivity tykajlce sa nérastu cien tovarov a
sluzieb, rastu inflacie a dospeli sme k zaveru, ze nemaji vyznamny vplyv na nasu schopnost pokradovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov. ManaZment bude pokracovat
v monitorovani potencialneho dopadu narastu cien tovarov a sluZieb, rastu inflacie a podnikne vSetky kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na druzstvo a jeho zamestnancov.

Utovna jednotka sa bude aj v budtcnosti zaoberat spravou a Udrzbou bytového a nebytového fondu,
obstaravanim sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, poskytovanim viastnych produktov
a sluZieb.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
Uctovna jednotka nema ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
Uctovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti Zivotného prostredia.

Aktivity v zahranici
Uctovna jednotka nema Ziadne aktivity v zahranici.



CIELE SBD II. KOSICE NA ROKY 2025 -2030

Ciele SBD Il. KoSice na roky 2025 - 2030 :

-zvySovanie trzieb a zlepSovanie ekonomickych ukazovatefov

-implementécia dopadu zvySovania minimainej mzdy pre rok 2025

-implementécia transakénej dane

-byt nespornym lidrom posilfiovanim trhovej pozicie v segmente spravy bytovych domov

-venovat nad$tandardnu pozornost starostlivosti o poskytovanie sluZieb pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov s maximalnym reSpektovanim ich potrieb a o¢akavani

-ZlepSovanie kvality sluzieb zvySovanim elektronizécie poskytovanych sluzieb

-byt modernym zamestnavatelom s profesionalnym timom a skisenostami pripraveny rychlo a flexibilne
zabezpecCovat poziadavky a poskytovat sluzby v najvyssej kvalite
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

Riadna individualna U¢tovna zavierka Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2024 so spravou
auditora je neoddelitelnou stcastou vyroénej spravy.
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

ﬁ G AGIVA, spolotnost’ s rutenim obmedzenym

Soviesnsl « swownim sbmebienym Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Predov, Slovensko
Licencia UDVA ¢&. 407

SPRAVA AUDITORA

o overeni Udtovnej zavierky a
suladu vyro&nej spravy s touto zavierkou zostavenou
ku diiu: 31. decembru 2024

Dafiové identifikaéné &islo: 2020486798 ICO: 00171204
Obchodné meno: Stavebné bytové druZstvo II. KoSice
Sidlo:

Ulica:  Bardejovska 3

PSC: 04011 Obec: Kogice

Obsah:

Spriva auditora
Prilohy:

1. Ugtovna zavierka podnikatel'ov v podvojnom uétovnictve k 31.12.2024

1CO: 31 720 R46.
Obchodny register Okresného sidu Presov, oddicl: Sro, viozka & 2789/P,
Tel/fax: +421 517731830, E-mail: agive@agiva,sk
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

ﬁG IVB AGIVA, spoloénost’ s ruenim obmedzenym
oo o 0o e Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Presov, Slovensko

1 Licencia UDVA & 407

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva Stavebné bytové druZstvo I1. Kosice

1. Sprava z auditu utovnej zivierky

Nizor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zivierky druzstva Stavebné bytové druZstve IL Kosice (dalej len
wDruzstvo®), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a sirit za rok konéiaci sa k
uvedenému ddtumu, a poznimky, ktoré obsahuja siihrn vyznamnych détovnych zisad a utovnych metod.

Podl'a ni%ho nizoru, priloZens Gttovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
DruZstva k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodirenia za rok Kondiaci sa k uvedenému ditumu
podl'a zikona & 431/2002 Z. z. o uftovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zikon o
adtovnictve*).

Ziklad pre nizor

Audit sme vykonali podla medzinirodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odscku Zodpovednost' auditora za audit
actovnej zavierky. Od DruZstva sme nezavisli podl'a ustanoveni zikona €& 423/2015 o Statutimom audite
a 0 zmene a doplneni zikona €. 431/2002 Z. z. o O¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
o 3tatutdmom audite) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nis audit
actovnej zivierky asplnili sme aj ostainé poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny ziklad pre nas nazor,

Zodpovednost’ Statutirncho orgdnu za iétovni zdvierku

Statutdrny orgin je zodpovedny za zostavenie tejto Gtovnej zivierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zikona o uCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
Gctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zdvierky je Statutimy orgdn zodpovedny za zhodnotenic schopnosti Druzstva
nepretrZite pokratovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v &innosti v Gtovnictve,
ibaze by mal v amysle Druzstvo zlikvidovat' alebo ukonit’ jej innost, alebo by nemal ind realistickd
moZnost’ ne tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit ittovnej zévierky

NaSou'zodpovednost'ou je ziskal” primerané uistenie, ¢ 0&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vritane ndzoru. Primerané
uistenic je uistenic vysokého stupia, ale nic je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespriavnosti mézu vzniknut’
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji viedy, ak by sa dalo odovodnene odakavar', ze
jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit' ckonomické rozhodnutia pouZzivatelov, uskutoénené na
ziklade tejto iétovnej zavierky.

V rimci auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odbomny usudok a zachovivame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme riziki vyznamnej nespravnosti uctovnej zdvierky, & uz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotiujeme auditorské postupy reagujlce na ticto rizikd a
ziskavame auditorské dokazy, kioré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nizor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nesprivnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod méoze zahifat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlisenic
alebo obidenie internej kontroly.

1C0: 31 120 846
Obchodny register Okresného siidu Presov, oddicl: Sro, viezka ¢, 2789/P.
Tel/fax: +421 517731830, E-mail: agiva@agiva.sk
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

ﬁ G B AGIVA, spolo¢nost’ s rudenim obmedzenym

Apsietaent | reienim chaetrerrn Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Presov, Slovensko
2 Licencia UDVA & 407

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit. aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nizoru na efektivnost’ intemych
kontrol Druzstva.

Hodnotime vhodnost’ pouzitych étovnych zdsad a (¢tovnych metdd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskuto&nené Statutirnym orginom.

Robime zdver otom, ¢i Stattdmy organ vhodne vuctovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
Druzstva nepretrzite pokracovat' v Cinnosti. Ak dospejeme k ziveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme
povinni upozomit' v nadcj sprive auditora na sivisiace informdcie uvedené v atovnej zdvierke alebo, ak
sl tieto informicie nedostatoéné, modifikovat’ nd$ nizor. Nade zivery vychadzaju zauditorskych
dokazov ziskanych do ditumu vydania nadcj sprivy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mé7u sposabit’, ze Druzstvo prestanc pokradovat' v nepretrzitej &innosti.

s Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah udtovnej zivierky vritane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, i Uftovnd zivierka zachytava uskutoénené transakeic a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

11. Sprdva k d’al$im poZiadavkim zikonov a inych'priavnych predpisov

Spriva k informdcidm, ktoré sa uvidzaji vo viroénej sprive

Statutirny orgdn je zodpovedny za informicie uvedené vo vyrofnej sprive, zostavenej podl'a poZiadaviek
zikona o Gi¢tovnictve. Na§ vysSic uvedeny ndzor na Gétovni zivierku sa nevztahuje na iné informicie vo
vyroénej sprave.

V savislosti s auditom Gétovnej zivierky je naSou zodpovednostou obozndmenic sa s informiciami
uvedenymi vo vyro&nej sprave a posadenie, & tieto informécie nie st vo vyznamnom nesiilade s auditovanou
uttovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu tltovnej zdvierky, alebo sa
inak zdajt byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrotnd spriva Druzstva obsahuje informicie, kiorych uvedenie vyZzaduje zakon o
Gttovnictve.

Na ziklade pric vykonanych podas auditu G¢tovnej zivierky, podl'a nédho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyronej sprive zostavenej za rok 2024 si v sulade s uétovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyrofna spriva obsahuje informicie podl’a zikona o ii¢tovnictve,

Okrem toho, na ziklade naSich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v ncj, ktoré sme ziskali po¢as auditu

uétovnej zavierky, sme povinni uviest', ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprive, ktori sme

obdrzali pred diwmom vydania tejto spriavy auditora. V tejto stvislosti neexistujii zistenia, ktoré by sme

mali uviest.

Dna 1. aprila 2025

AGIVA, spolo&nost’ s ru€enim obmedzenym Khicovy Statutérny auditor:
Masarykova 16, 080 01 PreSov, Slovensko Ing. Viliam Ivanecky
licencia UDVA &. 407 licencia UDVA ¢&. 1168

1C0: 31 720 846
Obchodny register Okresného siidu Predov, oddicl: Sro, viozka & 2789/P.
Tel. fax; +421 517731830, E-mail: agiva@agiva.sk
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