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UVODNE SLOVO ING. VOJTECHA MOLNARA - RIADITELA SBD II.KOSICE

Vézené damy,
VéZeni pani,

mame za sebou Uspedny rok 2025. Aj ked pretrvavala zlozita situacia v suvislosti s pokraovanim
vojenského konfliktu na Ukrajine a zabezpeéenim dostato€nych zdrojov energie, plynu, elektriny a tepla
pre vykurovanie za dostupné ceny pre obyvatelstvo, tito problematiku v postaveni spravcu bytovych
domov sa nam podarilo UspeSne zvladnut' k spokojnosti nasich ¢lenov, vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

Sme si vedomi, ze oblast, v ktorej pésobime a prostredie, v ktorom podnikame, je Soraz naroc¢nejsie
a nepredvidatelnejSie.

Napriek tejto neistote sa ndm podarilo dosiahnut primerane dobry hospodarsky vysledok a udrZat
poziciu a stabilné miesto s najvy$Sim trhovym podielom.

Celkové vynosy sa medzirone zvysili 0 6,05% a dosiahli 2925 415 EUR. Zaroven sme sa museli
vysporiadat s narastajicimi nakladmi, ktoré sa medziroéne zvysili 0 6,11% a dosiahli 2 918 477 EUR.
Néakladova dast hospodarenia bola ovplyvnena rastom inflacie v priemere 04% a schvélenymi
konsolidaénymi opatreniami zo strany Statu. S dc¢innostou od 1.1.2025 sa zvysila sadzba DPH z 20% na
23% a zaviedla sa transak&na dan pre pravnické osoby.

Realiz4cia planu udrZby, obnovy a modernizacie bytovych domov v nadej sprave ma pozitivny dopad na
znizovanie energetickej naro¢nosti bytovych domov pri vykurovani.

Stupajuce ceny energii v uplynulom roku boli dotované na zaklade schvaleného zakona
o energopomoci. Aj ked tento zdkon ratal so suéinnostou sprévcov bytovych domov, vyraznym
spdsobom neovplyvnil ich, teda naSu cCinnost. Hlavnym aktérom energopomoci v sulade s tymto
zakonom je Ministerstvo hospodarstva SR. Okrem tychto opatreni sme v uplynulom roku 2025 celili
viacerym vyzvam v internom a externom prostredi, aj napriek tomu sme boli vo viacerych ukazovateloch
Uspesni.

Uvedomujeme si, ze trh, na ktorom pdsobime, je Coraz zlozitejSi a konkurenénejsi, a preto nasSou
prioritou pre nastavajuce obdobie bude pokraCovanie v elektronizacii poskytovanych sluzieb a priprava
zakaznickej podpory pre zavedenie umelej inteligencie. Prave tieto inovacie su pre nas prioritou
k uspednej buducnosti.

Nasim ciefom je byt modernym zamestnavatelom s profesionalnym vybavenim a timom zamestnancov
s odbornymi skusenostami, aby sme vedeli zabezpefovat poZiadavky a poskytovat sluzby
s reSpektovanim potrieb a oakavani o najkvalitnejSie a k spokojnosti naSich ¢lenov, klientov,
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Vazené damy,
Véazeni pani,

som rad, ze v tejto dynamickej a nepredvidatelnej dobe sa nam dari napredovat k naplneniu nasich
spoloénych cielov. Chcem sa podakovat Vam za spolupracu, prejavent déveru, vytrvalost a lojalitu.
Moje podakovanie patri naSim ¢lenom organov za ich vykonanu pracu, nasim zamestnancom za
kazdodennu odvedenu pracu a nasadenie v prospech vzajomnej spoluprace a dosiahnuté vysledky za
uplynuly rok.

9.4.2026

Ing. Vojtech Molnar
riaditel SBD II. Ko§j
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PREDMET CINNOSTI

organizovanie, pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi priestormi
a zabezpec€ovanie plneni poskytovanych s uZivanim bytu a nebytového priestoru pre €lenov druzstva
vykonavanie bytovych, ob¢ianskych a inzinierskych stavieb /vratane vybavenosti sidliskovych celkov/
stavitel - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby

inZinierska ¢innost v investicnej vystavbe

drzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovych priestorov

prenajom bytovych, nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva

rozmnoZzovacie prace

velkoobchod a maloobchod

oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

oprava a Udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy

montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

vykonévanie odbornych prehliadok a skusok elektrickych zariadeni od 1000 V a bleskozvodov
vodoin3talatérstvo

malovanie, lakovanie, sklenarske prace

montaz prietokovych meradiel na studenu a teplu vodu

Cistiace a upratovacie sluzby

sprava bytového a nebytového fondu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb

verejnej ponuky majetkovych hodnét

vedenie Uctovnictva

reklamné a marketingové sluzby

vykon ¢innosti stavebného dozoru — pozemné stavby



POCET ZAMESTNANCOV, CLENOV A CL. SAMOSPRAV, BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Bezprostredne prechadzajuce

Nazov polozk Bezné uctovné obdobie
P y uctovné obdobie

Priemerny prepoditany pocet

72 72
zamestnancov
Stav zamestacov ku dfiu, ku ktorému sa 79 79
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
Pocet ¢lenov vykonného manazmentu 5 5

POCET CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAV

Bezprostredne prechadzajice

N3 losk Besné e . .
azov polozky ezné uctovné obdobie tiétovné obdobie

Pocet €lenov druzstva 7704 7813
Pocet ¢lenskych samosprav 165 164

POCET BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

Nazov polozky Be2né u&tovné obdobie Bezpm:;:zs:z :;Z‘Lh;:zajﬂce

Byty celkom 11 811 11777
z toho: - vo vlastnictve 11 604 11 530
- druzstevné 207 247

Prevody druzstevnych bytov do vilastnictva 40 51
Pocet bytovych domov 261 260

Druzstvo v r. 2025 nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Ustovna zavierka druzstva k 31.12.2025 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podia §17 ods. 1 zakona
¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2025 do 31. decembra 2025 roka. Bola
zostavena za nepretrzitého trvania druzstva.

Ugtovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov diia
29. 5. 2025.



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2025 (V EUR)

Aktiva 005 !
Sofver 0 13
Pozemky 200 200
Sty 1543371 183548
Samostain hnuteIné vecia sdbory hnutenich veci L 3104
Obsaravanj dhodoby majeiok 4630 10675
Materid B 438 1M1%
OcloZena darova pohladavia 5 966 43537
Pohfadéky Zobchodného s 19307 066 162
Ponladavky vocispol, Clenom & zdruzeniu - etk a dh, 0 0
Iné pohladky 15 1478
Danove ponladavky 0 0
Peniaze Jpokiaana, ceniny/ 1134 f 444
Uity benkéch 1104690 1063 %7
Nékidy budlcich obdobi 18683 180
Primy buddcich obdob 16 264 3088
Aktiva spolu 3630807 3786728




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2025 (V EUR)

Pasiva 2025 204
Z&Kladné imane 586 509 601913
Ostatné kapiélové fondy 1643276 1890 637
Nedelelnj fond 31131 351131
Staame a 0stané ondy 294 034 286071
Nerozdeleny zisk minuljch rokov 0 0
Hospodérsky vysledok bezného obdobia 6938 79%3
Rezenvy 247831 186 263
Ostatné dlhodobe zavazky 0 0
Zavazky 20 sociéneho fondu 124 5111
Zavazky z obchodného siyku 167 839 198 9%
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniy 0 0
Zavazky voci zameshancom 85710 14792
Zavazky 20 socialneho zabezpecenia 68 625 59 3%4
Dafové zavazky a dotacie 130 35t 105,600
Ostatné zavazky 6456 6799
Bankové Uvery dhodobé 1922 5307
Bezné bankove very 3073 § 702
\Vjdavky budcich obdobi 0 0
Viymosy budticich obaob 38812 0

Pasiva spolu 3639 827 3788728




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2025 (V EUR)

Struktuira aktiv a pasiv

Aktiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:
1. neobezného majetku vo vyske 1.607.684 EUR, ktory ma 44,2%-ny podiel na celkovych aktivach

2. obezného majetku vo vyske 1.995.176 EUR, ktory méa 54,8%-ny podiel na celkovych aktivach
3. €asového rozlisenia v hodnote 36.967 EUR s 1%-nym podielom na celkovych aktivach

Strukbiira celkovich alkiiv

2 500 000
1995176
2 000 000
1607 684

1 500 000
1000000 ———

500000

36 967
0 T J o
Neobezny majetok ObeZny majeiok Casové rozliSenie

Neobezny majetok tvoria:

+ dlhodoby hmotny majetok vo vyske 1.607.684 EUR so 100%-nym podielom na neobeZnom majetku (pozemky,
stavby, samostatne hnutelné veci a sibory hnutelnych veci, ostatny dihodoby hmotny majetok)

Obezny majetok tvoria:

« finan€né Ucty vo vyske 1.105.824 EUR s 55,4%-nym podielom na obeznom majetku

» kratkodobé pohladavky vo vyske 763.928 EUR s 38,3%-nym podielom na obeznom majetku
* zasoby vo vyske 68.438 EUR s 3,4%-nym podielom na obeznom majetku

+ dlhodobé pohladavky vo vyske 56.986 EUR, ktoré maju 2,9%-ny podiel na obeznom majetku

Casové rozlisenie tvoria:

* naklady buducich obdobi vo vyske 18.683 EUR s 50,5%-nym podielom na ¢asovom rozliseni
* prijmy buducich obdobi vo vySke 18.284 EUR s 49,5%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2025 (V EUR)

Celkovy prehlad aktiv v percentuélnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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40,00 - 1 Siavby
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Najvacsi podiel na celkovych aktivach maju stavby vo vySke 1.543.371 EUR a tvoria 42,40% celkovych
aktiv. Finanéné uéty predstavuju hodnotu 1.105.824 EUR a maju 30,38%-ny podiel na celkovych aktivach.
Kratkodobé pohladavky vo vyske 763.928 EUR sa podiefaju 20,99% na celkovych aktivach.

Ostavajucu €ast v kumulovanej vySke 6,23% tvoria pozemky, samostatne hnutelné veci, ostatny dihodoby
hmotny majetok, softvér, zasoby, dihodobé pohladavky, naklady a prijmy buducich obdobi.

Pasiva SBD II. KoSice pozostavaju z:

1. vlastného imania vo vySke 2.881.888 EUR, ktory ma 79,2%-ny podiel na celkovych pasivach
2. zavazkov vo vyske 719.127 EUR, ktory méa 19,8%-ny podiel na celkovych pasivach
3. asového rozlienia vo vyske 38.812 EUR, ktory ma 1%-ny podiel na celkovych pasivach

Strukbira celkovych pasiv
3 500 000

3 000 000 2881888

2 500 000

2000000 —

1500000 —

1000000
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500000 —
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Viastné imanie Zavazky Casové rozliSenie




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2025 (V EUR)

Vlastné imanie tvoria;

* zakladné imanie vo vy3ke 586.509 EUR s 20,4%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné kapitalové fondy vo vySke 1.643.276 EUR, ktoré maju 57%-ny podiel na vlastnom imani

* zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR s 12,2%-nym podielom na vlastnom imani

+ ostatné fondy zo zisku vo vySke 294.034 EUR, ktoré maju 10,2%-ny podiel na vlastnom imani

» vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie po zdaneni vo vyske 6.938 EUR s 0,2%-nym podielom
na vlastnom imani

Zavazky tvoria:

+kratkodobé zavazky vo vyske 459.041 EUR so 63,8%-nym podielom na zavazkoch
erezervy vo vyske 247.837 EUR s 34,5%-nym podielom na zavazkoch

+dlhodobé bankové uvery vo vyske 1.922 EUR s 0,3%-nym podielom na zavéazkoch
+kratkodobé bankové tvery vo vyske 3.073 EUR s 0,4%-nym podielom na zavazkoch
+dlhodobé zavazky vo vyske 7.254 EUR s 1%-nym podielom na zavazkoch

Celkovy prehlad pasiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:

500%
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Najvacsi podiel na celkovych pasivach maju ostatné kapitalové fondy vo vySke 1.643.276 EUR a tvoria
451% celkovych pasiv. Zakladné imanie predstavuje hodnotu 586.509 EUR a ma 16,1%-ny podiel na
celkovych pasivach. Kratkodobé zavazky vo vySke 459.041 EUR sa podielaju 12,6% na celkovych pasivach.
Zakonné rezervné fondy vo vySke 351.131 EUR maju 9,6%-ny podiel na celkovych pasivach. Ostatné
fondy zo zisku predstavuju 8,1% celkovych pasiv a su vo vySke 294.034 EUR. Ostavajucu Cast v
kumulovanej vySke 8,5% tvori vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni, bankové Uvery,
rezervy, dlhodobé zavazky.

-10-



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2025 (V EUR)

Naklady 2025 204
Spofreba materidlu & energie a ostatjch neskladovatelnjch dodévok 204910 204113
Slizby lopravy a sluzoy 201867 218843
Mzdove néklady 1338102 1269 804
Ocmeny clenom organo druzshva 100610 91010
NaKlady na sociaine zabezpecenie 340519 489675
Sociine naklady 78721 100617
Dane a poplatky 10661 66 025
Odpisy dhodobého nehmotného a hmofého majeku 68 064 65 269
Lostatkova cena preaaného dhodobeno majeku a materialu 1605 4
Tvorba a z{clovanie opravnych polozek k pohladavkam 100 1746
Ostaing néklady na hospodarsku Gnnost 04722 04 945
NaKladove Uroky % 21
Kurzove staly 0 0
Ostaing naklady na fnanénd cinnost 6712 630
Da z primov z beznej cinost - Splaina 248 2022
Da primov z bezne] cinnost - oclozend 13449 47579
Néklady spolu 2918411 2750528

11-



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2025 (V EUR)

Vynosy 2025 2024
Trzby za predaj viast. vyrobkov a sluzieb 2838009 2466 073
Aktivacia 0 0
Trzby z predaja dhodobeho majetku a materialu 1618 193 576
Ostainé vinosy z hospodarske] Cinnost 85788 96839
Vijnosove Uroky 0 J
Vijnosy z dihodabych cennjch papierov 0 0
Kurzove zisky 0 0
Ostatné vynosy z financnej cnnost 0 0
Vynosy spolu 2925415 2758491

Hospodarsky vysledok za rok 2025 6938

Celkoveé vynosy Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2025 dosiahli vySku 2 925 415 EUR.
Celkové naklady za rok 2025 predstavovali hodnotu 2 918 477 EUR.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2025 predstavuije zisk vo vySke 6 938 EUR.

-12-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2025 (VEUR)

Stavfondova viastné imanie 2025 204
Lékladné imanig 586 509 601913
- 28Kladng manie vstupne! 629699 639699
- 20V nebivailcidenoia it )
-n0vj ZCV néjomnicia vt 132906 136 068
- Z2Kladné imanie zapisang 3319 3319
-yowac podiel ez ZCV/ 21950 7281
Sauiémy ond ] ]
Nerozdeleny zisk minuljch rokov 0 0
\iledok hospodarenia za obdobie 6930 193
Medzislce! 593 804 610263
Ostabié kapilove fondy 1643 276 1890637
z{oho :zdroje pre NP- obcianska vybavenost 309638 3963
Nedelteiny ond 113 B3
Podpory fond 2401 2401
Fond rozvoja a hmofng) simulacie 59940 o1 98T
VLASTNE MANE 2861 868 3131715
Sociiny fond 1204 H111

13-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2025 (VEUR)

V priebehu Uctovného obdobia dolo k:

1. zniZzovaniu zakladného imania o 15.404 EUR z dévodu:

- vyplatenia vyrovnacieho podielu a zruSenia €lenstva vo vyske 15.506 EUR

2. zvySeniu zakladného imania 0 102 EUR z titulu zaplatenia novych zakladnych ¢lenskych vkladov vo vySke
102 EUR.

Druzstvo v stlade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 33 194 EUR. Podiel zakladného imania
na celkovej hodnote vlastného imania predstavuje 20,35 %.

Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 9.063 EUR su vycCislené splatky uverov a mimoriadne
splatky. Ubytok 256.424 EUR je v désledku prevodov bytov a pozemkov do vlastnictva €lenov druzstva.

V priebehu uétovného obdobia bol uskutoCneny pridel zo zisku za rok 2024 do fondu rozvoja a hmotne;
stimulacie vo vyske 7.963 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

A4-



STAV A VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD 1. KoSice si udrzalo veduce postavenie v oblasti spravy bytovych domov na izemi mesta KoSice.

V priebehu roka 2025 druzstvo prijalo do spravy a uzatvorilo zmluvu o vykone spravy s bytovym domom na ul.
Zbrojnina 10B, Kosice s U¢innostou od 09.06.2025.

Za uplynuly rok previedlo svojim ¢lenom a najomcom druzstevnych bytov do osobného vlastnictva celkom 40
druzstevnych bytov.

Prostriedky z podporného fondu v oblasti finanénej pomoci neboli poskytnuté pre ¢lenov druzstva, nakolko zo
strany ¢lenov druzstva nebola uplatnena poziadavka na poskytnutie tejto finanénej podpory.

Pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov boli zabezpecené aj finantné sluzby, ktoré druzstvo realizovalo
aj minulom roku. Jednalo sa o spravu Uverovych zmliv uzatvorenych pred rokom 2025, ako aj financovanie
novych projektov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na financovanie modernizécie a rekonstrukcie
bytovych domov.

Medzi hlavné oblasti financovania patrili projekty zamerané na zateplovanie, odstrafiovanie systémovych
portch bytovych domov, vymenu vytahov, rozvodov vody, elektrickych rozvodov a dal$iu modernizaciu
spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni.

Zdrojom financovania pre tieto projekty boli poskytnuté Gvery zo SFRB, PSS a (very z bank pre viastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Pre zabezpelenie realizacie tychto projektov bolo potrebné zabezpedit doslednt pripravu projektovej
dokumentécie a inZinierskej €innosti, ako aj zvladnut naroény schvalovaci proces zo strany vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome slvisiaci s vyberom a schvalenim zhotovitela.

V priebehu roka 2025 SBD Il. KoSice uzatvorilo v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nové
Uverové zmluvy pre 16 projektov vo vyske 5240 610 Eur.

Vlastnici v bytovych domoch okrem tychto Gverov vyuZivali aj splatkové sluzby dodavatelov, pri ktorych boli
poskytnuté finanéné prostriedky dodavatelmi s moznostou splacania podfa splatkového kalendara v sulade s
financovanim schvaleného projektu.

-15-



FINANCNA A PREVADZKOVA ANALYZA

V nasledujucej tabulke je prehlad vybranych finanénych ukazovatelov za rok 2025 v porovnani s rokom 2024:

Ukazovatel rok 2025 rok 2024
Celkova likvidita firmy 4,26 4,09
Bezna likvidita firmy 4,11 3,83
Pohotova likvidita 2,37 2,40
Doba obratu zasob (dni) 9 1
Doba obratu pohladavok (dni) 104 106
Doba obratu zavazkov (dni) 60 66
Celkova zadizenost (%) 19,9% 17,2%
Stupeni samofinancovania (%) 80,1% 82,8%

Ukazovatele likvidity sumarizuju schopnost pinit kratkodobé zakazky.
Medzi ukazovatele likvidity patria celkovd, bezna a pohotova likvidita, ktoré dosahuju optiméalne hodnoty.
Poukazuije to na vysoku platobnd schopnost a efektivne vyuZitie kapitalu.

Medzi ukazovatele obratkovosti patri doba obratu zasob, pohfadévok a zavézkov.
Vyvijaju sa pozitivne, maju klesajuci trend, o vypoveda o efektivnom hospodareni s majetkom a jeho
premene na trzby.

Pri ukazovateloch zadlzenosti je zamerand pozomost na Struktiru finanénych zdrojov, ktoré ovplyvriuju
finanénu stabilitu.

Su povazované za ukazovatele dlhodobej finanénej stability. Patria sem celkova zadlzenost a stupen
samofinancovania, ktoré su na optimalnej urovni.
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OSTATNE NEFINANCNE INFORMACIE

Predpokladany vyvoj uc¢tovnej jednotky
Vo vyvoji SBD II. KoSice sa nepredpoklada, Ze by doslo k zmene doterajSieho smerovania a vyvoja.

Zvazili sme vsetky potencidlne dopady na naSe podnikatel'ské aktivity tykajlce sa nérastu cien tovarov a
sluzieb, rastu inflacie a dospeli sme k zaveru, ze nemaji vyznamny vplyv na nasu schopnost pokradovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov. ManaZment bude pokracovat
v monitorovani potencialneho dopadu narastu cien tovarov a sluZieb, rastu inflacie a podnikne vSetky kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na druzstvo a jeho zamestnancov.

Utovna jednotka sa bude aj v budtcnosti zaoberat spravou a Udrzbou bytového a nebytového fondu,
obstaravanim sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, poskytovanim viastnych produktov
a sluZieb.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
Uctovna jednotka nema ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
Uctovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti Zivotného prostredia.

Aktivity v zahranici
Uctovna jednotka nema Ziadne aktivity v zahranici.



CIELE SBD II. KOSICE

-zvySovanie trzieb a ekonomicky pridanej hodnoty

-zlepSovanie finanénych ukazovatelov a produktivity

-implementécia dopadu zvySovania minimalnej mzdy pre rok 2026 a miery inflacie

-zlepSovanie kvality poskytovanych sluzieb zvySovanim elekironizacie tychto sluzieb

-posiliovanie trhovej pozicie v oblasti spravy bytovych domov, rozSirenie trhového podielu

- priprava zékaznickej podpory pre zavedenie umelej inteligencie
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SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

Riadna individualna U¢tovna zavierka Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2025 so spravou
auditora je neoddelitelnou stcastou vyroénej spravy.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva Stavebné bytové druistvo 11. Kosice

I. Spriva z auditu uctovnej zavierky

Nizor

Uskuto¢nili sme audit u¢tovnej zdvierky druzstva Stavebné bytové druzstvo II. KoSice (dalej len
.Druzstvo*), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2025, vvkaz ziskov a strit za rok konéiaci sa k
uvedenému ddatumu, a poznamky, ktoré obsahujii vyznamné Uctovné zisady a ucétovné metody a dalsie
vysvetlujice informdcie.

PodI'a niho ndzoru, priloZend uttovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situicie
Druzstva k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodirenia za rok kondiaci sa k uvedenému ditumu
podPa zikona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zikon o
uétovnictve*).

Ziklad pre nizor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost” podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost™ auditora za audit
actovnej zdvierky. Od Druzstva sme neczavisli v zmysle Medzinarodného etického kodexu pre Gctovnych
odbornikov (vritane Medzinarodnych 3tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzindrodné etické
Standardy a¢tovnikov v zneni schvdlenom Slovenskou komorou auditorov (d'alej len .Eticky koédex
auditora™), vratane etickych poziadaviek zikona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni
zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (d‘alej len ..zdkon o
Statutdrnom audite™), ktoré sa vztahuja na audity Gctovnych zavierok v Slovenskej republike. Spinili sme aj
ostatné povinnosti tykajice sa etiky v zmysle Etického kodexu auditora a etickych poZiadaviek zikona o
Statutdrnom audite. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali. poskytuji dostatocny a
vhodny ziklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutirneho orginu za i¢tovni zivierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernl prezenticiu tejto (¢tovnej zdvierky v silade so
zikonom o (i¢tovnictve a za tie interné kontroly. ktoré povazuje za potrebné na zostavenie tctovnej zivierky.
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani actovnej zdvierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v ¢innosti v G¢tovnictve,
ibaze by mal v umysle Druzstvo zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost’, alebo by nemal ini realistickil
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit (&tovnej zivierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie. ¢i G¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti., ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. a vydat spriavu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze¢ audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujii. Nespravnosti mézu vzniknuit'
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzZivatel'ov, uskutoinené na
zdklade tejto actovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych 3Standardov. pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tsudok a zachoviavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zdvierky, ¢i uz v désledku
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podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutonujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoZze podvod moze zahriiat' tajni dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie. nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit. aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gfelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol Druzstva.

e Hodnotime vhodnost™ pouzitych uc¢tovnych zisad a (i¢tovnych metod a primeranost” tictovnych odhadov

a uvedenie s nimi savisiacich informacii. uskuto¢nené tatutarnym organom.

e Robime zdver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zdaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
DruZstva nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k ziveru. Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na suvisiace informdcie uvedené v i¢tovnej zdvierke alebo, ak
su tieto informdcie nedostatocné, modifikovat’ na$ nazor. NaSe zavery vychddzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
moZzu sposobit’, Ze DruZstvo prestane pokracoval’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezentdciu, Strukttiru a obsah G¢tovnej zdvierky vritane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to. ¢i uctovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu a o
vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas
nasho auditu zistime.

I1. Spriva k d’alSim poZiadavkim zikonov a inych pravanych predpisov

Spriva k informsicidm, Ktoré sa uviidzaji vo vyroénej sprive

Statutarny orgin je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprive. zostavenej podla poziadaviek
zikona o (ctovnictve, Na§ vyssie uvedeny nazor na uctovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyroénej sprive.

V stvislosti s auditom Gctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posidit’, ¢i tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou (i¢tovnou
zavierkou alebo nadimi poznatkami o (¢tovnej jednotke a situdcii v nej. ktoré sme ziskali pocas auditu
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroénd spriva DruZstva obsahuje informdcie. ktorych uvedenie vyzaduje zikon o

actovnictve.

Na zaklade priac vykonanych pocas auditu i¢tovnej zavierky, podl’a na¥ho nazoru:

- informicie uvedené vo vyrotnej sprive zostavenej za rok 2025 si v silade s uétovnou zivierkou za
dany rok,

- vyrocni spriava obsahuje informicie podl’a zikona o uétovnictve.

Okrem toho. na ziklade nasich poznatkov o Gi¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poc¢as auditu

uctovnej zavierky, sme povinni uviest', ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktord sme

obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme

mali uviest.
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